Der rechtswirksame Bebauungsplan ist ausschlief3lich in der
Stadt Butzbach

vorhanden und kann dort eingesehen werden.

... Plan siehe néchste Seite ...
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan "Am Heidebrunnen”

i

i vn\ J_{ i% ‘\ ;I' \\

| " I 4
i i 1‘;\/ e 1082 ;5 3

.-’5.’1:l i "l -»—_..‘}' |‘| \ A’;’a \\' X
i \ v L P
[ £+ | = X
,|-1 . '1\ H \\'-,-_ t!.“r‘r_:;r. 4 3
” -

A

A Ausgieichsfliche
.R() e Q{cherre\ld
1

T BEBAUUNGSPLAN "AM HEIDEBRUNNEN"
- Zeichnerische Festsetzungen

Eingriffsfliche

BLATT 1
M. 1:1000

e o e
-

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen
und Bezeichnungen der F. Turstficke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters ﬂb_ere:'nslimm;zu.

© = Katasteramt - )
Friedberg, den 78.&5. 1997
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Es wird bescheinigt, daR die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Gbereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukrei_se,sj.\_
- Katasteramt - /4% "57
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Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVQ) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafigeblichen,

HTSGRUNDLAGEN

offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG
N N Grenze des rdumiichen Geltungsbersiches
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet
1.2 . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
GRZ Grundflachenzahi
GFZ Geschotiflichenzahl
] Zah! der Voligeschosse als Hichstgrenze
0 Offene Bauweise
28°-45° Zulassige Dachneigung
1.3 BAUGRENZE
r—==
| _: Baugrenze, iberbaubare Grundstiicksflachen
_____ Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
14 VERKEHRSFLACHEN
Offentliche Verkehrsflache
Wohnweg
1.5 GRUNFLACHEN .

Offentliche Griinflache
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Verkehrsgrin

O
©

1.7  SONSTIGE PLANZEICHEN

4——p  Verbindliche Hauptfirstrichtung

A — Unverbindliche Grundsticksgrenzen

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.1 Gem. § 9 (1) Ziff. 6 BauGB

2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind aus stadtebaulichen Griinden pro
Grundstick und Gebdude max. 3 Wohneinheiten zuldssig.

2.2 Gem. § 20 (3) BauNVO

2.2.1 tm Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen als Vollgeschossen bei der Ermittlung der Ge-
schoRfldche mitzurechnen.

2.3 Gem. § 9 (4) in Verbindung mit § 87 (2) u. (4) HBO

2.3.1 Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen. Pro 25m? pro-
jizierte Dachfldche mufl das Fassungsvermégen der Zisterne 1 m?
betragen.

2.4 Gem. §9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.4.1 Hof- und Steliplatzflachen sind wasserdurchldssig zu befestigen
(weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Oberfla-
chenbefestigung), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser
zu befurchten ist.

2.4.2 Einfriedungen sind ausschliefllich als Holzzdune und weitmaschige
Drahtzdune zuldssig. Mauern und Mauersocke! sind nicht zuléassig.

2.4.3 Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstucksfléchen sind als
Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Fléchen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum =
10 gm, 1 Strauch = 1 qm).

2.4.4 Geeignete Geb&udeauflenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste zu begrinen. Bei Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbegriinung vorzusehen.

2.4.5 Das Baugebiet ist entlang des Westrandes durch eine mindestens 3-
reihige Heckenpflanzung gem&R Pflanzliste einzugriinen.

2.4.6 Auf Fist. 649/3 im Sudteil des Geltungsbereiches ist ein extensiv
gepflegter Wiesenstreifen mit Baumpflanzung anzulegen.

2.4.7 Die externe Ausgleichsfldche ist als extensiv gepflegte Streuobst-

- 1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB
s Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
al H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
IIT
BauGB
o oco J Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchemn
00000 gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB
foE XXX : _
® Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
seve e

Erhaitung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25b

Zu erhaltende Badume

Anzupflanzende Bdume gem. Pflanziiste -

wiese mit Pflanzen gemdaBR Pflanzliste.anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pro 80 m? Ausgleichsfiiche ist ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Die Wiese ist 2-schirig und ohne Dinge-
reinsatz zu pflegen, der erste Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni
erfoigen. .

2.5

Gem. § 9 (1a) BauGB

2.5.8 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-

2.6

setzien Fldchen und MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden
den Grundstiicksflachen (einschl. der ErschlieBungsaniagen), auf
denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung
und Versiegelung zu erwarten sind, gem. § 9 (1a) BauGB fiur Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen zugeordnet.

Gem. § 23 BauNVO

2.6.1 Garagen sind nur in der Uberbaubaren Flache zuléssig.

2.7

Gem. § 18 BauNVO

2.7.1 Die AuRenwandhohe darf bei zweigeschossiger Bauweise max.

3.1

6,00m und die Firsthéhe 10,00m betragen, gemessen vom natirli-
chen Gel&ndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuRenkante Mauer-
werk/Oberkante Dacheindeckung. Fur die Vermessung ist der vor-
handene natlirliche Gelandeveriauf vor Beginn der BaumaRnahme
mafigebend.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Décher

3.1.1 Als Dachfarbe sind ausschliefllich die Farben rot und braun zulissig.

3.1.2 Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel-, und gegeneinander

versetzte Pultdacher zugelassen.

3.1.3 Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m

4.1

4.2

4.3

sind zul@ssig. Insgesamt diurfen Dacheinschnitte und Dachgauben
max. 50 % der L&nge der AuBenwand beanspruchen. Der seitliche
Abstand der Gauben vom Ortgang betrdagt mind. 2,00m. Die Breite
untergeordneter Giebel (Zwerchgiebel) darf max. ein Drittel der
Dachldnge betragen

HINWEIS

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkméler bzw. archéaologische
Funde sind gem. § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt far
Denkmaipflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-

gen.

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Aus-
schachtungsarbbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustdndigen Behor-

den zu informieren.

Solaranlagen sind zuléssig.

H

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Baumarten:

Obstbhaumarten und -sorten

Apfelbdume: Birnbdume:
Bismarckapfel Alexander Lukas
Boskoop Bosc’s Flaschenbirne
Brauner Matapfe! Clapps Liebling
Breftacher Gellerts Butterbime
Freiherr v. Berlepsch Gute Graue

Geheimrat Dr. Oldenburg Gute Luise

Gewlirzluiken (Renetfe) Neue Poiteau

Gloster Pastorenbirne
Goldparméne Willlams Christ
Gravensteiner

Jakob Fischer Kirschbéume;

Jakob Lebef Friihe rote Meckenheimer
Kaiser Withelm Grofie Prinzessin
Rheinischer Bohnapfel GroBe Schwarze Knorpeikirsche
Schafsnase, Oltavia

Sternrenette Schneiders spate Knorpel
Winterzitronenapfel Vogelkirsche, hell

Wildabst, sonstige Friichte:
Wildapfel (Malus communis)

Vogelkirsche, dunke!

Pflaumen-/Zwetschgenbdume:

Wildbirne (Pyrus communis) Biihler Frihzwefschge
Speierling {Sorbus domestica) Hauszwetschge

Walnug (Juglans regia) Wangenheims Frihzwetschge
Laubbdume

Acer campestre - Feldahamn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahom

Aesculus hippocastanum - RoRkastanie

Betula pendula - Birke

Carpinus befulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Ratbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vagelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphytfa - Sommerlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Ulmus glabra - Bergulme
Straucharten:

Berberis vuigaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus mas - Komelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna/aevigata - Ein- und Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europacus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

- Gewdhnlicher Schneeball

5.2  Obstbaumpflanzung auf der Ausgleichsflidche

Art / Sorten gemai Pflanzliste 5.1.1

Anteil an der Pflanzung in %

Apfelbaum-Sorten 50
Birnbaum-Sorter 25
Kirschbaum-Sorten 10
Zwetschenbaum-Sorten 10

. 5

Wildobst, sonstige Friichte

&

53 Wiesenansaat auf den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwickiung von Natur und Landschaft

33 % Wiesenschwingel
16 % Wiesenlieschgras
14 % Glatthafer

12 % Wiesen-Rispengras
8 % Knaueigras

8 % Rotschwingel

3% Hornklee

3% Weilklee

2 % Rotklee

1 % Goldhafer

5.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegrinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Parthenocissus tric.
"Veitchii"
Parthenocissus qiunque-
folia

Vitis vinifera

Spalierobst

- Waldrebe

- Efeu

- Hopfen

- Jelangerjelieber
- Wilder Wein

- Selbsikletternder Wein

- Weinrebe

STADT BUTZBACH

STADTTEIL NIEDER - WEISEL

Bebauungsplan
"Am Heidebrunnen"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes durch die Stadiver-

ordnetenversammlung beschlossen
am: 02.05.1998

Blrgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Burgerbeteiligung ist erfolgt durch
Auslegung
vom 14.07.1998 bis 25.07.1998

OFFENLEGUNG
Offentlich ausgelegt:
vom 17.06.1998 bis 20.07.1998

Die Bekanntmachung der Auslegung war

-gem. Hauptsatzung am 19.06.1998 voll-

endet.

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem, § 10 BauGB
am 21.10.1998 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen.

Bilrgermeister

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

henkel + bellach

Stadt- und Landschaftspianung

Bearbeitung: Henkel

35435 WETTENBERG
FORSTHAUSSTRASSE 5
TEL.. 06406 / 6655

FAX: 06406 / 74809

PLANUNGSSTAND: Oktober 1998
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