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Altlasten :

Werden im Zuge von Bodenarbeiten bislang unbekannte organoleptische
Auffalligkeiten im Plangebiet angesprochen, so ist das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5
Bodenschutz West, umgehend zur Abstimmung der weiteren Vorgehens-
weise zu informieren.

Verwertung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei
der Verwendung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toiletten-
spulung, Gartenbewdasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen
nach den einschlédgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufihren
und zu betreiben.

Anforderungen flr Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hess. Minis-
teriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom
04.02.1999 111/-9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1999, S. 709) enthalten.

Artenschutz

Sollten Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auftreten, ist bei der
Unteren Naturschutzbehdrde eine Ausnahmezulassung nach § 45 (7)
BNatSchG zu beantragen.

Pflanzliste fur anzupflanzende Bdume und Strducher
Obstbaume

/1 Apfelbaume

Bismarkapfel, Boskoop, Brauner Matapfel, Brettacher, Freiherr v. Berlepsch,
Geheimrat Dr. Oldenburg, Gewurzluiken (Renette), Gloster, Goldparmane,
Gravensteiner, Jakop Fischer, Jakop Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer
Bohnapfel, Schafsnase, Stemrenette, Winterzitronen Apfel.

2 Birnbaume

Alexander Lukas, Bosc” s Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Graue, Gute Kuise, Neue Poiteau, Pastorenbirne, Williams
Christ.

B8 Kirschbaume

Frihe rote Meckenheimer, GroBe Prinzessin, GroBe schwarze Knorbelkir-
sche, Oktavia, Schneiders spate Knorpel, Vogelkirsche hell, Vogelkirsche
dunkel.

4 Pflaumen-/Zwetschgenbdume

Bruhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge.

©H Wildobst, sonstige Friichte

Wildapfel (Malus communis), Wildbirne (Pyrus communis), Speierling
(Sorbus domestica), Walnuss (Juglans regia).

Laubb&ume

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahaorn), Acer
platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula
pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus silvatica (Rotbuche),
Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia
platyphyllos (Sommerlinde), Uimus carpinifolia (Feldulme), Ulmus glabra
(Bergulme).

Stréucher

Berberis vulgaris (Gemeiner Sauerdorn), Cornus mas (Kornelkirsche),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna/laevigata (Ein- und Zweigriffeliger Wei3dorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Mespilus germanica (Echte Mispel), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rubus spec. (Brombeere,
Himbeere), Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide),
Sambucus nigra (Schwarzer Holdunder), Viburnum opulus (Gewdhnlicher
Schneeball).

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus
(Hopfen), Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber), Parthenocissus tric.
,Veitchii“ (Wilder Wein), Parthenocissus quinquefolius (Selbstkletternder
Wein), Vitis vinifera (Weinrebe), Spalierobst.
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@ PLANZEICHEN
[ (gema&B Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) }
|
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) \
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) o
Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
A S . eCk Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
7 € nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
P S 4
Baugrenze :
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
63! Offentliche StraBenverkehrsflache
By
8.l
Sonstige Planzeichen 5 1
637/ r--1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes
L--J (§ 9 Abs.7 BauGB)
Nachrichtlich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 5.1
Bebauungsplanes "Muhlgasse/Hausbergstrale"
(rechtskraftig seit 26.01.2001))
Uberschwemmungsgebiet 5.1
g \ Hinweise
Muhlgasse
= 775/3 o Gebaudebestand 5.1
309/10
14.0 : 8.1
15 ey MaBangabe in Meter
J 309/8
P
Art der baulichen Bau- MaB der baulichen Nutzung _ 52
: Zahl der DaChne'gung '
Nutzung WEISe | yougeschosse | | G2 GFZ
Allgemeines Wohngebiet [ 0.4 10-45° —— agtses?sgcrﬁgillae?\iéltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
(§ 4 BauNVO) ’
1 | o\ 5
TE XTLICHE FESTSETZUNGEN 4.4 GemaB § 9 Abs. 1a BauGB werden die im Geltungsbereich des rechts-
UND HINWEISE kraftigen Bebauungsplans ,Mihlgasse/HausbergstraBe® festgesetzten
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich den Grundsticken im Geltungs- £ g
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB blerelch der 1. Anderung, auf denen Eingriffe durch Bebauung und Ver-
in Verbindung mit der BauNVO siegelung zu erwarten sind, zugeordnet.
, Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
& ManB |?er baghche;r\w/ I\rl]utzukr;lg (§. 9dAbs. 1[;\lr 2108:;1(5!2) A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Ut U REganginen 5 D ngg it sind gemal § 8. au' & , s 5.1  Mindestens 80% der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind als Garten
von Aufenthalf[_sraum.en in anderen als Vollgeschossen bei der Ermittlung oder Griinflache anzulegen. Diese Flichen sollen mind. 30% Baum- und
der Geschofflache mitzurechnen. ; Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch
T2 Die AuBenwandhdhe darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 7 m und = 1 m2),
die Firsthohe max. 10%2 m betragen, gemessen vom natdrlichen Gelande- | 55  Ggeignete GebaudeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
anschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk / Oberkante Dach- zu begriinen. Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern unter 10° L
eindeckung. Fur die Vermessung ist der vorhandene natirliche Gelande- Dachneigung ist eine Dach-begriinung vorzusehen. '
verlauf vor Beginn der BaumaBnahme mafBgebend.
Staffelgeschosse muissen auf allen Seiten mindestens 1 m zurlckspringen.
o Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 81 HBO in
Firsthahe Pl Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
; , [lr \\\l\
Nifidandhite goiny seveo ™ : AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
v 06 natiirlichas 1.1 Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot, braun und grau zulassig.
§ b el Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel- und Pultdacher zugelassen.
| . Fh 5 1.3  Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind
| —t zul8ssig.
”!}}i‘i"i?éh'q =1 i G e Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50% der Lange
: der AuBenwand beanspruchen.
Der seitliche Abstand der Gauben vom Ortgang betrédgt mind. 2,00 m.
2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.|1 Nr. 2 BauGB) Die Breite untergeordneter Giebel (Zwerchgiebel) darf max. ein Drittel der
Garagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache in einem Abstand Dachléange betragen.
von 3 m zur ErschlieBungsstraBe zulassig.
3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hinweise und Empfehlungen
Pro Grundstiick und Gebaude sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig.
Denkmalschutz (§ 16 und 20 HDSchG)
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande,
4.1 Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen. Pro 25 m2 projizierte 2.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese
Dachfldche muss das Fassungsvermégen der Zisterne 1 m® betragen. Ein sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Uberlauf an das Kanalnetz ist zulassig Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
4.2 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (weit- behciquth Zﬁ mne(;d.in. F:'n:etum\j/VFL'anedeegsgu?znednm UhyCrEndetiem Juslang
fugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Oberflachen- & LD '
befestigung.
4.3 Einfriedungen sind ausschliellich als Holzzdune und weitmaschige Draht-

und Stabgitterzdune bis max. 1,5 m zulassi
nicht zul@ssig.

g. Mauern und Mauersockel sind

RECHTSGRUNDLAGEN

» Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

» Hessische Bauordnung (HBO)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 04.07.2013 beschlos-
sen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am
10.16.2013.

BETEI LI GUNG DER BEHORDEN

Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
09.10.2013 durchgefihrt.

Die Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde mit Anschreiben vom 14.02.2014
durchgefiihrt.

BETEI LI GUNG DER OFFENTLI CHKEI T

Die frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach

§ 3 (1) BauGB wurde vom 14.10.2013 bis 15.11.2013 durchgefihrt.

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6ffent-
lichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben. Die fristgerechte Bekannt-
machung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortslblich am 10.02.2014.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom
19.02.2014 bis 21.03.2014.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan
am 19.05.2014 gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Butzbach, den 2%&6:20'79- CBUT

£

(Datum) (Merle - Burgermeister)

Nasgsl,

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte geméaB § 10 (3) BauGB
ortsiiblich am £5: 95 2014.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Butzbach, den 23,05, 274

(Datum) (M{arle - Blirgermeister)
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STADT
BUTZBACH

Bebauungsplan

"MUhlgasse / HausbergstraBe"

1. Anderung

MaBstab: Datum: Beschluss der Stadtverordneten- | Gezeichnet:

versammlung vom 19.05.2014 us

1:500

Diplom-Geograph Ulrich Stiidemann
Blro fur Umwelt- und Stadtplanung

Tel.: 06033/ 744 54 12
Fax: 060 33/ 7 44 54 10

Im Erlengrund 27
35510 Butzbach
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