1. Zeichnerische Festsetzungen 3. Hinweise
s 4 £ d ic|  Nutzi 3.1 Erdarbeiten ; ;
— ngso 4950?0 96 :§19?1r; N?ﬁbél::égegn d ‘é§ l,:"_g1 1 BauNVvO) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische
W e i Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises unverziglich
& O\f zu melden.
% & m ) Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 3.2 Niederschlagswasser
- ( \ \ A s " Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasser-
NNeE e N bereich B uunasplan Nr.1 ~N i wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.
< oS " allagsbareic -eba 9sp Ay %z 1.2 MaR der baulichen Nutzung Erklarung der : :
g ) Auf dem Goldberg bei den Stephansgarten" | 8 Nutzungsschablone 3.3 Loschwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst
i % o : e (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) X P S : e . y i
%% 3 77, Yz \ i . Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Loschwassermenge von 800 I/min tber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen.
= A GRz Grundfiachenzahl gemal § 19 BauNVO als Obergrenze ik d:lru:’;',"ghe" z Bei der Planung der Verkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellfiachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
GFzZ Geschof¥flachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze — zeuge vorzusehen.
74 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal GRZ|GFz 3.4 Versorgungsleitungen »
; = A : : Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Nahe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen Bestimmungen
L Maximale Hohe der Traufiile Gher dem makgeblichen Bezugspunki Bauweise | TH zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungsunternehmen Auskuntt.
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.5 Wasserwirtschaft IR . .
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der qualitativen Heilquellenschutzzone Il der Oberhessischen Heilquellen
] in der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929, WSG-ID 440-088). Danach sind Bohrungen und Ausgrabungen bzw. unter-
ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig irdische Arbeiten tiber 5m Tiefe genehmigungspflichtig. Weiterhin befindet er sich in der qualitativen Schutzzone D des Heilquellen-
i " schutzgebiets Bad Salzhausen (Verordnung vom 06.10.1992, StAnz. 45/92 S.2836, WSG-ID 440-085).
ﬂ_ I —— Baugrenze , Die vorgenannten Verordnungen und deren Verbotsregelungen sind zu beachten.
~ N nicht tiberbaubar
8 3 3.6 Gewasserrandstreifen
/ 1.4 Verkehrsfiich Die privaten Grinflachen liegen innerhalb des gesetzlich geschiitzten Gewasserrandstreifens gemaR § 23 HWG. Die gesetzlichen
'9' ,1e )rN‘i '1[15 ?13 (g;‘BauGB) Regelungen sind zu beachten. Hierzu z&hlt insbesondere das Verbot der Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das
§9( e Verbot zur Errichtung von baulichen Anlagen. Hierzu zéhlen auch Zaune und sonstige Einfriedungen.
Offentliche Verkehrsflache 3.7 Altlasten/Bodenkontaminationen
Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei AusschachtmaRnahmen im Geltungs-
Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz bereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
ﬁ und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die néchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
StralRenbegrenzungslinie 3.8 Artenschutz
@ \ Die Fallung von B&dumen und Rodung von Gehélzen soll im Zeitraum 1.Oktober - 28.Februar erfolgen. Bei Fallung von Baumen und
o 3 1.5 Griinflichen 1.6 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft Rodung von Gehélzen im Zeitraum von 1.Méarz bis 30.Sept. sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen
8 8 (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) (§ 9 (1) Nr.16 BauGB) Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie eine biologische Baubegleitung durchzufiihren. Das Anbringen von
Nisthilfen fur V6gel oder Flederméuse ist erwiinscht. Angaben tber geeignete Nistkasten kénnen bei der Stadt erfragt werden.
' Offentliche Grinflache Flache fir die Wasserwirtschaft - Fliessgewésserparzelle 3.9 Grundsttcksbepflanzung s :
| Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabsténden des Hessischen Nachbarrechts-
gesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen.
® Private Grunflache - Hausgarten
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 4. Rechtsgrundlagen:
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).
. a (§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB) | - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
UaT U;’ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn | - Die F:aanglgg?r;veégglnLlug (%Ig;zV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
= - und sonstigen Bepflanzungen. B ik sens ) ;
| - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 in der Fassung zur Zeit der mafigeblichen, 6ffentlichen Auslegung des Planes.
Die Flachen dienen der Anlage einer durchgehenden arten- und strukturreichen Gehélzpflanzung.
B Es sind standorttypische tind heimische Laubgehoize zu verwenden. [ : g =
5. Verfahrensvermerk (Planaufstellung im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13b BauGB):
i (1§g ?1(’)":':'?: 5{:3'}?;';2588) : 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 27.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
: ks b Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2019 in den Florstadter Nachrichten ortsuiblich bekannt gemacht.
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 2. Von der fruhzeitigen Birgerbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
2 = 3. Von der frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde
7k o | 2. Textliche Festsetzungen gemat § 13 (2) BauGB abgesehen
i 2 21 Artder baulichen Nutzung: Fir die als WA normierten Bauflachen wird festgesetzt: 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom November 2018 wurden die bertihrten Behorden und sonstigen Trager
Aligemein zulassig sind nur: Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: offentlicher Belange gemaB § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 25.02.2019 bis 29.03.2019 beteiligt.
- Wohngebéude, - Raume fur freie Berufe i.S. § 13 BauNVO mit Mitarbeitern,
- Raume fir freie Berufe i.S. § 13 BauNVO ohne Mitarbeiter, - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung November 2018 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. (2) BauGB
- nicht stérende Handwerksbetriebe. - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. in der Zeit vom 25.02.2019 bis 29.03.2019 Gffentlich ausgelegt.
2.2 Anzahl der Wohnungen: Je Wohngebé&ude sind maximal 3 Wohnungen zuldssig. _
2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen: 6. Die Stadtverordnetenv_ersammlung der Stadt F_Iorstadt hat am 29.05.2019 den Bebauungsplan
i 2.3.1 Hohenbezugspunkt: Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Gebaudehohen fiir Haupt- und Nebengebaude ist die gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Mai 2019 als Satzung beschlossen.
Oberflache der Fahrbahnmitte das dem Baugrundstiick vorgelagerten StraRenabschnitts senkrecht zur Mitte der gemeinsamen
Grenze des Baugrundstiicks mit dem StraBengrundstiick. Dieser Bezugspunkt ist im tibrigen generell die maRgebliche Mindesthéhe
= der Gelandeoberflache im Sinne § 2 (6) HBO, soweit die sich sonst ergebende natiirliche Gelandeoberflache unter diesem
i 4 Bezugspunkt liegt.
g 2.3.2 Maximal zuldssige Traufh6he (TH): Die zulassigen Traufhohen (TH) ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. Als zu-
lassige Traufhohe gilt das MalR vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Bei .
: ; : Gebauden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante 1 B. AUQ 2& Ig
195%% #95%° 96 ‘96 FertigfuBboden des Staffelgeschosses (Deckenoberkante einschlieRlich FuRbodenaufbau tiber dem obersten Vollgeschoss). Kk Ll i Esiu sl i i
2.3.3 Maximal zulassige Firsthohe (FH): Die maximal zulassige Firsthohe (bei Pultdachem der obere Dachabschluss) betragt Florstadt, den Burgermeister Ungefr-aurger
Nachrichtliche Darstellunger Mt EulraGIers 0 i ; )
a 2 gen - fur die sonst zuldssigen Dachformen 10,0 m. 6. Ausgefertigt
Uferrandstreifen gemaR § 38 WHG Daten der Liegenschaftskarte 24 Bauweise:
ol 20kV-Kabel ‘e G : Die zulassige Bauweise ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. Die maximal zuléssige Gebaudelénge betragt 18m.
e A s FL32 Flurgrenze mit Flurnummer 25 Stellplitze, Garagen, Carports und Nebenanlagen: 16 Au
——oKM_ o Mischwasserkanal 2.5.1 Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den Abstands- 5 9. zmg - _
| it Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer flachen zuldssig sind, sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit folgenden Einschrénkungen zulassig: | Florstadt, den Burgermeister o)1 1Igel, purgerme\ster
e T Regenwasserkanal - Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und innerhalb der privaten Grinflache sind die genannten ———— - - ——F—— 2 3 AU : i e —— e e i
Anlagen nicht zulassig. | Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde|am v 23 g gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
=g/ Vorhandener Graben mit Einlauf m Gebsude - In den Vorgartenzonen sind Garagen und Carports erst in einem Abstand von 3,00 m, gemessen von der stralRenseitigen gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreteq.
Grundstucksgrenze, zulassig. Offene, nicht Gberdachte Stellplatze sind in der gesamten Vorgartenzone zulassig.
———————————— Vorschlag zur Abgrenzung der neuen Grundstiicke - Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der Vorgartenzone nicht zulassig.
2.5.2 Garagen und Nebengebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden und sind in gleicher Art zu gestalten wie das Hauptgeb&ude. .
«ial
2.5.3 Der durch die sudliche Teilflache verlaufende Regenwasserkanal ist einschliellich eines beidseits 2 m breiten Schutzstreifens von 0 2- 535:5" ng
jeder Bebauung freizuhalten. Die Befestigung fir eine Zufahrt oder Zuwegung ist zuléssig.
/ i d S =g g Florstadt, den Birgermeister  [J nger, Burderimeister
AN 2.6 Flachenbefestigungen: :
! Terrassen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen oder . B
\ das auf Ihnen anfallende Niederschlagswasser ist randlich zu versickern. Als wasserdurchldssige Belage gelten u.a. wasser- Bau |eltp|a nu ng der St t F LO RS TADT
durchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen
wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. " "
2.7 Grundstiicksbepflanzung: i Bebauungsplan G baChStraBe
0 10 20 30 40 50 m 2.7.1 Unbebaute und unbefestigte Grundstiicksfreiflachen sind dauerhaft als Garten- oder Griinflache anzulegen und zu unterhalten.
Karte-/Datengrundiage: 2.7.2 Entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen ist auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern eine zusammen- Im Stadtte" N |eder-MockStadt
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der hangenc:]e Gehgl;— l{ng gaumﬁﬂgnzunghaﬁzule’gsn:_ Du_a Argﬂra;\[\lzung_ |Zt spflttesttens zwet: Jghre rjjaci]h Fertr:]gste;:ung des Gebaudes
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.
- Stand 07/2017 - 2.8 Dachgestaltung:
2.8.1 Fur die Hauptgebaude sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdécher zulassig.
2.8.2 Die zulassige Dachneigung betragt 10° bis 45°. Diese gelten nur fiir die Hauptgeb&ude. Bei Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen zulassig. Flachdacher sollen begriint werden. AUSFERTlGUNG
2.8.3 Als Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind nur ortsiibliche Materialien in Rot,- Braun- oder Grauténen oder Schiefer zuléssig.
Ubersichtskartg 1:25.000 e 2.8.4 Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte dirfen eine Gesamtlange von 50% der entsprechenden Gebaudeldnge nicht iiberschreiten.
2 A 2.9 Einfriedungen:
3 2.9.1 Entlang 6ffentlicher Wege- und Strallenfldchen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m tber der vorgelagerten &ffentlichen . : -
Flache zulassig. Die tbrigen Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 2,00 m nicht tiberschreiten. Zulassig sind Laubgehdlz- Planfassung:  Mai 2019 il Hprzele
hecken, transparente Holzz&une, transparente Metallzdune, begriinte Maschendrahtzdune.
2.9.2 Einfriedungen zu p vaten Grundstiicken mussen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Kleinsauger darstellen, z.B. durch Bearbeitung: A. Zettl Gepriift:
| einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelmaBigen Durchldssen von mindestens 30cm Breite.
| Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland). 4
| 210 Miilltonnenstellplitze: GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Datengrundlage: Siehe Planzeichnung
Mulltonnenstellplatze sind bei Anordnung an der Stra3e mit straBenseitigen Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen. i
‘z . . e Planungsbiro Zettl
211 Werbeanlagen: Werbeanlagen und AuBenwerbung an Geb&uden sind unzulassig. _,
] i : s Sudhang 30
212 O.ffenntllch.e Grunﬂ"ach"en. b : ‘ : 35394 Gielen Fin—sm-—?nmz E€ETTL
Die offentlichen Grunflachen sind in einem Umfang von mindestens 200m? mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Tel.: 0641 49410-349 ANUNGSDUNO G s
An den westlichen Grundstiicksgrenzen sind artenreiche S&ume auszubilden. Fax: 0641 49410-349 Saulsitptanung aridschafisplanyng . eeGintormagik
: email: info@planungsbuero-zettl.de
Internet: www.planungsbuero-zettl.de
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