| BESTAND : e o8 i “
| GEBAUDE; GRENZEN; SONSTIGES : f ; (
| ////§ ' Offentliches Gebauds | ! RECHTSGRUNDLAGEN | _ _
s/ i ki _ § wodie Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- 2.3.7 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen 5.3  Stréucher:
AT Bour G Hausnummer AL ‘ MaknahmenG) die Bainutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung und MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstlcksflachen, Acer campestre - Feldahom
. Wohngebaude (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, offentlichen . auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Ver- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
- - § ey Seg Auslegung dieses Planes geltenden Fassung. siegelung zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Er- Corylus avellana - Haselnup
et v -purchfahrt G satzmaltsna.hmen zugeordnet. b " e : Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn 5
: : 4 : - Als Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen fiir die 6ffentlichen ErschlieBungsmaf- { opicers sviostetm - Gemeine Heckenkirsche
4N,ebengebéu¢e( 1. PLANZEICHENERKLARUNG ; nahmen gelten die auf den Flurstiicken 121 und 122 festgesetzten MaRnahmen. Pl spi}//';osa : J Ecinlatte
i e o' i : Rosa canina - Hundsrose
‘ s o e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2.3.8 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen . : __ (weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Rt SeiiRsnosorsits & @ : : Die Ackerflache (FI. 15, Flst. 73, 120, 121 u. 122) ist in extensives Grinland um- Kartoffelrose - Rosa fu osa')
i , - L\ | —o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zuwandeln. Entlang des Weges (Flst. 275/1) sind in lockerer Anordnung Obst- QUi duiniee L b e g
| v s i 2 3 Whacae : ? baumhochstamme gem. Pflanzliste im Abstand von mind. 8 m zu pflanzen. Salix eim[i)nalis i Korgweide
‘ 11  ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Feldgehéizinseln sind nicht mit Richtschnur, sondern unregelmaRig und mit Sanbiicns i _ Brkmiearbhintas
R Flurstiicksgrenze gréReren, randlichen Liicken (ca. 2-3 m) zu pflanzen. Den Pflanzungen ist ein 3- Vi)m . lgl Gewshnlicher Schneeball
: i WA Allgemeines Wohngebiet 5m breiter Krautsaum vorzulagern. Entlang des Hohensteiner Baches ist der AMAIEI s O oo sl
z8.FL. 12 : Bezeichnung der Fiur. ool il i gt 5.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Geb&udebegrinung
z.B. 167 Flurstiaksnurmmet. 2.3.9 PflegemaBnahmen Clematis vitalba - Waldrebe
. ‘ 1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Die Pflanzflichen sind in den ersten drei Jahren durch regelmégiges Frei- Hedera helix - Efeu
; ! £ y schneiden zu pflegen. Humulus lupulus - Hopfen
2 ¥q ‘ , ' P : | i 2. Zweischirige Mahd der Streuobst- und Extensivwiesen. Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
1 Wiese : A ; GRZ Grundflacl’ienzahl 3. Keine Diingung, kein Einsatz von Bioziden. Parthenocissus tric. "Veitchii" - Wilder Wein
e e, ; ! T P , : ' GFZ GeschoRflachenzahl 4. Kronenerziehungsschnitt in den ersten finf Jahren. Vitis vinifera - Weinrebe
Le ' 3 : x 5. RegelmaRiger Pflegeschnitt. :
: % I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze . Reg g g _ )
. 0 _ " 6. Nachpflanzen von Obstbaumen in den ersten beiden Jahren, falls erforderlich. Spalierobst e |
0 Offene Bauweise . g |
( b r%Ieszor;d%re Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO (siehe textl. Festsetzung 2.4  Garagen sind nur in der iiberbaubaren Flache zulassig. !
28°-45°  Zulassige Dachneigung 25 Gem.§ 18 BauNVO a
32°-45 Zulassige Dachneigung 251 Die talseitige AuRenwandhdhe darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,50 m, [ Reg g
NORDEN ‘ ¢ ¢ bei eingeschossiger Bauweise max. 4,50 m betragen, gemessen von natarlichen Lo
M. 1:1000 o : Geldandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante
| ! Dacheindeckung.
0 10 20 30 40 50 60 70 80 1.3  BAUGRENZE EziSiegingeschossiger Bauweise ist ein Kniestock (Drempel) von max. 1,00 m zu-
o e s v ey y :
!_ o _: Baugrenze, Uberbaubare Grundsttcksflachen .{» Firsthone GBERSK:HTSPLAN M. 1: 25 000
_____ Nicht iberbaubare Grundstticksflachen AuRen-
e wandhthe
i 1 Baulinie
T ; 4 natirliches
1.4 VERKEHRSFLACHEN ’/Gelénde
Offentliche Verkehrsflache 74
b
r Offentliche Parkflache !
1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB
3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
L ol ] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und i _ o
L -y H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1 Nt 20 3.1 Als Dachfarbe sind ausschlieRlich die Farben rot und braun zulassig.
BauGB A ; : /
KO ' . a i L 32  Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel- und Walm- und gegeneinander L M- 0K i ) 7 4 i <~/ .‘
e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die versetzte Pultdacher zugelassen. M &7 ‘. \ 6% @}gﬁ e m T
XX XX Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25b OF /O 5 2 AR I o V1 e B i /I o |
60000 ymgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern 3.3 Dacheinschn.i'tte und Dachgaubgn in eiper Breite von max. 2,50 m sind;uléssng.
1 g 000 g gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lénge des
Daches beanspruchen.
: Extensives Grinland
Grunlandbrache 4. HINWEIS -
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
Zu erhaltende Obstbdume 41 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll Aufstellung des Planes durch die Stadtverogeapig Biirgerbeteiligung ist erfolgt am_01.04.1996
' Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn was- versammlung beschlossen am i
Anzupflanzende Obstbaume serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder- 02061992 .
' schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
Anzupflanzende Bdume gem. Pflanzliste . .. ‘ : L\Q
4.2 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archaologische Funde sind
Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt far Denkmalschutz zu melden. Birgermeisterin
4.3  Solaranlagen sind zul&ssig. U
4.4 Das Planungsgebiet liegt in der Zone Ill A des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die OFFENLEG_UNG ; SATZUNGSBESCHLUSS
1.6 SONSTIGE PLANZEICHEN Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhess. Yersorgungsbetriebe.AC.; (OVAG), im Ge- Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der Der BebauungSplag wug?ed?em. % 10’( BauecrssB ;nr:‘ .
winnungsgebiet Kohden-Orbes-Rainrod, sowie in der Zone IV (qualitativer Schutg) und D Tréager bffentllgher Belange vom 17.06.1997 von der Stadtverordnetenversa 9
_______ Unverbindliche Grundstiicksgrenzen (quantitativer Schutz) des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich aner- 04.06.1996 bis 08.07.1996 &ffentl. ausgelegt. beschlossen. UL
: kannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda-Bad Salzhausen Die Bekanntmachung der Auslegung war gem. i g
Hauptsatzung am 24.05.1996 vollendet. 4; VQ i e
5. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER - G
{ Wi
L i . Biirgermeisterin { Stpdtrat
: . e,
e 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO ol :°:r:s‘tamm'g gl ObStba“m;_
ol . i . . pfel : irnen : J
i e B In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : Altstadter Mostapfel Blumenbachs Bullerbime AMTLICHE BEKANNTMACHUNA w
Ananas-Renette Diels Butterbirne i
v 21 Gem. § 20 (3) BauNVO Baumann Renette Gute Graue
2.1.1 Im Wohngebiet (WA) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Bafkenapfol Gl Lu:gse van Avignciins .
Vollgeschossen bei der Ermittiung der GeschoRfléche mitzurechnen Chalpagaet hedeas e e Burgermeisterin 1. Stadfrat
’ Danziger Kantapfel Késtliche von Charneau
Geflammter Kardinal Madam Bote U <gormit wird emtlich beglaublyt, da8 die vor/um
; | . . e , : da Renette Mollenbusch SCHUL AT - DR s e T
2.2.1 Im Bereich, fur den die besondere Bauweise festgesetzt ist, ist die Errichtung von Kans ! : ; Amheheunguen.ies;;,. A o
e 2 i o Landsberger Renette WeiRe Winterbirne . \)Zéwu/m Shoigues .
Bauwerken auf jeweils einer seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig. Renette von Zuccalmaglio A (genaue Boaeic ﬁfukes)
Rheinischer Bohnapfel Pflaumen/Zwetschgen : ‘g‘,’f;i‘"fa’ Socaiaadls el
2.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB Roter Eiserapfel GroBe griine Reineclaude and@;%fb’d&d@_w
Roter Triescher Weinapfel Hauszwetschge - catsced
. .e en lt 8.3
231 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges Schafsnase £ Eringer Frihzwetschge ‘e Abechrift/Ablichtungbestehteus. . JLAC. . 5
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu SChoRel YOO RO Mirabell von Ranch BA78 N0, 061 emerereen B S f AL AL 1;:?&’
befiirchten ist. Winter-Goldparméne _ ‘ b &
Kirschen : : der Ctoct Nidda ‘_‘4 2}0‘&/
2.3.2 Einfriedigungen sind so zu gestalten, da@ die Wanderungsbewegungen von [(_3’ ole SChWif_ze ;(norpelklrsche A7
| Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige auermannskirscne
g § 8 Drahtz&une). Mauern und Mauersockel sind nicht zuléssig. Schattenmorelle STADT NIDDA
N : i
: : 8 52 Baume: STADTTEIL NIDDA
; 233 Mindestens 80 % der nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind als Garten oder
, piinly . o . i Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen Gf:::;'ﬁrc;hznanezrﬂeg?lgﬁztl)ilsetieeﬂglctzgﬁnﬁsggi?n r:'?g 210 1V‘)St?::$-=uqd r?\;rauoh Alnus glutinosa - Schwarzerle
geb;fé?rr\':tt#:rl:‘grlt dem Nachweis des Liegenschaftskatasters P gen gem. qm, SUDE Carpinus betulus . Hainbuche
Budingen, 25.11.1996 234 Geeignete GebiudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste ,;fe?xl;:us::ig:?sior : Eotzuche BEBAUUNGSPLAN
Der Landrat des Wetteraukreises oder Spalierobst zu begriinen. Grasdécher sind zuléssig. : il " . o
L dbaatasnint Prunus avium - Vogelkirsche FREIAC KER
Bt 535 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auRerhalb der fiir die Bebauung guﬁmus robur . gtlflel-%he
T L beanspruchten Fléchen sind zu erhalten. Als Ersatz fur abgéngige Obstbdaume Tf?.’x cargreta i V\?V‘t'e".e 4 PLANUNGSSTAND: Sept. 1995, Mai 1996, August 1996, Juni 1997 e )
el sind hochstammige, heimische Obstb&ume zu pflanzen. R Wb "
e ( Ulmus glabra - Bergulme : 1
(AL ES ol e
236 Offentliche Parkplatze sind mit je einem groRkronigen Laubbaum pro funf Stell- 35463 FERNWALD NN
platze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchléssig auszubauen. PLANUNGSBURO DAMM | ;gt?%’;‘ﬂficg:oza g v
FAX.:'0641 - 94028-50




