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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGB § 9

In Ergénzu..g der Planzeichnung wird folgendes festgese..t:

In den Gewerbegsbisten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(Abs 1 Nr. 1)

In den Sondergebieten fur Einzelhandsl (SO} sind Verkaufsflachen nur in
den Erdgeschossen zulassig. (Abs. 1 Nr. 1 in Verb. mit Abs. 3)

Im Bereich der Kleingarten ist je Grundstiick eine Gartenhitte bis max. 30
m?® umbauter Raum zulassig. (Abs. 1 Nr. 1)

Fur die Wohn- und Mischbauflachen (WA u. NI) wird die offene Bauweise
(§22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. (Abs. 1 Nr. 2)

Lagerflachen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. {Abs. 1 Nr. 2)

In Wohngebieten (WA) sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebéude
in Form von Einzel und Doppelhausern sowie Hausgruppen zulassig. (Abs.
1 Nr.6) -

In Wohn- und Mischgebisten (WA, MI) ist in jedem Vorgarten (nicht
Uberbaubare Grundsticksfiache zwischen StraRenbegrenzungslinie und
Baugrenze) ein Pkw-Stellplatz zulassig; eine Ausfihrung als Carport ist
maoglich. (Abs.1 Nr. 11) _

Ausnahmsweise konnen mehrere Stellplatze zugelassen werden, sofem

Zulassig sind in Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 5 und 9 der BauNVO nur
Betfriebe, von denen bodennah keine storenden Geruchs- und
Schadstoffemissionen ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziff. 2.4 der TA-
Luft in der jewsils gultigen Fassung zu prufen. (Abs: 1 Nr. 23)

Zum Schutz vor einer unkontrollierbaren Immissionsbelastung werden in
GE-Gebieten sowie in SO-Gebieten folgende ‘Hochstwerts: 60 dB(+
tagsuber, 45 dB(A) nachts. (Abs. 1 Nr. 24)

Im gesamten Baugebiet ist mindestens eine Breitseite der Gebaude m
immergranen Ranken und Klimmem zu begrunen. Garagen sind sbenfall
einzugriunen. (Abs. 1 Nr. 25) °

Vorhandene gesunde B&ume sind zu erhalten. Nur bei unzumutbare
Nachteilen far die Bewohner von baulichen Anlagen durfen Baume at
Antrag be seitigt werden. {Abs. 1 Nr. 25)

” FL’Jr die' Pflanzungen sind”folvgléhdévéédhe und Straucher zu Qé'iw‘endel

(Abs. 1 Nr. 25):

1. Apfel 10 Roterle

2. Bime. 11.Linde

3. Pflaume 12.Hassl

4. Traubenkirche 13.Vogelkirsche

5. Feldahorn . 14 .Schlshe

6. Spitzahom 15.Holunder

7. Eiche 16.Gemeiner Schnesball
8. Eberesche 17 Hartriegel

9. Hainbuch 18 .Hundsrose

Die Sockelhohe der Gebaude sollen mind. 30 c¢m uber FuRsteigkante
liegen, max. 50 cm. {Abs. 2) '

Zur Verminderung der sich durch die Bebauung ergebender
Bodenversiegelung und verstardem Wasserabfluss sind Dachrinner
entweder an Sickerungen anzuschliet’&eq oder Regenwasserzistemen zt
bauen. Um jedoch sine ubermaRige Vernassung des Bodens zu vermsiden
erhalten sowohl Zistemen wie auch Sickerungen einen Uberlauf mi
Anschluss an den Kanal. (Abs. 1 Nr. 20)
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 81 HBO

Im WA-G ebist v. erden als Dachform das Sattel- und Walmdach zugel.._ser
(Abs. 1 Nr. 1)

Die Dachneigung in Wa- Gebistan muss zwischen 35° bis 45° lisgen.
(Abs. 1 Nr. 1) :

Ein Kniestock bis zu 80 cm st in WA- Gebisten nur bei eingeschossige
Bauweise zulassig. (Abs. 1 Nr. 1)

In den GE, MI- und SO- Gebieten sind auch Flach- und Sheddacher SOwWi
Satteldacher bis 40° Zulassig. {Abs. 1 Nr. 1) :

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes  durfen
StraBeneinfiedungen bis max. 1,50 m Héhe in Form von Holzzaunen oder
Hecken ausgefuhrt werden Zaune mussen eine Bodenfreiheit von ming.
0,10 m aufweisen, um Kleintieren ungehinderte VWanderbewegungen zu
ermoglichen. Massive Pfeiler sind auf Ecken, Turen und Tore zu
beschranken. (Abs 1 Nr. 3) Bei Neusinrichtung nach Rechtskraft der 3.
Anderung des Bebauungsplanes darf dort, wo die Sichtverhaltnisss fur die
Verkshrsteilnehmer auf kreuzende und sinmindende Strafen gegsben sein
mussen, die Hohe von Z&unen und Hecken im Sichtdreieck (gem. RAS-K1)
0,80 m nicht Uberschreiten.

Die erforderlichen Steliplatze sind auf den jeweiligen Grundsticken
anzuordnen. Fur vier Stellplatze ist sin standortgerechter grofiiKroniger
Baum zu pflanzen und zu unterhalten. (Abs. 1 Nr.4)

In Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten sind mind. 20% der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen  als Grinflache anzulegen und zu
unterhalten. Diese Grunflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Baumen (je 20 m? ein Baum und je 2 m? Grunflache ein Strauch) zu
pflanzen. {Abs. 1 Nr. 5) - '

I Wohngebisten (WA} sind mind. 8/10 der Grundstucksfreiflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. {Abs. 1 Nr.5)

In Wohngebieten (WA) sind die Vorplatze vor den Garagen entweder
wasserdurchlassig  auszufihren zB. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, weitfugiges  Pflaster), damit eine vollkommene
Versiegelung vermeiden wird. In den ubrigen Gebieten sollten die
Parkflachen mit Pflaster befestigt werden. (Abs. 1 Nr. 5)

Nachrichtliche Ubemahmen und planungsrechtliche Hinweise

Soliten Anzeichen der Untergrundverhaltnisse zu erkennen geben, dass mit
Hohlrdumen zu rechnen ist, so sind diese zu verfullen und zu verdichten,
sowie bei der Grundung von Bauwerken entsprechende
SicherungsmaRnahmen zu treffen. *

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Zone Il A des
festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlagen der OVAG
im Raum Kohden - Orbes - Rainrod. Die Bestimmungen der
Schutzverordnung sind zu beachten Insbesondere ist aus Grinden des
quantitativen Grundwasserschutzes 7y beachten, dass auf Dauer keine
Grundwasserabsenkung und Ableitung durch Bauwerksdranagen o .a.
erfolgt.

Es darf nur weitgehend unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-,
Terrassenflachen etc. versickert werden. Das Niederschlagswasser von
privaten  Hofflachen und  sonst Flachen in Verbindung  mit
Wohngrundsticken darf nur dann versickert werden, wenn diese nicht
gewerblich genutzt werden und dort nicht mit Abfall wassergefahrdender
Stoffe zu rechnen ist. Es darf keine punktuelle Versickernung uber
Schluckbrunnen o &. erfolgen. Die Versickerung hat oberflachlich und breit-
flachig uber eine bewachsene Oberbodenschicht von mind. 30cm Machtig-
keit zu érfolgen. Bsi der Versickerung von Niederschlagswasser muss die
Machtigkeit des Sickerraumes auch bei Grundwasserhochststanden mind.
1m betragen.
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Heilquellenschutz gebiet

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone D fur
den quantitativen Schutz der Zone IV fur den quantitativen Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad.
Salzhausen. Die Vorschriften der Heilguellenverordnung Bad Salzhausens
vom 06.10.1992 {StAnz. 1992, S. 2836) sind zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Nidda gem. § 14 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG). Die sich daraus ergebenden gesetzlichen
Bestimmungen sind zu beachten.

Fur Neubauten und Erweiterungen an bestehenden baulichen Anlagen sind
Genehmigungen beim Kreisausschuss des Weltteraukreises — Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.

Bodendekmale

Werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der Baumalnahme
Bodendenkmale: entdeckt oder gefunden, ist dies unverzuglich der
Denkmalfachbehorde, dem Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde / Kreisarchaologie anzuzeigen (§ 20 DSchGy,
Funde und Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer E ntscheidung zu schitzen.

Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist in dem
von der HifJ aufgestellten JKataster der Altablagerungen im Wetteraukreis”
nicht enthalten. Dartber hinaus liegen fur diese Flache sowie die nahere
Umgebung auch keine Hinweise auf Altlasten vor.

\Werden dennoch Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung

oder Altlast gefunden, ist nach Hessischem Altlasten- und
Bodenschutzgesetz unverzaglich die Bodenschutzbehdrde bzw. das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt
als zustandige Behorde zu informieren.

Ergeben sich im Zuge von Baumaflnahmen entsprechende Hinweise auf
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des
Geltungsbereiches von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend die zustandige Behorde zu benachrichtigen.
Nach § 4 Abs. 2 HAIEBodSchG sind Matnahmen, die die Feststellung des
Sachverhaltes oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Freigabe
durch Bodenschutzbehérde bzw . das Regierungsprasidium Darmmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Frank furt zu unterlassen.
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3.08.1

3.08.2

Bepflanzungsmaknahmen

Bei PflanzmalRnahmen im Bereich von Ver- und Endsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten. Unterschreiten die Absténde
tiefwurzelnder Baume und Straucher einzuhalten. Unterschreiten die
Absténde tiefwurzelnder Badume und Stréucher zu Kabelanlagen 2,50m,
sind MalRnahmen zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlagen
ZU treffen.

Verwertung von Niederschlagwasser

Gemal § 42 (3) HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
von demjenigen, bei dem es anfallt, verweriet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll daruber hinaus in geeigneten Fallen versickert
werden. Diese Verpflichtung ist als Sollvorschrift nur unter bestimmten
Voraussetzungen abdingbar.

Solche liegen vor, wenn wassenmrtschaﬂhche oder gesundhesitlichz
Bedenken bestehen oder eine Vernassung von unterliegenden
Grundsticken in der Hanglage zu beflrchten ist. Soweit aus diesen
Grunden nicht sine Alternative (Verwertung und/oder Versickerung)
ausgeschlossen ist, liegt es in der Entscheidung der Bauhemschaft, welche
Alternative — gegebenenfalls auch verbunden mit einer oder beiden
anderen — sie wahlt '

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange
bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zistemen (z.B.
Toilettenspllung, Garten- und Grunflachenbewasserung,
Waschmaschinenbetrieb, Putz- und Reinigungswasser) sind die Anlagen
nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc) auszufihren
und zu betreiben. Anforderungen fur Bau und Betrieb sind in einem Erlass
des Hess. Ministeriums Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit
vom 04.02.1888 Il 7+/%e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1889, S. 709)
enthalten.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu bericksichtigen.



