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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. N 31 ,Gewerbe- und Industriepark an der K
196“ werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N
15 ,Hornitex” von 1992 aufgehoben und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N
26.1 ,Industriegebiet Auf der Breit und Klaranlage Nidda*“ von 2008 durch die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes iiberlagert.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9
BauNVO)

Das Mischgebiet wird nach der Art der zuléssigen Nutzung dahingehend gegliedert, dass
Wohngebaude und Wohnnutzungen nur in der Teilflache Nr. 1 zuldssig sind.

Im Mischgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuléssig.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind Vergnligungsstatten unzulassig.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung der im
Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfla-
che einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im
Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufs-
flache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache ein-
nimmt.

Zulassige Emissionskontingente (§§ 8 und 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bau-
NVO) :

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die folgenden Emissi-
onskontingente Lexnach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingent
Lek, tags in dB(A) LEK, nachts in dB(A)
3a GE 61 48
3b GE 59 44
4 Gl 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die DIN 45691
kann bei der Stadt Nidda, Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt, eingesehen werden.

Mal dér baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.)
Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie §§ 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)
Im Gewerbegebiet und Industriegebiet darf die zuldssige Grundfiache durch die Grund-

flachen von Stellplatz- und Lagerflachen mit ihren Zufahrten bis zu einer maximalen Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,95 Uberschritten werden.
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Hohe . dlicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO un.. ;18 Abs. 1 BauNVO)

Die fiir das Gewerbegebiet festgesetzte maximale Gebaudeoberkante gilt nicht flir Abluft-
kamine sowie flr Silo- und Mischanlagen.

Die firr die Teilflaiche Nr. 2 des Mischgebietes festgesetzte maximale Gebéaudeoberkante
gilt nicht fir technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhl-
schachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen.

Private Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sichtschutzwall ist die Er-

~ richtung eines begriinten Erdwalls mit einer Héhe von maximal 4 m ber der Gelande-

oberkante zuldssig. Sofern auf die Errichtung eines solchen Walls verzichtet wird, ist die
Flache als Grinflaiche anzulegen und geman Ziffer 2.5.1 zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind bei Neuerrichtung, vorbehaltlich der Bodeneignung, in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche und abfallrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb der umgrenzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standorige-
rechten Laubbiumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Der Bestand
kann zur Anrechnung gebracht werden.

Je funf Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht wer-
den. Bei Anpflanzungen auBerhalb groBerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzule-
gende Baumscheibe mit einer GroBe von mindestens 4 m? je Baum vorzusehen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust sind gleichartige Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen.

Artenauswahil

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol./ H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 xv., 150-200

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahomn Tilia platyphylios - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10):

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Einheimische Stréucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Wei3dorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Auf die Grenzabstinde fir Pflanzungen gemaB §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsge-
setz wird hingewiesen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungévorschriften
(Satzung geman § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen haben sich in GréBe und Farbgebung unterzuordnen. GroBflachige Wer-
bung, Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwer-
bung greller Farbgebung sind unzulassig. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind
in GroBe und Form aufeinander abzustimmen. Von der KreisstraBe K 196 sichtbare Wer-
beanlagen sind nur unbeleuchtet zulassig. Die maximale Héhe von Werbeanlagen ist zur
Vermeidung von Fernwirkungen auf die freie Strecke der KreissiraBe K 196 auf die tat-
sachliche Gebaudehthe zu begrenzen.

Innerhalb der Bauverbotszone der KreissiraBe K 196 sind Werbeanlagen unzuiéssig.
Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone der KreisstraBe K 196 beddirfen der

Zustimmung des StraBenbaulasttragers.

Hinweise, Kennzeichungen und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der qualitativen Schutzzone IV
und der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzbezirkes ID 440-085 (Nidda-
Bad Salzhausen) sowie innerhalb der Schutzzone IlIA des Schutzgebiets ,Kohden, Orbes,
Rainrod* fiir die Gewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG. Auf
die Ge- und Verbote der aufgefiihrten Schutzgebietsverordnungen wird hingewiesen. Hie-
raus kdnnen sich gegebenenfalls weitere Anforderungen zum Schutz des Grundwassers
ergeben. So ist z.B. die Errichtung oder Erweiterung von bestimmten Anlagen fir den Um-
schlag oder die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen nach § 3 der Schutzgebiets-
verordnung vom 23. Marz 1987 und gem&B § 10 der Hessischen Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (Anlagenverordnung — VAwS) in der
Schutzzone A verboten . Diese Verbote und Anforderungen aus der Schutzgebietsver-
ordnung und der Anlagenverordnung filhren dazu, dass die Errichtung oder Erweiterung
bestimmter Gewerbe- und Industrieanlagen, wie z.B. Tankstellen, aus wasserrechtlicher
Sicht unzulassig sind.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).



4.4

4.4

44.2

44.3

4.5

Altlastenveru_chtsflichen und Bodenverunreinigungen

Im Bereich der gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen besteht auf-
grund der Vornutzung der Verdacht auf schédliche Bodenveranderungen. Die erforderli-
chen Untersuchungen und konkreten SanierungsmaBnahmen sind mit dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 abzu-
stimmen und fachgerecht durchzufiihren.

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen sowie der bekannten
Nutzungshistorie ist frlihzeitig vor Beginn der MaBnahme im Rahmen des Genehmi-

. gungsverfahrens eine Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung

Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5, Bodenschutz West, herbeizufiihren.

Es ist sicherzustellen, dass durch Neubau- oder Umnutzungen erforderliche Sanierungen
oder Sicherungen nicht behindert oder beeintrachtigt werden.

Vorhandene Grundwassermessstellen und Brunnen sind zu erhalten. Baubedingt unum-
géngliche Rickbauten von Grundwassermessstellen sind mit Vorschidgen fiir Ersatz-
messstellen und bei ersatzlosem Riickbau mit einer Begriindung dem Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, rechtzeitig
(4 Wochen) vorher anzuzeigen.

Auf dem Gelande sind bereits Belastungen bekannt, die im Falle von BaumaBnahmen
Auswirkungen z.B. auf den Arbeitsschutz, Abfallentsorgung und Griindung haben. Fir das
Gesamtgelande liegen bereits Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen vor. Fiir den
Fall, dass fur Teilflichen bereits Ergebnisse von friheren Untersuchungen und Griin-
dungsgutachten vorliegen, kann auf diese Unterlagen zurlickgegriffen werden, sofern
diese fUr eine Beurteilung ausreichen. Es empfiehlt sich, das Vorgehen rechtzeitig mit dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat
41.5, abzustimmen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist bei Eingriffen in das Erdreich mit einer
Wasserhaltung und aufgrund der Grundwasserbelastung mit einer Abreinigung des
Grundwassers zu rechnen.

Erdarbeiten sind von einem im Altlastenbereich qualifizierten und fachkundigen Gutachter
zu Uberwachen und gegeniber dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, zu dokumentieren.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend dem
Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dar{iber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgeseiz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den
einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren.

Abfallrechtliche Hinweise

Bei der Beprobung, Einstufung und Verwertung des bei der BaumaBnahme anfallenden
Abfalls sind die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen® in der akiuel-
len Fassung vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit
den Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 42.2) zu dem Beprobungsumfang, der Ein-
stufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn mit
speziellen nutzungsbedingten Schadstoffgehalten im Bauschutt oder Bodenaushub zu
rechnen ist oder solche noch unvorhergesehen auftreten sollten.
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Vor Beginn der AbbruchmaBnahme ist auf schadliche Bestandteile wie z.B. Asbest, kiinstliche
Mineralfasern, PCB, Teer/PAK, mit Holzschutzmitteln behandelte Holzer und Schwermetall-
verbindungen zu untersuchen. Betroffene Bereiche sind zu separieren und als gefahrlicher
Abfall zu entsorgen. Es ist ein Schadstoff-Kataster zu erstellen. Abbruchmaterial, bei dem die
vorherige Separierung von Schadstoffen unterblieben ist, muss insgesamt als gefahrlicher
Abfall eingestuft und entsprechend entsorgt werden soweit keine nachtragliche Trennung
moglich ist.

Fur die zeitweilige Zwischenlagerung von Abfallen auf dem Gelande der Entstehung der Ab-
falle kann bei Uberschreiten gewisser Mengenschwellen eine Genehmigungspflicht nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz bestehen, wenn die Zwischenlagerung Uber das Bereitstel-
len zum Abtransport hinausgeht (also nicht mehr in einem rdumlich untergeordneten Ausmaf’
und im Rahmen einer regelmaBigen Abfuhr erfolgt). In diesen Fallen ist eine Abstimmung mit
dem Dezernat 42.2, Abfallwirtschaft West, beim Regierungsprasidium Darmstadt erforderlich.
Soll nicht kontaminiertes Bodenmaterial auf dem Gelande der Entstehung der Abfille in einer
gesicherten und konkreten MaBnahme wiederverwendet werden, besteht keine Genehmi-
gungspflicht fir die Zwischenlagerung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwir-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Bauverbotszone

Langs der KreisstraBe diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemes-
sen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt fir Auf-
schittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs entsprechend (§ 23 Abs. 1 HStrG). Bereits
bestehende genehmigte Gebaude sowie bauliche Anlagen jeglicher Art haben hierbei Be-
standschutz.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Abrissarbeiten und Gehélzfallungen sind glnstigerweise im Zeitraum von Oktober bis Ende
Februar durchzuftihren. Sofern Abrissarbeiten und Geholzfallungen im Zeitraum von Marz
bis September notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaBnahme durch einen Fachgutachter auf akiuelle Vorkommen von Fledermausen und
Végeln zu kontrollieren. -

Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen oder Vogelarten betroffen, sind
diese durch das Anbringen und die regelméBige Pflege von geeigneten Fleder-
maus-Nisthéhlen (z.B. Schwegler Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartier 1WQ bzw.
Schwegler Fledermaus-Universalhdhle 1FEH oder ahnlich) oder Vogelnistk&sten (z.B. Sch-
wegler Sperlingskolonie 1SP zu kompensieren. Hierbei ist jede wegfallende Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatte durch zwei entsprechende Nistkasten zu ersetzen.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Amphibien sind Arbeiten im Bereich der be-

stehenden Temporargewasser (v.a. wassergefiillte Betonbecken) rechtzeitig durch einen
Fachgutachter zu begleiten.

Zur AuBenbeleuchtung sollten zur Vermeidung von Lichtfallen fiir Insekten ausschlieBlich
Natrium-Niederdruckdampflampen oder gleichwertige Lichtquellen bzw. warm-weiBe LED
(Lichtfarbe unter 3000 K) mit gebiindelter, diffuser Strahlung verwendet werden. Wenn statt
Natrium-Niederdruckdampflampen andere Leuchtmittel eingesetzt werden, ist auf ein ver-
gleichbares Lichtspekirum zu achten. Die Beleuchtung ist so einzustellen, dass sie nicht
unndtig in die Umgebung abstrahlt.
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Ferner wird auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen, die entsprechend zu. beachten sind.
Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind ins-
besondere

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatien ge-
schiitzter Vogelarten fihren konnen, auBerhalb der Brutzeit durchzuflhren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehblzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhahlen und Gebaude vor Be-
ginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf iberwinternde Arten zu Oberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berhrt, ist eine Ausnahmepriifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen.

Verwendung von Saat- und Pflanzgut

Neue Gehdlzpflanzungen sollen nur mit zertifiziertem Pflanzgut aus gesicherter regionaler
Herkunft durchgefiihrt werden (Herkunftsgebiet 4 geman ,Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze 2011° des Bundesamtes fir Naturschutz). Alternativ ist Pflanzgut
entsprechend den Bestimmungen des § 2 Ziffer 8 und § 4 Abs. 1 Forstvermehrungsgutge-
setz (FoVG) in der Fassung vom 22.05.2002 (BGBI. | S. 1658) zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 31.10.2006 (BGBI. | S. 2407) zu verwenden. :

Grinflachen sind mit zertifiziertem Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit gesicherter
regionaler Herkunft einzusaen. Das Ursprungsgebiet/Herkunftsregion ist geméaB der Regi-
onenkarte der Erhaltungsmischungsverordnung (ErMiV) zu wéhlen. Im Wetteraukreis sind
dies die Ursprungsgebiete/Herkunftsregionen 9 fur die stdlichen Gemeinden oder 21 fur die
sentralen und ndrdlichen Gemeinden. Da bei Saatgutbestellungen oft nur den Produktions-
raum (PR) gewahlt werden kann, entspricht das Ursprungsgebiet (UG) 9 dem PR 6 und das
UG 21 dem PR 4. :

Flurbereinigungsverfahren

Die Planung liegt im Bereich der Gemarkung Nidda, Flur 8, Flurstiicke 56/1, 57/3, 62 und
81/1 im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Nidda (F 702). Jegliche Veran-
derungen der Flurstlicke sind daher mit dem Amt fir Bodenmanagement Bidingen abzu-
sprechen.
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Hinwéise Z.. .. Bahnbetrieb

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestOrt werden. FUr den geplanten
Gleisanschluss ist die Zustimmung des Landesbevoliméchtigten flir Bahnaufsicht (LfB)
beim Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt, Mannheimer StraBe 107-109, 60327
Frankfurt, erforderlich.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von
Bahnlbergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen. -

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwésser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie 'sind ordnungsgemaB in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die DB-Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle“ zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist ent-
sprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koénnen,
muUssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zu-
rickzuschneiden bzw. zu entfernen. Deshalb wird darum gebeten, entsprechende Neuan-
pflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieBen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitierungen, Abgase, Funken-
flug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Bauantragsverfahren

Bei Bauantragsverfahren fiir abfalltechnische Anlagen (Neubau, Umnutzung) ist der Kreis-
ausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr, zu beteili-
gen.

Bauantrége fiir Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Deutschen
Bahn AG zur Stellungnahme vorzulegen.



