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Rechtsgundlagan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23092004 (BGBL | S. 2474) zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07201 (BGBL. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 23011990 (BGBL | S. 132) zuletzt geandert durch Art. =
des Gesetzes vom 22.041993 (BGBL | S. 446)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.012011 geandert durch Gesetz vom 21112012

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(S9 (1) Nr. 1BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

11 Die Art des Baugebietes ist gem. § 8 BauNVO0 als Gewerbegebief (GE) festgesetzt.

12 Die nach § 8 (3 nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden nicht Bestandteil
129 N l' der Satzung und sind damit nichf zulassig.

GE | |l

13 Innerhalb des Plangebietes ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur fur die Selbstvermarktung der in
diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Befriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der durch das Befriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt. Die Errichtung
von Verkaufsflachen fir den Handel mit Kraftfahrzeugen ist zulassig.
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Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschliefilich der
ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermitflung der

Geschossflache mitzurechnen.

Ubersichtskarte mit
Lage des Plangebietes

15 Gem. §9 (1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den dberbaubaren als auch - ohne Mafstab -
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
2. Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. . ) )
20 BauGB) Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
2.1 Ausgleichsflache A 1 - -
Auf der Flache A 1ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und durch geeignete, heimische, Grundstucksgrenze FI.5 Bezeichnung der Flurnummer
standortgerechte Geholze zu erganzen (siehe Pflanzliste).
Der zusatzliche Ausgleichsbedarf von 74416 Okopunkten (Ermittlung nach KV 2005 wird uber | ——mie——ens  [FlugeEDZE i) Flursticksnummer
vorgreifliche MaBnahmen im Stadfgebiet Nidda ausgeglichen (monetarer Ausgleich). |
22 Die Grundstiicksflichen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden gartnerisch: | |
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplafzflachen, Zugange oder Sitzplafze, vorhandene Bebauung we.  Vermessungspunkf
genutzt werden.
23 Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fir je 5 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum gem.
Pflanzenauswahlliste zu pflanzen.
24 Private und 6ffentliche FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Miillcontainerplatze Planunterlagen
und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, soweit kein Schadstoffeinfrag zu befiirchten ist, | , _ B i :
herzustellen. (zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster] Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Flursticke basieren auf den
; Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
3. Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem §9 (fal BauGB (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
31 Die AusgleichsmaBnahmen werden den gewerblichen Grundstucken zugeordnet.
. Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 81 HBO AUfoEllUﬂgShES[hlUSS
Gema rkU Ng Nldd 1 Gestaltungsfestsetzungen Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die 2 ’ -
lj l 1 6 Stadtverordnetenversammlung am 29.10.2013 gefasst. 484 (o b
ur 11 Werbung | \ s L
jodk ‘Werbeanlagen sind ausschlieBlich-fir. die Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. -, - Burgermeister/=#- | |
: ; D& o/
2. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser | ~NERAUR
Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen aufzufangen und
Jls Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit min. 20 /m? projizierte Dachflache zu berechnen.
Ausnahme: das Zisternenvolumen kann bei iiber 400m2 groBen Dachflachen auf 8m? begrenzt werden, wenn
das gesammelte Wasser keiner Wiederverwertung zugefihrt werden kann.
Zisternen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dirfen nicht mit dem Trinkwassernefz verbunden werden.
Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist der zustandigen Uberwachungsbehorde (dem
Gesundheitsamf) anzuzeigen.
Offenlegung
lll. Hinweise Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
' . _ in der Zeit vom vom 28.01201 bis einschlieRlich 28.02.201 offentlich ausgelegt.
Zeichenerklarung 1 Ver- und Entsorgungsleifungen _ L Die Bekanntmachung erfolgte am 18.01.2014. ol S Gl
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) 5t Planungen, NUfZUﬂgSI‘EQE[UI’IgEH. Mall- Bei der Trassenplanung fir Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der , “,,y,f‘ /C Lt ¢
h d Flach fur Malnah Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt uber Baumstandorfe und unterirdische Ver- und M U
nanmen un achen tur ridind men : Birgermeister/=a
] Schut Pf| d Ent Entsorgungsleitungen zu verfahren.
1. Art der baulichen Nutzung Zum Schutz, zur Friege und zur tht= SRAVE:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, wncklung von Natur und Landschaft 2. Entwasserungsleitungen Satzungsbeschluss
8§ 1 bis 11 der Baumtzungsverordmng - BaukV0 -1 Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannfen o D L
_ 13:9 4, 1 N5 20, 25 A s Bau) Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblaft A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur d:: S?:5’rvl:es;*sor?jzse‘ﬂ%\ggiaamalun AUhE BFTOMGIE CUCHL Gt
11 Gewerbegehiefe 51 Umarenzung von Flachen fi dezentralen  Versickerung von nicht  schadlich  verunreinigten  Niederschlagswasser”  der 06.05.201k g
(s 8 BauVdl GE . g g von Flachen fur : " s e & 2 % am 06.05.2014.
Malnahmen zum Schutz, zur Abwassgr’rEthnlschen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Entwasserungsanlagen fur Gebaude unc
Pflege und zur Entwicklung von Grundstiicke” zu beachfen .
2. Mah der baulichen Nutzun o .o S 3. Bodendenkmler (520 HOSChGI Anzeigeverfahren
" g e e e SR o Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
(B3 . S ST e AR PR B Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
2. Geschofiflachenzahl GFZ . .
s ) 6 L. Verkehrsrecht
S il ez 2l sl s o o Sonsfige ?lal-'lZEl[ hen Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis von den von der L 3185 ausgehenden Emissionen. Das
' 6.1 Grenze des raumlichen Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement tbernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-,
99 Grurdflachenzahl GRZ g:;lhtauunl?ggse‘;lzlglgis des Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeifpunkt.
gl 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5. Wasser- und Bodenschutz Der Bebauungsplan fritt mif Bekanntmachung
Das Plangebiet liegt in vom 1#.05.2014 in Kraft. ) s
23.  Zahl der Vollgeschosse o den Schutzzonen IV und D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen” (VO 06.10.1992, StAnz. —)". ( /{” b il
rinische Ziffer, 28, " 45/1992, S. 2836) s AN
als Hachstmal in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (VO vom 7.2.1929) und Burgermeister/ =i
e in der Zone A des Wasserschutzgebietes fir die Wasserwerke Kohden, Orbes und Rainrod (VO vom
2331987, StAnz. 19/1987, S. 1112.
3. BaUWEISE. Baulinien, Baugrenzen Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. BAULEITPLANUNG DER STADT NlDDA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) MAGISTRAT DER STADT NIDDA Wilhelm-Eckhardt-Platz 63667 Nidda
31 Offene B : 6. Einfriedungen
% RHC BRWEISE 0 Z3une sind ohne Sockel zu errichten und miissen eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm aufweisen um BEBAUUNGSPLAN Nr. N 24 A “EISENRIED" 1. Teilabschnitt
39 Baugrenze @~ @000 c——c—- Kleintierwanderungen nicht zu unterbinden. N DER KERNSTADT NIDDA
IV. Pflanzliste fur anzupflanzende Baume und Straucher
(Artenauswahl) OBJEKT NR. MASS-STAB
3 Biume: Straucher: : _
L. Verkehrsflachen ke T i e i 13/229 Wirksame Fassung 1:1.000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Acer pseudoplafanus - Bergahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
41 Straflenverkehrsflschen Eg;ﬂl:ussyﬁleat#gs - Hatuche ngiﬁsgiseuana e BEARBEITUNGSSTAND: - NOVEMBER 2013, Januar 201, April 2014, Mai 20T
i i . Crat - Weilld
!F:’lr"il)r(lllrjlssa\(/eiﬁndsmr - E/zcgr:aelkirsche Li;ausafi%lr]: ﬁggggna - Geer:leir?g: Liguster BEARBEITET: L | | LA Sl : &
Q b - Stieleich Lonicera xylosteum - Heckenkirsche - . -
i S glplamenus ciorca - ez PLANUNGSBURO VOLLHARDT 1Ing. Biro fur Bauwesen und Landschaftsplanung
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