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PLANZEICHEN nach Plan ZVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4

Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO

ot GeschoBfléchenzahl §§ 16, 17 und 20 BauNVO

K

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse §§ 16 u. 20 (1) BauNVvO

3. Bauweise
§ 9 (1) BauGB

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO

4. Uberbaubare Grundsticksflache
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

5.  Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Futweg
E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

j Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
e ol i zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

8.  Sonstige Planzeichen

7 "] Geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

2. GELTUNGSBEREICH

M.: 1:2000

4 LA
H
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
L
O

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Die Traufhohe darf an keiner Stelle des Geb&udes die Hohe von 8,50 m - bezogen auf das natlirliche
Gelande - Uberschreiten.

2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauBG sind in freistehenden Hausern maximal zwei Wohnungen zuléssig.
Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohnung zuléssig.

3 Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen in der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche § 23 (5) BauNVO

Siidlich der Planstrae B sind gem. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen
und andere in den Abstandsflachen nach HBO zuldssige Anlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuléssig.

4 MaRfnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fuft- und Radweg sowie Stellplatze und ihre
Zufahrten sind ausschlieBlich in versickerungsfahiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine) herzustellen.

4.2 Anfallendes Oberflachenwasser befestigter Flachen innerhalb der nicht liberbauten Grundstlcks-
flachen ist in die seitlichen Vegetationsflachen abzuleiten und zu versickern.

4.3 Der Dachflachenabfluss ist zu speichern und zu nutzen (z.B. Brauchwasserkreislaufe, Gartenbe-
wasserung). Nicht gespeichertes und genutztes Oberflachenwasser ist zu versickern.

4.4 Die mit 1/B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als artenreiche Wiese aus spontanem Aufwuchs oder krauterreicher Ansaat zu ent-
wickeln. Die Flache ist zweischlrig zu pflegen. Der erste Schnitt erfolgt nicht vor dem 15. Juni. Das
Schnittgut ist abzuraumen. Dunger- und Pestizideinsatz sind unzuléssig.

4.5 Die mit 2/B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Hochstaudensaum zu entwickeln. Eine Ansaat unterbleibt. Die Flache ist maximal
einmal jahrlich und mindestens alle vier Jahre nicht vor dem 15. August zu mahen. Das Schnittgut ist
abzuraumen. Diinger- und Pestizideinsatz sind unzulassig.

5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB und mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) Nr. 25b BauGB

5.1 Die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume und Straucher sind vor Beeintréchtigungen wéhrend
der Bauphase gem&R DIN 18920 zu schitzen. Sollte es trotz geeigneter Schutzmalfinahmen zum
Verlust von Baumen und Stréuchern kommen, sind Ersatzpflanzungen (1 Strauch/m?) gemafd
Auswahllisten 1 und 2 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

5.2 Die nicht iberbauten Flachen sind gértnerisch zu gestalten. 10 % der Flache sind mit standort-
gerechten, heimischen Geholzen geman Auswahlliste 2 zu bepflanzen (1 Gehdlz/m?). Mit Planzeichen
festgesetzte Flachen fir Anpflanzungen kdnnen hierauf angerechnet werden. Die Gehdlzpflanzungen
sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

5.3 Je angefangene 200 m? iberbauter Grundstiickflache ist ein Laubbaum geméaR Auswahlliste 1 zu
pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Vorhandene standortgerechte und heimische

Laubbaume kénnen hierauf angerechnet werden.

5.4 Die innerhalb der Strakenverkehrsflachen mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind
ausschlieflich der Auswahlliste 1 zu entnehmen. Die Standorte der Baumpflanzungen kdnnen fur
Zuwegungen und Zufahrten verschoben werden. Die Anzahl der Baume darf sich dadurch nicht

verringern.

5.5 Entlang der Bahnlinie sind im Abstand von 15 m zur Grenze des Bahnbetriebsgelandes ausschlief3lich
Straucher (ausgenommen stark rankende und kriechende Arten) und Baume 1.0rdnung
(ausgenommen Windbruch gefahrdete Arten) zulassig.

5.6 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
ausschlieBlich Gehélze der Auswahlliste 2 zu verwenden. Je m2ist ein Gehélz zu pflanzen, zu pflegen

und bei Verlust zu ersetzen.

5.7 Die mit Planzeichen innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Baumpflanzungen sind ausschlieRlich der Auswahlliste 3 zu
entnehmen.

Auswabhlliste 1:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v Stammumfang 18 -20 cm

Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Sorbus thuringiaca (Thiringische Mehlbeere)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

Betula pendula (Hénge-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde in Sorten)

Tilia platyphylla (Sommerlinde in Sorten)

Obstbaume als Hochstamm auf stark wachsender Unterlage

Auswahlliste 2:
Mindestqualitat: 100-150 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Wolliger Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Auswahlliste 3:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v Stammumfang 14 -16 cm

Prunus avium (Vogelkirsche)

Juglans regia (Walnuss)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Malus silvestris (Holzapfel)

Castanea sativa (Esskastanie)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Obstbaume auf stark wachsender Unterlage

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB/ § 80 (1) HBO

1. Dachgestaltung
Zulassig sind geneigte Déacher. Flachdacher sind nur fur Garagen und andere untergeordnete
Nebenanlagen zuléssig.
Die Dacheindeckung hat mit rotbraunen Dachziegeln zu erfolgen.
Die zulassige Dachneigung betrégt 30° - 40°.

2. Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung ist die Farbe Weif’ oder helle Erdfarben zu verwenden.

3. Einfriedungen
An der Bahnanlage gelegene Grundstiicke sind bahnseits mit einer mindestens 1,50 m hohen Einfriedung
zu versehen. Dies gilt sowohl fir private Grundstiicke als auch fiir 6ffentliche Flachen (Verkehrsflachen).

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und der Sicherheit der auf
seinem Grundstiick verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen
verhindert wird. Das Eisenbahnbetriebsgelande darf hierfur nicht in Anspruch genommen werden. Die
Einfriedung ist vom Bauherren bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu
erneuern.

Grundstiickseinfriedungen sind als freiwachsende Hecken, Holzstaketen- oder hinterpflanzte Maschen-
drahtzaune zulassig. Entlang der stdlichen Grenze des Wohngebietes miissen Einzdunungen einen
vertikalen Abstand von mindestens 10 cm zur Geléndeoberkante einhalten. Sockel oder Stlitzmauern sind
unzuléssig.

Hinweise

1. Hinweis des Denkmalschutzes:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archaologisches Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen (§ 20 HDschG).

2 Hinweis des Abfallwirtschaftsbetriebes des Wetteraukreises:
Werden innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen von Baumafnahmen Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, Der Magistrat
der Stadt Nidda, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafnahmen sind bis zu einer
Entscheidung einzustellen.
Zur Sicherung der ordnungsgemafen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und
Strakenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
sonstiger Abgrabungen, verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 14. Oktober 2002
zu beachten bzw. anzuwenden.

3. Bahnseitengraben
Die Vorflutverhltnisse diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB veréandert
werden. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelande zuge-
leitet werden.

4. Das Baugebiet liegt in der Zone |V (qualitative -Schutzzone) und der Zone D (quantitative -Schutzzone)
des mit Verordnung vom 06.10.1992, StAnz. 45/1992, S. 2836, festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda-Bad Salzhausen und in der Schutz-
zone |ll B der Wassergewinnungsanlage der OVAG. Die in den Schutzgebietsverordnungen aufgefiihrten
Verbote und Auflagen sind zu beachten und einzuhalten.

5. Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen die erforderlichen
Sicherheitsabstande einzuhalten bzw. geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

ALS RECHTSGRUNDLAGE SIND ZU BEACHTEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

2B ol

jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung

KATASTER

Fur die Planzeichnung wurden die ALK-Daten des Landesvermessungsamtes fiir die
Stadt Nidda mit Stand Februar 2003 verwendet.

Nidda, den ... Der Magistrat der Stadt Nidda

........................... Siegel
Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS -

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidda hat am 18.05.1999 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.11 .1999 im Kreis-Anzeiger Nr. 271 .

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 18.05.1999 beschlossen
(ortsiiblich bekannt gemacht am 20.1 1.1999 im Kreis-Anzeiger Nr. 271) und in einer
anschlieRenden éffentlichen Auslegung vom 22.11.1999 bis einschlieRlich 26.11.1999
(ortsiiblich bekannt gemacht am 20.11 1999 im Kreis-Anzeiger Nr. 271) durchgefihrt.

3. BESCHLUSS ZUR 1. AUSLEGUNG

Am 18.05.1999 wurde der Bebauungsplanentwurf von der Stadtverordnetenversammiung

der Stadt Nidda gebilligt und seine Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. -

Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs einschlieSlich Begriindung erfolgte in der Zeit
vom 29.11.1999 bis 30.12.1999.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.11.1999 im Kreis-Anzeiger Nr. 271 ortstiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte gleichzeitig mit
dem Verfahren nach § 3 (2) BauGB.

4. BESCHLUSS ZUR 2. AUSLEGUNG

Am 14.12.2004 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die erneute Auslegung des
Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die 2. Auslegung des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit

vom 24.01.2005 bis 25.02.2005.

Ort und Dauer der 2. Auslegung wurden am 15.01.2005 im Kreis-Anzeiger Nr. 12 ortsiiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen.

Die 2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte gleichzeitig mit
dem Verfahren nach § 3 (2) BauGB.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Nidda hat am 12.07.2005 den Bebauungsplan
gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen.

i 4. Sep. 2005

Nidda, den .....cccceevrviiiieniirnenan Der Magistrat der Stadt Nidda

5. INKRAFTTRETEN

Am 73(505 wurde der Satzungsbeschlu gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich im
Kreis-Anzeiger Nr.]47 bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

14, Sep. 2005

Nidda, den ... bt i Der Magistrat der Stadt Nidda

Bebauungsplan
mit integriertem naturschutzfachlichem Gutachten
Nr. N.22 "Weimerweg"
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