Bauleitplanung der Stadt Nidda

Bebauungsplan Nr. N6 A
sRettungsbereich am Burgring”

Allgemeine Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S..2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. 1| 8. 361)
Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom

16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.12.2000
(GVBI. 1 S. 588)

Textliche Festsetzungen

1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf sind betriebsbedingte Wohnungen

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern - § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die Pflanzflachen sind flachig mit standortgerechten Strauchern ( 2 x ver-
setzt) in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m dauerhaft zu begriinen.

Im Naherungsbereich von Kabelanlagen im Weg Flurstiick 971/2 (2,50 m)

Hoéhenlage baulicher Anlagen §9(2) BauGB
Aus Griinden des Hochwasserschutzes darf OK FertigfuRboden EG bei

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen §87 (1) Nr. 1 HBO
Werden Anbauten an die vorhandenen Gebdude vorgenommen, so muss
die Fassadenflucht eines Anbaus gegenilber der Fassadenflucht des Alt-
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zulassig.
1.2
sind nur flachwurzelnde Stréducher zu verwenden.
1.3
baulichen Anlagen nicht tiefer als 130,40 m liegen.
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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- baus mindestens 2,0 m vor- oder zurlickspringen.

Farben von Dachern und Fassaden sind denjenigen des benachbarten
Kulturdenkmals Schloss anzupassen. Zuldssig sind Dachdeckungen mit
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2.3

2.4

Ziegeln Betondachsteinen in roten und braunen Farbténen sowie Schiefer-
deckung. Die Installation von Solaranlagen auf Dachern ist zuldssig.

Als Fassadenfarbe sind helle Farbtone zu verwenden.

Gestaltung der Grundsticksfreiflichen § 87 (1) Nr. 5. HBO
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fur Feuerwehr/Verwaltung sind bei der
baulichen Nutzung der Flurstlicke 598 und 599 mindestens 20 % der Fla-
chen dieser Flurstiicke unversiegelt zu belassen und gértnerisch zu unter-
halten. Flachen, die mit Pflanzgeboten belegt sind, dirfen hierauf ange-
rechnet werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir gesundheitlichen Zwecken dienen-

" de Einrichtungen/Verwaltung diirfen bei der baulichen Nutzung der Flur-

stiicke 580 und 581 maximal 80 % der Flachen dieser Flurstiicke véllig bzw.
sehr stark versiegelt werden. Mindestens 5 % der Flachen dieser Flurstiicke
sind unversiegelt zu belassen und géartnerisch zu unterhalten.

Besondere Anforderungen an bauliche Aniagen §87 (1) Nr. 2 HBO
Die aufien an den Gebauden und auf den Gundstiicksfreiflachen zu errichten-
den Beleuchtungskoérper sind insektenschonend mit UV-freien, kurzwellig
strahlenden und insektendichten Lampen auszustatten.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser  §87(2) Nr. 3HBO
Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser von den Dachfidchen in Zisternen
zu sammeln und auf dem Grundstlck als Brauchwasser zu verwenden oder
zu versickern. Das Fassungsvermdgen von Zisternen muss mindestens 20 | je
m? projizierte Dachflache betragen. Die Zisternengréfle und die Art und Weise
der Verwertung bzw. Versickerung von Niederschlagwasser ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen und planungsrelevante Hinweise
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Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone il A des fest-
gesetzten Wasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlage der OVAG im
Raum Kohden — Orbes — Rainrod. Die Bestimmungen der Schutzverordnung
sind zu beachten. Insbesondere ist aus Grinden des quantitativen Grundwas-
serschutzes zu beachten, dass auf Dauer keine Grundwasserabsenkung und
Ableitung durch Bauwerksdranagen 0.4. erfolgt.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone D fiir den
quantitativen Schutz und der Zone IV flir den qualitativen Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Salzhausen. Die
Vorschriften der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Salzhausen vom
06.10.1992 (StAnz. 1992, S. 2836) sind zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Nidda gem. § 69 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).
Die sich daraus ergebenden gesetzlithen Bestimmungen sind zu beachten.




Bodendenkmale

Werden im Zuge der Erschlieffung bzw. der Baumafinahme Bodendenkmale
entdeckt oder gefunden, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde, dem -
Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde / Kreis-
archaologie anzuzeigen {§ 20 DSchG); Funde und Fundstelle sind in unver-
sndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen.

Altablagerungen :
Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist in dem
von der HIfU aufgesteliten ,Kataster der Altablagerungen im Wetteraukreis”
nicht enthalten. Dartiber hinaus liegen flr diese Flache sowie die nahere
Umgebung auch keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

Es besteht jedoch grundsétzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungs-
arbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder Altlasten angeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umsténden um ausgasende, gesundheits-
gefahrdende Stoffe handeln. Um eine evtl. Gefahrdung zu vermeiden und die
ordnungsgeméfe Beseitigung der Abfallstoffe gem. dem Abfallgesetz (AbfG)
zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes
Erdreich oder Abfallablagerungen) gem. § 5 HAltlastG unverzuglich dem Re-
gierungspréasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, der
n4achsten Polizeidienststelle oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Bepflanzungsmalinahmen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten. Unterschreiten die Abstande

tiefwurzelnder Baume und Stréucher zu Kabelanlagen 2,50 m, sind Mafinah-

men zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlagen zu treffen.

Wasserversorgung

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei
der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen sind alle Anlagen
nach den einschlagigen Technischen Regeln (DIN 1988 u.a.) auszufihren und
2u betreiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb sind in einem Erlass des
Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom
04.02.1999 1l 7-/9¢ 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1999 S. 709) enthalten. Das
ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” ist zu beriicksichtigen.

Das von Straken anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig tber die
belebte Bodenzone bei glinstigen Standortverhaltnissen zu versickern.
Giinstige Standortverhéltnisse liegen vor, wenn s sich um nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser handelt und/oder die Untergrundverhait-
nisse gewahrleisten, dass vor Eintritt in das Grundwasser mitgefiihrte
Schadstoffe abgebaut werden oder dass ein Eintritt in das Grundwasser nicht
zu erwarten ist.

Sofern eine zentrale Versickerung vorgesehen wird, ist hierfir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde beim Landrat des Wetterau- -
kreises erforderlich. :
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GemaR § 51 Abs. 3 des Hessxschen Wassergesetzes soll Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundhentllche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geexgneten
Fallen versickert werden. Diese Verpflichtung ist als Sollvorschrift nur unter
bestimimten Voraussetzungen abdingbar. Solche liegen vor, wenn wasser-'
wirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken bestehen oder eine Vernas- .
sung von unterliegenden Grundstiicken in der Hanglage zu beflrchten ist.
Soweit aus diesen Griinden nicht eine Alternative nach § 42 Abs. 2 Hessische
Bauordnung ausgeschlossen ist, liegt es in der Entscheidung der Bauherr-
schaft, welche Alternative — gegebenenfalls auch verbunden mit einer oder
beiden anderen — sie wahlt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am 04.12.2001
ortsUibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzelger Nr, 286 vom 08.12.2001

friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung am 04.12.2001

ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 286 vom 08.12.2001

sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung vom 10.12.2001 bis einschlieftlich 14.12.2001

Sffentlicho Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Beschlussfassung der Sladtverordnetenversammlung am 04.12.2001

ortsiibliche Bekanntmachung Im Kreis-Anzelger Nr. 286 vom 08.12.2001
Sffentliche Auslegung in der Stadiverwaltung vom 17.12.2001 bis einschiiefllich 25.01.2002

Betelligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist gem. § 4 (1) Satz 2 gleichzeitig mit dem
Verfahren nach § 3 (2) durchgefiihrt worden.

Abwigung der Anregungen aus den Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 28.05.2002

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 9 (4) BauGB '

i.V.m. § 87 HBO
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung vom 28.05.2002
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