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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414) zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
2207201 (BGBL I S. 1509).
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Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBL | S. 132) zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 2204.1993 (BGBL. | S. 446)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.012011 geandert durch Gesetz vom 21112012
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| Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNV0)

1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

11 Die Art des Baugebietes ist gem. den §§ 4 und 6 BauNVO0 flw. als Allgemeines Wohngebiet (WA) und
tlw. als Mischgebiet (M) festgesetzt.
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m breite Flache mit
Geh- u. Fahrrecht zu
der beiden Anlieger.

_ 0l . o e ] Jis% >/ Lage des Plangebietes
12 Gem. §9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbaubaren als r (- - of Rennplrn g, L Calet) - ohne Mafstab -

auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

2. Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1 Durch die Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von 30.06 7 Wertpunkten. Dieses wird vollstandig
uber das Okokonto Thomas Lupp ausgeglichen.

22 Auf Gffentlichen und privaten Stellplatzen ist fiir je 4 Stellplatze ein groBkroniger, heimischer Leichenerklarung der katasteramflichen Darstellung

2 4 Laubbaum zu pflanzen.

| . Grundsticksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
ey , § 23 Ungegliederte, dber 30 m? grofle Gebaudefassaden sind durch Anpflanzungen mit heimischen
i : Geholzen bzw. geeigneten Klefterpflanzen bzw. Spalierobst zu begrinen. e Ringrenie 71—° Flursticksnummer
I = By 24 Private  FuBwege, Pkw-Stellplatze,  Garagenzufahrten,  Hofflachen,  Mullcontainer-
/ ‘PWJ‘-"‘S"t'g”E == platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko- e vorhandene Bebauung W  Vermessungspunkt
726 - :
= Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.
3. Zuordnung der Ausgleichsma3nahmen gem. § 9 (1a} BauGB i
4 Die Ausgleichsmalinahmen werden ausschliefllich den privaten Eingriffen zugeordnet. Offentliche
] Eingriffe finden nicht statt Planunterlagen
T E Die Grenzen und Bezeichnungen fir die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Flursticke basieren auf den
: : Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
IIl. Hinweise (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
1 Ver- und Enfsorgungsleitungen:
Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleifungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich
3 der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Aufstellungsbesthluss
Entsorgungsleitungen zu verfahren. Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung.
2. Entwasserungsleifungen: am 0312015 gefasst £
A Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein 15 Sep. 2016 Birgermeisterin

anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeifsblatt A 138 “Bau und Bemessung von

Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser”
% der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986 “Entwasserungsanlagen fiir Offenlegung

Gebaude und Grundsticke” zu beachten. Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB

3. Bodendenkmaler (§20 HDSChG in der Zeit vom 21. Dezember bis einschlieflich 05. Februar 2016 6ffenfT ausgele
Zeichenerklarun Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Die Bekannfmachung erfolgte am 09. Dezember 20151' % ‘
: El. Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde 3. Sep. 2016
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) L SOHSHQE Planzeichen unverziiglich anzuzeigen e " Erstor Stadtrat
: lal Erneute offentliche Auslequng
. 41 Grenze des raumlichen -
1. Art der baulichen Nutzung " Geltungshersiches des I:] & Wasserschutzgebiete _ e , Der Entwurf wurde nach § 4a (3) BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Bebauungsplanes Das Plangebief liegt in der weiteren Schutzzone (llal fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen der in der Zeit vom 13.07 2016 bis einschlieflich 28.07.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) i OVAG im .Gewmnungsgeble.t Kohden, Orbes, Rainrod. Die Ge- und Verbote der geltender Die Bekanntmachung erfolgte am 04.07.2016.
; Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
11 Allgemeine Wohngebiete L2 Abgrenzung unterschied- Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzonen D und IV des Schutzgebiets fir die . ! €~/( S
(§ & BauNVO) licher Nutzung, z.B. von Heilquellen von Bad Nauheim und der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Die 13 Sep, 2015 Buwemeiierin-
Baugebieten, oder Ab- Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnungen sind zu befolgen.
12 Mischgebiete a';]etnzzuunlag ig;;ﬁg?geesmiir g Safzungsbeschluss
VO ( . Kampfmittelraumdienst: ; "
i Baugebietes Erkenntnisse uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache liegen nicht vor, eine S:ee gfe:;miz:gizlﬁggvﬁgzgEILOnBaUGB Snfogie A
(B. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVOl systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich. am 13.09.2016. S 4
13 i B pom-mommomee - Soweif enfgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein 135 Sep. 2016 SUPEFR
2 M4l der: baibichien Nufzung : ffn? Nebengnlagen. S | 5 kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst . Erster Stadtrat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) p[étze' Garagen und Lo e L unverzugllch a verstandlgen. AnZEIQEVEFfahFEH
Gemeinschaftsanlagen & bt b
i (ﬁiFeZS;::Dlgfz::a'i:‘aeh?za?shll-lﬁthstmaﬂ 2B EFFZZ At Weder in der Ruine (Schillerstra3e 22-24) noch in der ehemaligen Waschhalle bzw. im Wohngebaude
: = 14 Stellplatze St (Beundestrafle 37) konnten visuelle Auffalligkeiten an der Gebaudesubstanz festgestellt werden,
die auf den Eintrag umweltgefahrdender Stoffe hinweisen. Sollten wahrend der Abbruch- oder
22 Grundflachenzahl GR? Erdarbeiten Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Belastungen umweltgefahrdender Stoffe
GRZ mit Dezimalzahl, 1B, GR? schlieflen lassen, so ist eine Beprobung der auffalligen Bereiche und Analyse der Bodenproben auf
als Hichstmal 08 die Verdachtsparameter vorzunehmen.
23, Zahl der Vollgeschusse 5 imbeenssiin Der 2i§?69ungsplan fritt mit Bekanntmachung
rémische Ziffer, 2B, I Die Einhaltung der TA Larm ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. vom "2 in Kraff.

als Hochstmall

j 9' SEp- 2010 Burgermeister/-in

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

59 Abs. 1M 2 BB, 5 2 wd 7 BV BAULEITPLANUNG DER STADT NIDDA

31 Baulinie Lol S MAGISTRAT DER STADT NIDDA Wilhelm-Eckhardt-Platz 63667 Nidda
Die sudlichen und ndrdlichen grenznahen Baulinien liegen auf den Grundstucksgrenzen. BEBAUUNGSPLAN NR. N 32 "SCH"_LERSTRASSE 20-24"
32  Baugrenze R
Baug IN DER KERNSTADT NIDDA
: OBJEKT NR. MASS-STAB
L. Verkehrsflachen 15/281 Wirksame Fassung 1:1000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
LA Straflenverkehrsflachen = BEARBEITUNGSSTAND:  AUGUST 2015, DEZEMBER 2015, MAI 2016, JUNI 2016, September 2016

BEARBETET:_




