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3.3: Als Dachform sind Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung bis 30° zulassig. Fiir die Dacheindeckung sind

kleinmaRstabliche Materialien zu verwenden. Bebauungsplan Nr. N 30 "Garten am KISSGIberg"

50 i 350

chtskarte 1 : 25.000

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Arch3ologische Denkmalpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde

4.2 Artenschutz
Aufgrund des Angebots potentieller Quartierbdume sind im stdlichen Teilgebiet erforderliche Rodungsarbeiten nur
wahrend der Wintermonate (November bis Februar) durchzufiihren. Sollten diese Zeiten nicht eingehalten werden

flachen fiir erdbewohnende Insekten stellen sinnvolle Ergénzungen der vorhandenen naturnahen Strukturen dar.

1. Zeichnerische Festsetzungen

Grinflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Private Griunflache - Nutzgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Sonstige Planzeichen

S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Textliche Festsetzungen

2.1: Die als "Nutzgarten" festgesetzten privaten Griinflachen dienen der nicht erwerbsmaRigen, gartnerischen
Nutzung, insbesondere der Produktion von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf.
Zulassig ist auch Kleintierhaltung und Imkerei in privaten Umfang.

2.2: Je Gartengrundstiick sind eine freistehende Geratehiitte und/oder eine freistehende Gartenlaube erlaubt. Die
Summe des umbauten Raums darf 30 m? nicht Ubersteigen. Zusatzlich ist ein mit der Hutte/Laube verbundener
Uberdachter Freisitz bis 8 m? Grundflache sowie ein Gewachshaus bis 8 m? Grundflache zulassig. Auf Garten-
grundstiicken, auf denen Imkerei betrieben wird, ist zusatzlich ein Gebaude bis 30 m® umbauten Raum fur die
Unterbringung der fiir die Imkerei erforderlichen Arbeitsgerate sowie die Aufstellung von Bienenstinden Zuldssig. .

2.3: Zulassig sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte bauliche Anlagen. Der Standort hat sich soweit moglich an

4. Hinweise (Fortsetzung)

4.3 Niederschlagswasser

GemaR § 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
in geeigneten Fallen versickert werden.

4.4 Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich befindet sich in der qualitativen Zone IV und in der quantitativen Zone D des Heilquellenschutz-
gebietes von Nidda / Bad Salzhausen (StAnz. 45/1992 S.2836ff). Dartiber hinaus liegen die Flachen in der Zone Iil A
(weitere Schutzzone) des Schutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen der OVAG im Gewinnungsgebiet
Kohden. Die Ver- und Gebote der Verordnungen sind zu beachten, insbesondere das Anwendungsverbot von
boden- oder wasserschadigenden Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln.

4.5 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei Aus-
schachtmanahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungs
prasidium Darmstadt, die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises

zu benachrichtigen.

5. Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL I S. 486, 180), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444).

den topographischen Verhaltnissen zu orientieren. Abgrabungen oder Aufschittungen sind nur in einem fir den
Bau einer Gartenlaube unbedingt erforderlichen Umfang zulassig.

2.4: Die baulichen Anlagen diirfen nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung,
nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet sein. Sie diirfen weder zum dauerhaften oder voriibergehenden Wohnen
noch zu gewerblichen Zwecken genutzt werden.

2.5: Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit der Entwasserung bedingen, sind unzulassig.
2.6: Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung oder an das 6ffentliche Abwassernetz erfolgt nicht.

2.7: Je Gartengrundstiick ist die Anlage einer Stellplatzflache bis 30m?2 zulassig.
2.8: Die MindestgréRe je Gartengrundstiick betragt 1.100 m2.

2.9: Befestigungen der Gartenflachen sind auf ein dem Nutzungszweck entsprechendes MindestmaR zu beschranken.
Die maximal zul&ssige Ausbaubreite von Wegen auf den Gartengrundstiicken betragt 1,5m.

2.10:Die Gartengrundstticke sind so zu pflegen, dass der Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
werden und der Erholungswert fiir die Bevolkerung erhalten bleibt. Die Mindestanforderung an die Pflege besteht
in einer jahrlichen Mahd der Gras- und Krautvegetation.

2.11:Der Anteil standortgerechter, einheimischer Arten und/oder Arten alter Bauerngéarten gemaR den Listen unter
Punkt 2.12 am Gesamtumfang der gepflanzten Gehdélze soll mindestens 70 % betragen. Entlang der &uReren
Grenze des Gesamtgebiets sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische Arten oder Arten alter Bauern-
garten zulassig. Die Listen sind nicht abschlieRend, andere nicht aufgefiihrte Arten sind ebenfalls zulassig wenn
sie die genannten Voraussetzungen erfillen.

2.12:Artenlisten - Artenliste 1 - Baume:

6. Verfahrensvermerk

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 21.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 16.03.2015 bis 02.04.2015
als offentliche Auslegung durchgefhrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde
in der Zeit vom 27.10.2014 bis 28.11.2014 durchgefhrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juni 2015 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 03.08.2015 bis 18.09.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juni 2015 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 03.08.2015 bis 18.09.2015 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Nidda hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 08.12.2016 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Oktober 2015 als Satzung beschlossen.

02. Juni 206 %JLJ/Z{U cc.q:

Nidda, den Burgemeister

Aesculus spec. (Kastanie) Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Juglans regia (Walnuss) Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche) Pyrus pyraster (Wildbirne) Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petrea (Traubeneiche) Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Sorbus domestica (Speierling) Alle Arten heimischer Obstsorten
Artenliste 2 - Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus spec (WeiRdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Malus sylvestris (Wildapfel)
Pyrus pyraster (Wildbirne) Ribes spec. (Beerenstraucher) Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Viburnum lantana (Woll. Schneeball)
Artenliste 3 - Traditionelle Zierstraucher:

Amelanchier spec. (Felsenbirne) Buddleja spec. (Sommerflieder) Chaenomeles spec. (Zierquitte) | o=
Cornus florida (Blumenhartriegel) Cornus mas (Kornelkirsche) Deutzia spec. (Deutzie) ;
Forsythia (Forsythie) Hamamelis mollis (Zaubernuss) Hydrangea macrophylla (Hortensie)| () 2. luni 2016 &/’h/ i ( L ¢

Magnolia spec. (Magnolie) Malus spec. (Zierapfel) Mespilus germanica (Mispel)
Buxus sempervirens (Buchsbaum) Philadelphus spec. (Falscher Jasmin)

7. Ausgefertigt

Nidda, den Burgermeister

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1: Gartenlauben und Geratehiitten sind in Holzbauweise auszufuhren, insbesondere die AuRenwand- ‘ -
verkleidung mit anderen Materialien ist unzulassig. Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten. 08 Juni 2016 Q/[l \/v C (5 G:

3.2: Die maximale Firsthéhe betragt 3,00 m und die maximale Traufhéhe betrégt 2,20 m jeweils tiber der natiirlichen

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gy, Oé - 2 0 76 geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nidda, den Blrgermeister

Gelandeoberflache.

3.4: Einfriedungen sind in Form von Hecken, bis zu einer Héhe von 1,80 m auch in Form von senkrechten Holzlatten-
zaunen oder Maschendrahtzaunen zulassig. Stacheldraht ist nicht zulassig. Zaune mussen einen Mindestboden-

Bauleitplanung der Stadt Nidda

abstand von 10 cm haben. Sockel sind unzulassig. Sichtschutzeinrichtungen entlang der Grundstticksgrenzen
sind mit Ausnahme von Hecken nicht zulassig.

4. Hinweise

4.1 Erdarbeiten

des Wetteraukreises zu melden.

in der Kernstadt Nidda
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und werden im Verlauf der Rodungsarbeiten Baumhéhlen festgestellt, soliten diese vor der Féallung auf das Auftreten
von Fledermé&usen uberprift werden. Bei einem Auftreten von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde geeignete Rettungsmanahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

Das Anbringen von Nisthilfen, die Anlage von Nist- und Bruthaufen aus Totholz und die Anlage von kleinen Sand-
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