PL ANZElCHEN nach P|an ZVO Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1a) bauGb iR daborat

1. Art der baulichen Nutzung 1 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Der Riickbau des Wohngebaudes, der Hof- und Wegefléchen in der Flur 8, Flurstiicke 32 und 81/2 und Fir die Planzeichnung wurden die ALK-Daten des Landesvermessungsamtes fur die
T | l A §9 (1)Nr. 1 BauGB die in diesen Bereichen vorgesehenen Pflanzmafnahmen (Ziffer 3.1), die Umwandlung des ehemaligen Stadt Nidda mit Stand Februar 2003 verwendet.
el p an i el aAabet 1.1 H5he baulicher Anlagen § 18 BauNVO Hausgartens (Ziffer 3.2) sowie alle Ausgleichsmafnahmen, die innerhalb der Klaranlage liegen ¢
naustriegenie e . s " taht 1 ; (Ziffer 3.3 bis 3.6) werden der Kléranlage zugeordnet. .
5 Gl Die Gebaudehdhe darf 170,00m UNN nicht iberschreiten. ge zug ; 0, ; onn :
5 \ 9 L) § 9 BauNVO Da die planungsrechtiiche Sicherung der Industriefiéchen auf Fléchen stattfindet, die bereits fir das Nidda, den H}NO\:ZH 3 Der Magistrat der Stadt Nidda
L o Holzwerkstoffwerk genutzt werden, ergeben sich im Zusammenhang mit den Industriefldchen keine
/—/”’:::/ — ; 2 Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft zuzuordnenden AusgleichsmaRinahmen.
- TR TR e e SURINE N 2. MaR der baulichen Nutzung : & : e
— o0 s I, §9 (1) Nr.1 BauGB und die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB Blirgermeisterin
A e = — M@m GRZ08 . 2.1 Die dauerhafte Ableitung des bei der Bebauung aufgeschlossenen Grundwassers Uber RECHTSGRUNDLAGEN
Gh g —_— ' Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO Drainageleitungen in die Kanalisation oder einen Vorfluter ist unzuléssig. file et
170 m U NN inweise ALS RECHTSGRUNDLAGE SIND ZU BEACHTEN
< BMZ 10,0
GRZ BMZ Baumassenzahl § 21 BauNVO 3 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege 1. Baugesetzbuch (BauGB)
10,0 ///”’”’f,:: e, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB 1. Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafinahmen Bodenkonta- § E;‘:";‘gﬁ';?:"s:gm::‘zg(é?::?vv%
I ,fﬂ—’//,,,_/;’// o i e maximale Gebaudehdhe tber NN § 18 BauNVO sowie zum Ausgleich § 1a (3) BauGB minationen oder sonstige Beemtr?chtlgungen festgestellt, von Qenen ene (:se.fahrdung fur 4' Hessische Bauordnung (HBO)
P R ’W@T’!” S =2 Mensch und Umwelt ausgehen kdnnen, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, A helad 2. der &ff gﬂ' N Honden
i L / dus(’([ebahf ) e PSRN~ s el " _ Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Nidda, die nachste jeweils in der z.Z. der ffentlichen Auslegung geltenden Fassung
i " In der Flur 8 sind die Flurstiicke 32 und 81/2 nach Abbruch der baulichen Anlagen mit s : ; ; e
// // 3 Uberbaubare Grundstiicksfldche L : " " Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen,
DA P SRy ' § 9 (1) Nr. 2 BauGB standortgerechten Stréuchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu piegen. um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafinahmen sind bis zu einer VERFAHRENSVERMERKE
: Entscheidung einzustellen.
e Der ehemalige Hausgarten (Flur 8, Flurstiick 31/2) ist mit heimischen standortgerechten Strauchern & g
20KV-Kabel oo == B ugrenze § 23 (3) BauNVO der Pflanzliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
[ i A —_—
e g . Der im Rahmen von Baumafinahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ord-

Entlang der &uferen Grenzen der Klaranlage ist eine mindestens 3,00 m breite Hecke aus Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidda hat am 12.10.2006 gem. § 2 (1) BauGB

nungsgeméRen Verwertung sorgfaltig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und

O SO

. A ; die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des
4 Vantatrahichen heimischen stapdgrtgerechten Strauchern derﬂPﬂan.zlls?e 1.zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. entsprechend der LAGA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprasidiums Aufstellungsbgschlusses erfolgtg :m 65 15 o obe I Kialw Arbigar g
: Vorr}andene heimische standortgerech_te Gehdlze sind in diesen .Bereicjhe.n zu erhalten und zu Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, zu untersuchen und zu entsorgen.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB schiitzen. Eine Unterbrechung durch die notwendigen Zufahrten ist zulassig.
\ R 4 ; ' Im Bereich der Klaranlage sind zwischen den Belebungsbecken und den geplanten Parkplétzen ; ; 2 it Al " 2. FROHZEITIGE BETEILIGUNG
& \ I . | Ein- und Ausfahrtbereich o aehor der Pflanzliste 1 in einem Mindestumfang von 150 m? dicht zu e 3. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies geman §20 HDSchG
3.3 \ — \\ = B ~ Cisirariuma ki réucher der Phanzliste 1 I @nbm MNTRGILATEAG ¥O ; Lk dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
A 4 s | A = S " i ; " . Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. im Zeitraum vom 04.12.20086 bis einschlieBlich 20.12.20086 (ortsublich bekannt
e | )\ \ F 7 { S - °FL:]°—-<>—_«O N lur 5 * % = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Auf dem Klaranlagengelande sind mindestens 20 Baume 1. und 2. Ordnung und 7 Baume 3. Ordnung gemacht am 02.12.2006 im Kreis Anzeiger)
’ - - R e : e, - ¢
- ,\ /\V \y\]/ Lol L \\ // \\ \\ \}\ oy L1, Trafostation 2 °“i =| H | / der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach
R F T /3 ﬁ;\ 4 o 68 7 "Klaranlage" 3 =i / / ' it i et Zitdls | ol deeKiArariiage lsties 4. Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Il A fur die OVAG Brunnen im Raum § 4 (1) BauGB erfolgte gleichzeitig zu dem Verfahren nach § 3 (1) BauGB.
4 \K - < 3{ ' ACg) 74 & ik | } E2NY |2l \ 5.  Hauptversorgungsleitungen Zwischen dem angrenzenden Industriegelande un: o Zufatiriswog innemein oot Fiweiags ist eine Kohden-Orbes sowie in den Zonen IV und D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen.
o e Y L :;:q = \ §9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB e?(tensive Rasenfléche zu gntwmkeln. Die Aussaat ist vorrangig als I-jeumulchansaat aus Heusamen Die entsprechenden Schutzverordnungen sind zu beachten.
2> \ W o Vo s 1\ | ( D S g einer benachbarten extensiv genutzten Wiese auszufiihren. Alternativ kann, wenn vorgenannter
o \\ \\ W\’ e /\\ /f ==+ =3 T \\o =5 % E /3 6 | Heusamen nicht zur Verfiigung steht, eine Wildwiesenmischung verwendet werden. Die Rasenflache 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Z. e / { i o S i : ; 2 . A
LR T B =l \l L // \\ \IL [ oXey e s b 3 oberirdisch soll angrenzend an die Industne.bahn, das Indt_;strlegel?nde und die K1 9§ ml? einer Heckenpflanzung 5. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes darf die Sich erheit und die Leichtigket
{3 3} MN:» ! b N / B e 8 O T8 A ; - [ 1% /éZ/ der Nr. 3.3 umgeben werden. Mindestens 4 Wildobstb&ume der Nr. 3.5 sind in diesem Bereich zu des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet warden. Am 29.01.2008 wurde der Bebauungsp]anentwurf von der Stadtverordnetenversammiung der
b i Ve & \\ e \\ P lL z \—/,('/ \\ \\\3 o 34 J t B —o—o0— srrdiocl Renedly Bezogen auf die Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn Stadt Nidda gebilligt und seine Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. _
\\ ._%3_33\ —20-Bgume-tund-2Ordnung—"x— 1853 b0 m "y il unterirdisc (z.B. Beleuchtung von Parkplétzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) bedeutet Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs einschlieBlich Begriindung erfolgte in der Zeit
X 7 Va \ L 3w | lin Pflanzlisten: dies, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschiossen werden und Verfélschungen vom 18.02.2008 bis 19.03.2008 Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.02.2008 im
< \ \\ \l b R ) R0 3 P Ub ! s o VortLigsh Sianalbild o ok i : Kreis-Anzeiger ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
e A T T M U SR \ MY IFa" - i ; g 6. Flachen flir die Abwasserbeseitigung Pflanzliste 1: Strucher erdeckungen und Vortéuschungen von Signalbildern nicht vorkommen curien. wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
= 20 KV-Kabel 15.00 [ = = |y 2 §9 (1)Nr. 14 BauGB Mindestqualitat: Strauch verpflanzt, 60-100 cm Die Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte gleichzeitig mit dem
= S — 8.00 L | Pflanzabstand: 1,00 x 1,00 bis max. 1,50 x 1,50 m Verfahren nach § 3 (2) BauGB.
= &l 6. Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 2 Abs. 5 BrSHG) ist gemal dem
K N i Klaranlage Eingriffliger Weifidom (Crataegus monogyna) DVGW Regelwerk-Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung geman
., 47 Mw-ﬁ\\\\1 96 e 7 33 b | / 2. Feldrose (Rosa arvensis) § 17 Baunutzungsverordnung-BauNVO- folgender Léschwasserbedarf erforderlich: 4, SATZUNGSBESCHLUSS
= = C/ -00 o H - [ Hasel (Corylus avellana)
z% o i W / 7 Flachen fiir die Landwirtschaft E:‘:f:drgf: g::;:j:‘::t)ha i 3200 I/min Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidda hat am 26.08.2008 den Bebauungsplan
o e @ N i Liguster (Ligustrum vulgare) gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
@/\ S §9(1) Nr. 18 BauGB Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Diese Léschwassermenge muss mindestens flir eine L&schzeit von 2 Stunden zur
sl } % e Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Verfiigung stehen. Wie bisher ist die Bereitstellung der entsprechenden Loschwasser- :
/j/// { i 122000 Flachen fir die Landwirtschaft Roter Hartriegel (Comus sanguinea) menge Uber Zisternen oder Entnahmestellen werksseitig sicherzustellen. 1 0. Nov. 2008
/ S / At L Salweide (Salix caprea) Nidds den o e Der Magistrat der Stadt Nidda
// @ \ Schlehe (Prunus spinosa) :
P KL Schwarz. Holunder (Sambucus nhigra)
g 8. Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen Wildbirne (Pyrus pyraster) 7. Um den Lichtfalleneffekt fiir Insekten und die negative Beeinflussung der Vogelzige
i . > > ! . ; Woll. Schneeball (Viburmum lantana : it Sisada Rsel il TR I e SRR e S e o e il
Gemarkung Nidda @7 ®/ /( zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) Zu yermmdern, .sollten soweit mogl!.ch nur Na’frium-N|ederdruckdampﬂampen oder Biirgermeisterin
Flur 8 §9 (1) Nr 20 und 25 BauGB Pflanzliste 2: Bdume gleichwertige Lichtquellen mit gebiindelter, diffuser Strahlung verwendet werden.
L i Biume 1. und 2. Ordnung #
SO VR AL ) LT T 1| Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Mindestqualitit: Hochstamm Stammumfang 10-12 cm 5. INKRAFTTRETEN
R [ e, Lt o) ' ) rr " zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB 8. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden durch Untersuchungen lokal erhdhte Schadstoff-
L/// 5 \ 3 ’ : Bergahom (Acer pseudoplatanus) konzentrationen im Boden und Grundwasser nachgewiesen. Darliber hinaus wurden vor- Am 23.09.2008 wurde der Satzungsbeschluft gemaf § 10 (3) BauGB ortsublich im
e e _ Shakenahelad Umgrenzung von F|39hen zum Anpflanzen von Baumen, Bime (Pyrus communis) wiegend im Kernbereich des holzverarbeitenden Betriebes ca. 400 m auferhalb der Geltungs- Kreis-Anzeiger bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen
i S e Nidd g S 8 : Bepfl 9 (1) Nr. 25a BauGB . : e
o PR L R g e e \0Q / Gew //) = : e Ll 8l 0000008 Strauchern und sonstigen Bepilanzungen § 9 (1) Nr. 25a Bau ;jﬂz:z:e(?g:: ?:lzp:::;fgs) bereichsgrenze erhthte Konzentrationen von polyzyklischen aromatischen Kohlen- werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
o e e gy /::/,/// N ’dd a = . 6 Stigieichs (Queius ol wasserstoffen (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW), leichtfllichtigen monoaro-
[ e e ) Ki matischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und Schwermetallen gefunden. Die durchge- o
. ey . Vogel-Kirsche (Prunus avium) ) ;
//”////,// - - : ) Baumpflanzung Walnu® (Juglans regia) filhrten Untersuchungen (einschlagig hierzu Statusbericht der Boden- und Grund- Nidda, den 10'NC!-U‘33 er Magistrat der Stadt Nidda ‘
i gen ( gig
BRI S e e e o Wildapfel (Malus sylvestris) wasseruntersuchungen ERM GmbH aus dem Jahre 2005) und das laufende Grund-
e e e ) ; | wassermonitoring zeigen derzeit allerdings, dass diese Belastungen lokal begrenzt sind : 4
— /// 9. Sonstige Planzeichen an?:«?;es&iuoa:g;:r:-lgochstamm starmumfang 10-42 cm und eine Ausbreitung auf den Geltungsbereich so gut wie ausgeschlossen werden s e Siegel 2
’”’/‘W"_’//_ s ! kénnen. Blirgermeisterin
,/ﬂ,,j/ E_E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserbelastungen ist bezlig-
lich der weiteren Vorgehensweise friihzeitig vor Beginn der Bautatigkeiten im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium Darmstadt,

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5, herbeizufithren. Bestandteil des BebauungSplanes sind

Teilplan A und Teilplan B

Bebauungsplan mit integriertem
naturschutzfachlichem Gutachten und Umweltbericht
der Stadt Nidda Nr. N26.1
"Industriegebiet Auf der Breit und Kléranlage Nidda"
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