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ARY UND MASE "ER BAULICHEN NUTZUNG

Kemgebiet

Art der baulichen Nutzung

ZuiGssig sind gemags § 7 Abs. 2 BauNVvO:

¢ Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude

¢ Einzelhandelsbetriebe

e Schank- und Speisewirtschaften, Betiebe des Beher-
bergungsgewerbes

» Anlagen fUr kirchl., kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke '

* Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fGr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, femer sonstige-
Wohnungen in den Obergeschossen sofem im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, daB  erdorder-
liche SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erfilt sind

» Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Abweichend von den Festsetzungen des § 7 BauNVO sind
auf der Grundiage von § 1, Abs. 5, 6 und 9 BauNvO folgen-
de Nutzungen nicht zuldssig:

* Vergnigungssidatten

» Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

Die Zah! der Voligeschosse richtet sich nach den Festset-
zungen im Plan. :

Mischgebiete
Art der baulichen Nutzung

2uldssig sind gem. § 6 Abs: 2 BaulNvVO:

* Wohngebdude

* Geschdffs- und Burogebdude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betiiebe des Beherbergungsgewerbes

o Sonstige Gewerbebetriebe

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
sozidle, gesundheitliche und sporfiiche Zwecke

Abweichend von den Festsetzungen des § 6 BauNVO sind
auf der Grundlage von § 1, Abs. 5 und 6 BauNvO folgende
Nutzungen nicht zuldssig:

* Gartenbaubetriebe

‘o Tankstellen

* Vergnigungsstatten
MaB der baulichen Nutzung

Die Zah! der Voligeschosse richtet sich nach den Festset-
zungen im Plan. -

Steliplaize und Garagen in Vollgeschossen sind auf Grund-
lage von § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht auf die GFZ an-

- zurechnen,

Im Mischgebiet MI 1 ist bei der Emittiung der GeschoBfld-
che die GeschoBficiche von Aufenthaltsrdumen, einschlie-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenréiume und der Um-
fassungswénde, in Dachgeschossen, die nicht Voligeschos-
se im Sinne des § 2 (3) HBO sind, auf Grundlage des § 20
Abs. 3 BaulNVO ganz mitzurechnen.

In den Mischgebie\‘en Mi 2 und MI 1 sind bei einer Bebau-
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In den-Mischgebieten Mi 2 und MI 1 sind bei einer Bebau-
ung mit hdchs 5 zwei Vollgeschossen Garagengeschosse
mit einer maximialen Héhe von 1,70m (ber dem Gelénde,
gem. § 21a Abs. 1, BauNVO nicht auf die Zahl der zuldssi-
gen Yollgeschosse anzurechnen. Die Hohe der Caragenge-
schosse Uber dem Geldnde wird gemessen von der H6-
henlage der angrenzenden erschiieBenden offentiichen
Verkehrsflche (Gehweghinterkante) zur Oberkante der da-
riberiegenden Decke.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Bauweise

Im Bereich der abweichenden Bauweise durfen Ge‘bdude
mit mehr als 50m Ldnge gebaut werden.

.. Die Gebdude dirfen ohne seitichen Grenzabstand erichtet -

werden, bspw. als Zeilen, Hausgruppen oder in Kettenbau-
weise (d.h. z.8. in einseitiger Grenzbebauung ohne den in
der offenen Bauweise notwendigen Grenzabstand und an-
derseitig durch Nebengebdude verbundene Hauptbebau-
ung oder beidseitig durch Nebengebdude verbundene be-
nachbarte Hauser). ;

Gebdudeabstdnde dirfen im Bereich der abweichenden
Bauweise innerhalb der Baufenster nicht gréBer sein als die
nach HBO geforderten Mindestabstande.

Uberbaubare Grundsticksfidche

Baulinien und Baugrenzen dirfen von Teilen der Gebdude,
auch im ErdgeschoB, bis zu 0,6 m Uberschritten, Baulinien
auch bis zu 2,0 m unterschritten werden. Diese Uber- bzw.
unterschreitenden Teile der Gebdude dlrfen jedoch nicht
mehr als 40 % der Fassadenidnge einnehmen (Einzelldnge
der Uber- oder Unferschreitung max. 4 m).

~ Wenn die Baugrenze bzw. Baulinie mit einer StraBenbegren-

zungsiinie zusammentalit sind Uberschreitungen im Erdge-
schoB nicht, in den Obergeschossen nur ausnahmsweise
und mit einer Einzelldnge von max. 2,0 m zuldssig.

in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind, auf Grundiage
des § 23 Abs.5 BauNVvVO in Verbindung mit dem § 14 Abs. 1,
Saiz 3 BauNVO, Nebenaniagen im Sinne des §14 Abs.1
BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen nicht zulds-

sig.

In den Kemgebieten MK 1 und MK 2 sind die festgesetzten
Baugrenzen, die zu den offentlichen StraBen Schillerstrale,
BismnarckstraBe und KrdtenburgstraBe orientiert sind, auf
mindestens 40 % der Gesamtinge der Baugrenze aufzu-
nehmen. Von dieser Baugrenze dirfen bauliche Anlagen
max. 3 m zur(ckbleiben.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
GARAGEN SOWIE ZUWEGUNGEN

Stell_olétze und Garagen

Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungsiinie zu erichten.

Im Mischgebiet Mi 1 sind unterhalb der Geldndeoberfidche
liegende Garagengeschosse nur innerhalo der Uberbau-
baren Grundstucksfichen zuldssig.

§ 9 (1) Nr. 2 Bauc¢

§ 22 (4) BauNvO

§ 23(2,3.5) BauNy

§ 9.(1) Nr. 4 BauC

§ 12 BauNvoO .
mit § 9 (1) 4 Bau(
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STELLUNG UND HOHEiNAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Entlang der SchillerstraBe und der Bisﬁﬁ?ﬁri’;f%ﬁfrq@_e wird fir die
der StraBe zugewandten Traufen eine Hoéhe VoR 5;5.m bis

7.5 m festgesetzt. Die Trauthdhen werden von der Bééugs-'

hohe der baulichen Anlage bis zum Schnitt der Gebdude-
auBenwand mit der Dachhaut gemessen. ;
Bezugshdéhe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die
geplante Héhenlage der angrenzenden erschlieBenden
Sffentlichen Verkehrsfiiche (Gehweghinterkante] vermittelt
auf die Lange der dieser Verkehrsfidiche zugewandten Ge-
bdudeausdehnung ohne Nebencrlagen.

Oie im Plan durch Pfeile festgesetzien First- und Hauptbau-
kérperrichtungen mdissen grundsatzlich eingehaiten werden.
Davon abweichende untergeordnete Gebdudeteile sind
ausnahmsweise zuldissig. ’

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN

In.dem SiraBenzug SchillerstraBe/HindenburgstraBe sind an
den festgesetzien Standorten groBkronige und standortge-
fechte Laubbdume (siche Pflanzliste 2) zu pflanzen. Eine Ab-
weichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten um
bis zu 3 m ist zuldssig. Fir einzelne und parallele Baumrei-
hen sind jeweils dieselben Baumarten zu verwenden.

Alle groBkronigen B&ume, die in Pflanzstreifen zu stehen
kommen, sind in Pflanzfiéichen von min. 7,5 gm zu pflanzen.
Oie im Plan als anzupflanzen festgesetzten B&ume sind
fachgerechi 2u piianzen, zu pliegen und bei Abgang duich
Nachpflanzung zu ersefzen.

FUr alle anzupflanzenden BGume, die nicht in Pllanzstreifen
stehen, sind ausreichende Baumscheiben und MaBnahmen
Zur Vorbeugung vor Beschdadigung vorzusehen.

Neupflanzungen im Planungsgebiet sollen einheimische und
standorigerechte Pflanzen sein.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Im Zusafzgeltungsbereich (Gemarkung Fauerbach, Flur 7,
Flurstick 46) ist folgende ErsatzmaBnahme bzw. externe
AusgleichsmaBnahme vorzunehmen:

Es ist eine lockere gruppenweise Bepflanzung aus heimi-
schen Heistern und Stréiuchern der Pfianzliste 4 ZUu verwen-
den. Es sind jeweils 3 bis 5 Strducher der gleichen Arf zu
bundein, jeweils 1 bis 3 Heister der gleichen Art sind in die
Strauchgruppen einzubinden. Es sind mindestens 900 Stréu-
cher und 75 Heister zu verwenden. Der Pflanzabstand der
StrGucher betragt 1,0 x 1,0 bis 1,5 x 1,5 m, der Pflanzabstand

der Heister betrcigt 2 x 2 bis 3 x 3 m. Die Pflanzfidche ist mit

einem 5 m breiten Sukzessionsfiéiche zu umgeben und mit
einem Schutzzaun gegen WildverbiB. zu versehen. Die zwi-
schen den Gehdizen verbleibende Fiéiche ist extensive Wie-
senfidche {max. 1 schirige Mahd) oder als Sukzessionsfic-
che zu belassen, soweit es dem Anwuchs der Gehdlze nicht
entgegensieht. Die AusgleichsmaBnahmen ist durch Eintra-
gung in das Grundbuch dinglich zu sichem.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die Baumpfianzungen im StraBentaum sowie die siraBen-
begleitenden Grinfldchen werden den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen zugeordnet. '

NiA  ~diimaa o o~ -
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ZUORDNUNGSFES™ STZUNG

Die Baurmpflanzungen im StaBentaum sowie die straBen-
begleitenden Grinfldchen werden den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen zugeordnet.

Die privaten Grinfldchen werden den jeweiligen Grund-
stucksfladchen zugeordnet.

Die extemne Ausgleichsfldche ist als SarnmelausgieichsfiGche
den privaten Grundsticken zu 88.35 % und den offentlichen
Grundsticken zu 11,65 % zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUGEN

DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Fassaden

Sind Fassden von Einzelbaukdrpem ianger als 15,0 m, sind
sie durch geeignete Elemente (ber die gesamte Gebdude-
hohe zu gliedern. Das oder die Gliederungselement(e) kon-
nen Vor- und Rickspringe, Materialwechsel, vorgesetzie
Architekturelemente, Rankgitter und —gerUste sein.
Garagengeschosse im ErdgeschoB sind zu den offentlichen
Verkehrsfidchen hin mit geschlossenen Wanden auszubilden,
£in- und Ausfahrten sind moéglich.

Fensterlose FiGdchen von mehr als 30 m? GréBe sind mit
Klettergehdlzen zu begrinen (siche Pflanzempfehlungen];

_Richtwert:je 2 lfdm. eine Pflanze.

§ 87 HBO

§ 87 (1) Nr. 1 HBO

Die Fassaden sind horizontal durch eine abgesetzte und '

ablesbare Sockelzone, in Anlehnung an die umgebende
Bebauung, zu gliederm.

Das diitte anzurechnende VoligeschoR ist von den beiden
lieferen ‘Geschossen abzusetzen und gestalterisch in das
Dach zu integrieren.

DACHER
Dachformen

Im Plangebiet sind nur geneigte Hauptddcher (Sattelddcher)
zul@ssig; eine Dachneigung wird von 30-45° zugelassen. In
den Bereichen, wo Traufhdhen festgesetzt sind (Schillerstra-
Be, BismarckstraBe) ist die Dachneigung dem benachbarten

Gebdudebestand anzupassen.
Abweichend hiervon kénnen Pultd@cher zugelassen werden, -

wenn Belange des Denkmalschutzes diesen nicht entgegen
stehen.

Fir untergeordnete Bauteile (Eingénge, Gauben und
Zwerchhduser, Wintergdrten u.d.) und fir Eckidsungen an
den Kreuzungspunkten offentlicher Verkehrswege sind Ab-
weichungen von der einheitlichen Form und Neigung zulGs-

sig.

Fr Garagen und Carports sind begrinte Flachddcher oder
flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15°
zuléssig. Geringfligige Abweichungen sind in Anpassung an
die Dacher der direkt anschlieBenden Hauptgebdude aus-
nahmsweise zuldssig, jedoch nicht Uber 25° Dachneigung.
Flachddcher und flachgeneigte Décher bis zu einer Dach-
neigung von 15° sind mit einer extensiven Begrinung zu ver-
sehen. ;

Dachdeckungen
fabe und Oberflachenstrukiur der Décher missen sich in
den vorwiegend mit Ziegein und Schiefer gedeckien Baube-
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recht gemessen in Traufhéhe der Gaube.

Dachaufbauter nd —einschnitte
Dachaufoauten (sauben und Zwerchhéuser) sind bis zu ins-

~gesamt 50% der DachfraufeniGnge zuléssig. Dachaufbau-

fon dlrfeon nur ale sinzoine stehende Gaubeon mit geradon
Wangen ausgebildet werden. Die Lénge der emzelnen
Gaube darf 2 m nicht Uberschreiten.

FUr Dachaufbauten gelten die Beschrankungen der Dach-
neigung nicht. Sie sind je Gebdude nur in einheitlicher Form
und Neigung zuldssig,

Dacheinschnitte sind nur ausnahmsweise zuldssig; jedoch
nur in DachfiGchen ohne sonstige Dachaufbauten,

Die Hohe von Dachgauben darf 1/3 der Dachhdhe, gemes-
sen in der Senkrechten zwischen Dachtraufe und Dachfirst,
nicht Uberschreiten.

Die Seitenwdnde von Dachaufoauten missen von Giebeln,
Graten und Kehlen mindestens 1,50 m entfemnt sein, waag-

Drempelhdhe
Die zuigssige Drempelhohe von Dochgeschossen, die nicht

Vollgeschosse sein durfen, betrdigt max. 0,9m.

DIE GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Vordere Grundstiickseinfiedungen an offentlichen Verkehrs-
und offentlichen Griinfidchen sind nur zuldssig als. offene
Einfiedungen aus Holz (senkrechte Lattung), Draht-, Stahlgit-
terzéune (die mit Gehdlzen durchgdngig hinterpflanzt oder
mit Kletier-, Schlingpflanzen eingegrint sind} oder Hecken,
die in ihrer mittieren Hohe 1,50m nicht Gberschreiten.
Desweiteren kénnen vordere Grundsilckseinfliedungen an
offentlichen Verkehrfidchen auch als massive Mauern, die in
ihrer mitfleren Hohe 1 25m nicht dberschreiten, ausgebildet
werden. -

Im Mischgebiet 1 ist bei den Grundstickseinfiedungen, die
der Nidda zugewandt sind, eine Bodenfreiheit von 10cm
dauerhaft zu gewdhileisten, damit Klexnherwcnderungen

maglich bleiben.

DIE GESTALTUNG VON STELLPLATZEN UND GARAGEN

Die Ausfihrung oberirdischer Stelipiatze in Form von offenen
Carports oder offenen Pergolen ist zuldssig. Diese sind mit
Kletter- und Schiingpflanzen einzugrinen (1 Klettempfianze 1e
Pergolenstander).

Stelipidize, Boden von Carports und ihre Zufohrten sowie Zu-
fahrten von Garagen sind dauerhaft  versickerungsfGhig in
folgenden AusfUhrunrungen moglich: wassergebundene
Decken, Schotterrasen oder Kies-Split-Decken, Pflasterurigen
und Piattenbeldge in Sand mit mind. 20%igem Fugenanteil,
Rasengitter- und -kammersteine oder Okopflaster. Vol ver-
siegelte AusfUhrungen sind unzuldssig.

Je 5 Steliplaize oder Carports ist ein groRkroniger einheimi-
scher bzw. eingeblrgerer, standortgerechter Laubbaum
(sieche Pflanzliste 2 u. 3) zu pflanzen. Sofemn unter den Stell-

plaizen Tiefgaragen liegen, dirfen kleinkronige Loubbcume-

(siehe Pflanziiste 5) verwendet werden.

Garagengeschosse, die ganz oder feilweise unter Erdglei-
che fiegen, sind dort, wo sie nicht Uberbaut sind, auf we-
nigstens 50% der Flache mit mindestens 0,65 m Substrat-
auflage (zusdizlich zu konstruktiven -Erfordemissen) zu verse-
hen und infensiv zu begrinen.

Je 1860 m2 nicht Uberbaute Txefgcrogenﬂoche ist ein
Kleinkroniger Laubbaum (siche Pflanzliste 5) zu pflanzen.

§ 87 (1) Nr. 3 HBO

§ 87 (1) Nr. 4 HBO
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DIE GESTA” NG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

£ 7 (1)Nr. 5H8O

In den Mischgebieten sind mindestens 20% der Gund-

sticksfidiche als Garten oder Grunfldche anzulegen. welche

zu ca. 30% mit standortgerechten Geholzen und Stauden zu

bepflanzen ist. i -

Je angefangene 150 m? nicht uberbaute Grundstiicksfiache
ist ein groBkroniger und einheimischer Laubbaum, Stamm-
umfang 20-25 cm (siehe Pflanziste 3) fachgerecht an-
zupflanzen und zu pflegen.

Wege und Hoffiédten sind in < zcihalft versickerungsfahiger
Weise auszufihren, z.B. Pflasterung mit - wasserdirchidssigem
gitiersiei-

Belag, Schotterrasen. Kies-Split-Decken oder Rusets
ne. _ J

GEHOLZAUSWAHL

Zum Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt wird fol-
gende Auswahl von fir den Standort geeigneten Gehdlzen
als verbindlicher Katalog fesigesetzt:

Pfianziiste 1: Fassadenbegrinungen {incl. Begrinung von

Pergolen] -
2 x v., Topfoalien mit mind. 2 Trieben, 60-100cm

« selbstklimmend:
Hedera helix Efeu

* Parthenocissus wilder Wein

tricuspidata .veitchi*

. rankend (Klefterhiifen notwendig):

Clematis vitalba gemeine Waldrebe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe
‘Rubens’ .
Parthenccissus FUnfoldttriger Wein
quinquefolia .Engelmannii™

Vitis vinifera £chte Weintebe

« schlingend (Kietterhilfen notwendig):

Lonicera caprifolium Geiblatt {(Jelangerielieber)
Lonicera periclymenum Wald-Geigblatt

Camsins radicans Trompetenblume
Avistolochia macrophylia Pfeifenwinde

Humulus fupulus Hopfen

Wisteria sinensis Blauregen

Pfianziiste 2: Bepflanzung der StraBenrGume und SteliplatzAiGchen’

« groBkronige B&ume : Hochstémme, 3 x v., mit Ballen,

STU 18-20cm

Acer platanoides Spitzahom
Aesculus camea Briotit  Kastanie (nicht fruchtend)
Alnus cordata Ere
Corylus coluina Baumhaset
Fraxinus excelsior Esche (in Sorten)
Ginkgo biloba Facherbaum
Platanus x hispanica Platane
Quercus cerris Zeneiche
Quercus frainetto Ungarische Eiche
Quercus palustris Sumpfeiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur . Stieleiche
Quercus robur Sauleneiche

‘Fastigiata’
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata ‘Glenleven’ Keget-Linde
Tilia fomentosa Silber-Linde
Tilia vulgaris Holléindische Linde

Tilia intermedia ‘Paflida’  Kaiserlinde

« Keinkronige B&ume : Hochstidmme, 3 X V., mit Ballen,

(87 (1) Nr. 5HBO
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~*Fastigiata’
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata ‘Glenicven’ Kegel-Linde
Tilia fomentosa Silber-linde
Tilla vulgaris Holléndische Linde

Tilia intermediia ‘Pallida’  Kaiserlinde

o Keinkronige Baume : Hochsidmme, 3 x v., mit Ballen,

STU 16-18cm
Acer campestre Feldahomn
Crataegus . Weildorm
monogyna {x laveliei ‘Cattierei’)
Crataegus crus-galli Hohnendom
Pyrus calleryana Zietbimne
‘Chanticleer
_Robinia pseudoacacia Robinie
Sorbus aucuparia Eberesche
var. Edulis
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
‘Browers’
Sotbus thuringiaca Thiringische Mehlbeere
‘Fastigiata’ :

Planziiste 3: Bepflanzung der Griinfiéichen im bebauten Bereich

¢ groBkronige Baume: Hochstdmme, 3xv.. mit Ballen, STU 18-20

Acer platanoides Spitzahom
Carpinus tetulus Hainpuche
Fraxinus excelsior Esche

~Tilia cordata Winterdinde
Tilia intermedia 'Pallida’  Kaiserlinde
Tifia tomentosa . Silberlinde
Quercus robur Stieleiche
o StrGucher: 2 xv., 0.B. H® 100 - 125cm
Acer campestre Feldahom
Comus mas Kornelkirsche
Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europcaeus  Pfaffenhutchen
Ligustrum vuigare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Salis caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Schneeball

¢ Keinkronige B&ume: siehe Pflanzliste 2

pflanzliste 4: Bepflanzung von Tiefgaragen

« Keinkronige B&ume und GroBstrducher: bei 0,65m
: Substratauflage., 3 x v., mit Ballen,
STU 14-16cm; Stiducher 3 x v., 80-100cm

Acer campestre Feldahomn

Acer ginnala Feuerahom

Amelanchier laevis Felsenbirne

Corylus avellana Hasel

Crataegus WeiBdom
Prunifolia

Salix caprea Saiweide

~ Sorbus aucuparia Eberesche

var. Edulis

Pflanzliste 5: exteine Ausgleichsfiiche

» StiGucher: 2 x v., HO 60-100

" Acer campestre Feldahom
Corylus avellana Hasel
Rosa canina Heckeniose
Comus mas Kornelkirsche
Ligistrum vulgare . lLiguster

i immu i 16 A IEANAISA Pfaffenh{itchen



i.7.

1.8,

i.9.

i,

1.

.2

\ﬁbumufn lantana Wbilige{ Schneeball

" Sambucus nigra Schwarzer Holunder

o Heister: 2 x v.. H5 150-200

Acer campestre Eperesche
Crataegus monogyna  Eingriffiger WeiBdortn
Rhamnus catharticus  Kreuzdom

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pytus pyraster Wwildbime
Prunus avium Wildkirsche
HEIZUNGSANLAGEN

Alternative Energiegewinnungsaniagen sind zugelassen; sie
miissen sich jedoch in ihrer Ausfihrung und Gestaltung dem

SAMMLUNG UND VERWENDUNG VON
NIEDERSCHLAGWASSER

Das Niederschiagwasser der unbegrinten DachfiGchen ist

" aufzufangen und in. Zistemen zu sammein und hat als

Brauchwasser innerhalb und auBerhalb der Gebdude Ver-
wendung zu finden. v

MULLBEHALTER

Die Piatze fir Mullbehditer sind gegen Einblicke abzuschir-
men. Sie sind entweder in Bauteile einzupeziehen oder mit
Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist der Standort der
Millbehditer und die At der Abschirmung anzugetoen.

'NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZZONE

Der Planbereich fiegt in der Zone lll A des festgesetzien Was-
serschutzgebietes fur die Gewinnungsaniagen der OVAG im
Raum Kohden-Orbes. Die Bestimmungen der Schutzverord-
nung sind daher zu beachten. Insbesondere ist aus Grunden
des quantitativen Grundwasserschutzes zu beachten, daB
keine Grundwasserabsenkung und Ableitung auf Dauer mit-
tels Bauwerksdrdinagen o. &. erfolgt. Solite daher oberfla-
chennahes Grundwasser in dem Gebiet anstehen, mdssen
ggf. besondere Anforderungen an die Abdichtung der dort
gepl. Gebdude gestellt werden. An der Kidtenburgstrabe
befindet sich im Grundstiick Flurstick-Nr. 661/4 ein nicht
mehr zur Tinkwasseversorgung genutzter Trinkwasserbrunnen.
Dds DVWG Regelwerk (Richtiinien fir Trinkwasserschutzge-
bietefTeil 1. Schutzgebiete flr Trinkwasser) sowie die Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Was-
sergewinnungsaniagen sind bei emeuter Nutzung zu be-
achten. :

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der Planungsbereich liegt innerhalo der Zone D fUr den
quantitativen Schufz und der Zone IV far den quatitativen
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen
Staatsbades Bad Salzhausen (Heilquellenschutzgebietsver-
ordnung Bad Saizhausen vom 06.10.1992, - StAnz. 1992, S.
2836 -).

§ 87 (2) Nr. 2 HBO

_ jewelligen Bouvoraben GNRASSEN, ... .« - e ees e e

§ 87 (2} Nr. 3HBO -

§ 87 (1) Nr. 3 HBO

§ Q (6) BauGB
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UBERSCHWEMMUNGSGEBIET -
Das Plangebie gt in Tellen innerhalb eines Uberschwemn-

mungsgebieles gem. § 69 des Hessischen Wassergesetzes ...

(HWG) der Nidda. Die sich daraus ergebenden gesetzichen .

Bestimmungen sind zu beachten. Der die Hochwasserereig-
nishaufigkeit beschreibende Parameter HQ 50 ist im Plange-
biet bei ca. 131m 0. NN. Anzusetzen.Gegebenenfalls not-
wendige MaBnahmen des Hochwasserschutzes sind durch-
zufdhren.

BODENBELASTUNGEN

werden im Rahmen von BaurmaBnahmen, insibesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sons-
tige Beeinfrachtigungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung fiar Mensch und Urnwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach § 5 HaltlastG das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Staatfl. Umweltamit ‘Frankfurt, die ndchste
Polizeidienststelle oder der Abftallwirschaftsbetried des Wet-
teraukreises zu benachrichfigen. Die weitere Vorgehensweise

ist dann abzustimmen.
HINWEISE

BODENDENKMALER

Werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der BaumaBnahme
Bodendenkmdler entdeckt oder gefunden, ist dies unverzig-
lich dem Landesomt fiir Denkmalpflege Hessen, AichGologi-
sche Denkmaipflege oder der Archdologischen Denkmal-
pflege des Wetteraukreises anzuzeigen (§ 20 DSchG).

OFFENTUCHE VERKEHRSFLACHEN ,

Die im Plan innerhalb der gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-
gesetzien StraBenbegrenzungslinie dargestelife Aufieilung
der Verkehrsfiiche ist nicht verbindiich.

in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
sind Kabeltrassen durch geeignete MaBnahmen zu scht-
zen.

HYDROGEOLOGISCHE GUTACHTEN :

Es wird empfohlen, bei einer Bebauung, die das Grundwas-
ser anschneidet, ein hydrogeoiogisches Gufachten einzu-
holen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Fir die Emichtung baulicher Anlagen im Uberschwemn-
mungsgebiet ist eine Befreiung nach §71 HWG bei der Un-
teren Wasserbehdrde zu beantragen.

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN '

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1. §. 2141}

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke [Baunut-
zungsverordnung - BauNVvO -} in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | 1990, S. 132) gedndert durch Arikel 3 des Gesetzes zur Ef-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereifstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22. Apiil 1993 (BGBL. | NI. 16 5. 479)..

Hessische Bauordnung (HBO) vorr 20. Dezerntoer 1993 (SVBl. Il S,
361).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispfiege (HENGIG)
in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. 1. S. 145), '

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdier (Hessisches ankrnolschu‘rz-
gesetz) vom 23. September 1974 in der Fassung des Anderungsge-

setzes vom 05. September 1986 (GVBL. 1. S. 262).
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