LUSATZGELTUNGSBEREICH : (73050 Suk:essionsflache L4, STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (2) 3auGB 1.5, DIE GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN § 87 (1) Nr. £ HBO
FLACHE GFM. §91{1) Nr 20 BauGB Vool ca. 5 m breit) !
. S0 ea. < ; .3 UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
: Enflang der SchillersiraRe und der BisricirckstiaBe wird i die In den Mischgebieten sind mindestens 20% der Grund- S Das Plancebiet i e A ines Uberse
GEMARKUNG k ! : der StaBe zugewandten Traufen eine Hohe von 6,5 m bis sticksficiche als Garten oder GrunfiGehe anzulegen, welche - (ﬂ”'t.m:;:ff Lo xerhq[b\ = Ut?ers@hwem'
MA b Feicgeholzanprian»« 7.5 m festgesetzt. Die Traufhohen werden von der Bezugs- zu ca. 30% mit standorigerechten Gehdizen und Stauden zu rgwgsgeu.g.es gell § Or. o8 heshelien Wasserge§etzes
FAUERBACH zung gem. neben- hohe der baulichen Anlage bis zum Schnitt der Gebdude- bepflanzen ist. : [B i | cerhiggd. Die sieh aaiaus eigebepden geselaichien
stefendet Be— Sl il e e b et ‘ ea {m;ntngen sind u pbecachten. Der die Hocbwgssere{e:g-
F EUI’ 7 schreibung Bezugshohe fUr die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Je angefangene 150 m2 nicht Uberbaute GrundsticksfiGiche g'isef; - eclj b}e\;}s}c hre_i.be]e\Jnl\clje APcrrorr;eTergiQ 59 s 1mf Pilonge-
gepk}nfe Héhenlage der angrenzenden erschiieBenden ist ¢in groBkroniger und einheimischer Laubbaum, Stamm- W md‘er C\A.B r:ﬂ < d : anuse Zep' veg?oengnqis fuete
Parzells 4 stfentichen Verkehrsfidiche (Gehweghinterkante) vermittelt umiang 20-25 cm (siehe Pflanziste 3) fachgerecht an- i.. hlge MaBnahmen des Hochwasserschutzes sind durch-
auf die Lange der dieser Verkehrsfidiche zugewandten Ge- wupfianzen und zu pflegen. e
pbdudeausdehnung ohne Nebenar!agen. >
. Wege und Hoffidchen sind i o ahaft veisickerungsfahiger - \iij [;ENBEM;TUNGEN el ;
Die im Pian durch Pfelle festgesetzten First- und Hauptoau- Weise auszufihren, 2.8. Pllasterung mit wasseich rehidssigemn Aer e;n ”?T OETG” von BaurnaBnahmen, insisesondere bei
kémerichiungen mussen grundsatziich eingehalten werden. Belag, Schotterrasen, Kies-Split-Decken oder Raseingittarstel- iUSSC GC. .L{n\du'arbenen, Badenkentominetionen UnG sons:
Davon abweichende unfergeordnete Gebdudeteile sind ne. ?ge Beexnj‘rochhgungen esigesiall, Yon deneaieing (e
SLEnaTesE PlEi. Ghrdung fUr Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
':Euf 7 9 L6 GEHOLZAUSWAHL (87 (1) Nr. 5.HBO hend nach § 5 HalflastG das Regierungsprésidium Darm-
sy ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 (1) 25 BauGs Zum Ausgleich flr den Eingriff in den Naturhaushalt wird fol- Sm.dt. Abfe:!ung St Umwe”(’”?’* PGl ‘die pocae
Parzelle 35 gende Auswahl von fir den Standort geeigneten Gehdlzen Pohzexd@nsfs’retl@ ooe! d er.Abfoilwrﬁschaﬁsbefneb ces WeT—
In dem Stralenzug Schillerstrake/HindenburgsiraBe sind an dis verbindlicher Katalog festgesetzh .TeTrOukrexsebs zufb snochiehiigen; Die wefiels vorgenensweiss
den festgeseizien Standorten grofkionige und standortge- Bl e L,
rechte Laubbdume (siche Pflanziste 2) zu pflanzen. Eine Ab-
weichung von den zeichnerisch festgeselzten Standorfen um Pianzliste 1: Fassadenbegriinungen (incl. Begrinung von
bis 2u 3 m ist zuldssig. Fir einzeine und parallele Baumrei- Pergolen) V. HINWEISE
hen sind jeweils dieselben Baumarten zu verwenden. 2 x v., Topfoalien mit mind. 2 Tieben, 60-100cm
. _ﬁ Alle gro@kronigen B&ume, die in Pflanzstreifen zu stehen - A
e kommen, sind in Planzfldchen von min. 7,5 gm zu pflanzen. = selbstkimmend: g e el i
e el ot Belid Efeu Werden im Zuge der ErschiieBung bzw. der Baumalnahme
! i i Rl R U e Ans il b Bodendenkmaler entdeckt oder gefunden, ist dies unverzig-
. 1QCHGEIeCH LU PHUNLRI, LU Heyenn Wil et AIDGniyg wianen i eneE Wilder Wein i . 4
. j } TG e shidets Vet hi lich dam | cndasomt fiiy Denkmaipflege Hessen. Archaologi-
b Nachpflanzung zu erseizen spidata Veitchii J ¢
: sche Denkmaipflege oder der Archdologischen Denkmal-
3 | . . 40 : , = rankend (Kietterhilfen notwendig): pflege des Wetteraukreises anzuzeigen (§ 20 DSchG).
: ‘ gghzfrl\e S?:azu(?flcrsn;e,;]nd%n Bgoume, ichebrucht in r\I;ﬂc:nzstrecfen Clematis vitalba gerneine Waldrebe !
o e N ol unUS \?O?Bgi‘:ddqun;sc hei e”hund aBnahmen Clematis montana Anemonen-Waldrebe V.2, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
o Parsals A6 % gung schadigung vorzusenen. Rubens’ S : Die im Plan innerhalb der gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-
e hie : : e Parthenocissus . FURmeCHAgET o gesetzien StraBenbegrenzungslinie dargestelife  Aufteilung
, : o Neupflanzungen im Planungsgebiet sollen einheimische und quinquefolia ,Engelmanni der Verkehrsfiiche ist nicht verbindiich
X e i standorigerechte Pflanzen sein. : I Ve el :
X i,
A « schingend (Klefterilfen notwendig): in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
. 16 FLACHEN ZUM SCHUTZ. ZUR PELEGE UND ENTWICKLUNG VON §9 (1) 20 BauGs Lonicera ccprifolium GeiBbiatt {(Jeléngerjelieber) ifr(xj Kabeltrassen durch geeignete MaBnahmen zu schut-
NATUR UND LANDSCHAFT Lonzcgrc: pef!ciymenum Wald-Geigblatt el
Camsins radicans Trompetenpblume
’ Avistolochia macrophylia Pfeifenwinde V.3, HYDROGEOLOGISCHE GUTACHTEN
! ; N !
Fr;:”jgi?zggﬂggiger:%he (%ren:orkugg iouerbboch, f;lTur 7, Humulus _Iupulgs Hopfen Es wird empfohlen, bei einer Bebauung, die das Grundwas-
: g sazmasnahme  bzw. extemne Wisteria sinensis Blauregen ser anschneidet, ein hydrogeologisches Gutachten einzu-
AusgleichsmaBnahme vorzunehmen: holen
Es ist eine lockere gruppenweise Bepfianzung aus heimi- Pflanziiste 2: Bepflanzung der StraBeniéiume und Stelipiatzfiéichen’ V.4 (BERSCHWEMMUNGSGEBIET
;c:er:]enESi;ifgrr_w VL\J/I’\? S;ro;ch;r; ger hPﬂonzhste{t} ZU verwen- « gioBkionige B&ume : Hochstémme, 3 x v., mit Ballen, Fir die Emichtung baulicher Aniagen im Uberschwem-
Ay i? :v" ; : ;j - e o STU 18-20 cm mungsgebiet ist eine Befreiung nach §71 HWG bei der Un-
eln, jeweils 1 bis S eister der gles_chen Art sind in ghe Acer platanoides Spitzahom teren Wasserbehdrde zu beantragen.
Bestand: Strauchgruppen einzubinden. Es sind mindestens 900 Strau- Aesculus camea ‘Brioti’  Kastanie (nicht fruchtend)
Wes;je intensiv cher und 75 Heister zu verwenden. Der Pflanzabstand der Alnus cordata Ere
, Strcucher betitigt 1,0x 1,0 is 1,5 x 1,6 m, der Pflanzabsfand Conylus columna Baurnhasel V. ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
genutzt, der Heister betrdigt 2 x 2 bis 3 x 3 m. Die Pflanzfiche ist mit Fraxinus excelsior Esche (in Sorten)
einem 5 m breifen Sukzessionsfiéiche zu umgeben und mit Ginkgo biloba Facherbaumn i
; M V.
einem Schutzzaun gegen Wildveroi3 zu versehen. Die zwi- Pbmnusxms,mn'cq P'OYO,”e ] 33925;3@?57 ({BB?;;; Bl) :lsn ;iligssung L L
schen den Gehdlzen verbleibende Ficiche ist extensive Wie- gz:;gus fcsrgs " Serrelche L
) i g us fr i i ;
senflache (max. | schunge Mahd) oder als Sukzg5510n5f10~ Quercus pcllu:ng chggi:t?eame V.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
Parzelle 44 che zu belassen, soweit es dem Anwuchs der Gehdlze nicht Quercus peticea Talseneihis zungsverordnung - BauNvO - in der Fassung vom 23. Januar 1990
entgegensteht, Die AusgleichsmaBnahmen ist durch Einfra- Quercus robur Stieleiche BEGL 1980 )G gelteien e hiutle) o fties Serg s I B
gung in das Grundbuch dinglich zu sicherm. QuSICUS Iobur Sduténe&che leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereifstellung
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAuGH Fasigiala tasbapen o o irliel s el
; i Tilia cordata Winterlinde . 81 LN ! :
V. BauNvO
1.7 ZUORD 5 S Tili ta ‘G :
11 : & Riplaisinltatn T:l:g ]%Or:'?(gw%sglemeven ?ﬁ?@?iﬁggs V.8 Hessisoche Bavordnung (HBO) vonn 20. Dazerne 1993 (GvBlL 1T 3,
L ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB Die Baumpflanzungen im StraBenraum sowie die straBen- ?:!O .VL;IQO”S G *I;'O”dndi“he Linde -
; o 2 ke jlic intermedia ‘Pallicia’ iserlinde
1 Ketnaehiot £ 7 BAUNVO beglefienden Grtinfidchen werden den Sffentlichen Ver- Lt L V.4 Hessisches Gesetz Gber Naturschufz und Landschafispiege (HENGIG)
Ll lée.}hrsfk:lxcr;en zueggof:qnit. in der Fassung vorm 16, April 1996 (GVBI. 1. S. 145),
_ ie privaten Grinfidichen werden den jewelligen Grund- ¢ Keinkronige Baume ! hstd '
1.1.1.1  Art der baulichen Nutzung sticksfiéchen zugeordnet. e BEUITIC | ;%C] 2?2228' S, TGl V.6 Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdier (Hessisches Denkmalschutz-
e , . : Die externe Ausgleichsflache ist als SammelausgleichsfiGche Acer campestre Feldahotn gesefz) vom 23. September 1974 in der Fassung des Anclerungsge-
.fuicc};s;zgc i}rgﬁ ?eeroG § Zj/sbs. 2 |?ouf\lVO.b = den piivaten Grundstiicken zu 88,35 % und den offentlichen Crataegus WeiBdom sefzes vom 05. September 1986 (GVBL. I 5. 262).
e Enzelh cnijélsltjag’r-ri:ge bl L S Grundstucken zu 11,65 % zugeordnet. monogyna (x laveliei ‘Carrierer)
Crataegus crus-galli Hohnendom
¢ Schank- und Speisewirtschaften, Betiebe des Beher- 1 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTS Pyrus catleryana Zierbine
bergungsgewerbes . FESTSETZUGEN § 87 HBO ‘Chanticleer
« . Anlagen fir kirchl., kulturelle, soziale, gesundheitiche und Robinia pseudoacacia Robinie
sportiiche Zwecke 5 Sorbus ouc;uporio Eberesche
« Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so- 1. DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ol e .
wie fir Betriebsinhaber und Betiiebsleiter, femer sonstige- Fassaden § 87 (1) Nr. 1 HBO e e R B s e v VERFAHRENSVERMERKE
Wohnungen in den Obergeschossen sofem im Bauge- 1A Sind Fassden von Einzelbaukdmpem langer als 15,0 m, sind S S ey
; . : ; - - i ; orbus th
nehrigungsverfahren nachgewiesen wird, dal  erforder- sie durch geeignete Elemente Uber die gesamte Gebdude- ‘Fosﬁgicknjtrg}gmm o ailail o
liche SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erflllt sind hohe zu gliedern. Das oder die Gliederungselement(e) kon-
» Sonstige nicht wesentlich sidrende Gewerbebetiiebe. nen Vor- und Ruckspringe, Materialwechsel, vorgeseizie
' Architeldurelemente, Rankgitter und -gerGste sein. Planziiste 3; Bepflanzung der Grinfléchen im bebauten Bereich
Abweichend von den Festsetzungen des § 7 BauNVO sind Garagengeschosse im Erdgeschof sind zu den &ffentiichen
auf der Grundlage von § 1, Abs. 5, 6 und 9 BauNVO folgen- Verkehrsfichen hin mit geschlossenen Wanden auszubilden, » groBkionige Baume: Hochstamme, 3xv.. mit Ballen, STU 18-20
de Nutzungen nicht zuldssig: Ein- und Ausfahrten sind moglich. Acer platanoides Spitzahom
e Vergnigungsstétien Fensterlose Fldchen von mehr als 30 m? GréBe sind mit Carpinus befulus Hainbuche
o Tanksiellen Klettergehdlzen zu begrinen (siehe Pflanzempfehiungen); ;j.OX!nusdeﬁceISIOr ES.C e ; ' ' 5 iR el
Richtwertje 2 Ifdm. eine Pfianze. T:I:g ;?érr(;:dia s x‘g’i‘;;‘l’;gg: Dieser Plan ist gem. §§ 2, 8 und 9 des Baugesefzbuches (BauGB) vom Der Magistrat
11.1.2  MaB der baulichen Nutzung § 16 ff. BQUNVO e s Cunlon 08.12.86 (BGS8I | S. 2253) in der Fassung der Anderung durch Anlage 1
Die Fassaden sind horizontal durch eine abgesetzte und i o iy e Kapitel XIV Abschnitt Il des Einigungsvertrags vom 31. August 1990 i.V. m. _ i
e Pl e Yottobtohoae Habiot S radh den Pesck s izt A e R e Urhaese Toe At 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. Il S. 885/1122) durch /k\ { /(
zungen im Plan. Bebauung, zu gliedem. « Shducher: 2xv., 0.8, H6 100 - 125cm eaedethhll s b e e b B
Acer ccmpe;s\‘re G .Feldczhorn e 0 B\'Jrgermeis‘terin\“ “
I.L1.2  Das difte anzurechnende VoligeschoB ist von den beiden Comus mas Komnelkirsche aufgestelit worden.
: _ fieferen Geschossen abzusetzen und gestalterisch in das Cornus sanguinea Roter Harfriegel Nidd iy
1.2 Mischgebiete & 6 BauNvVO Dach zu integrieren, Corylus avellana Hasel lada, gen. * ~ '
Euonymus europceus  Pfaffennatchen Di P , 18.09.0 .
L e Ligustrum vulgare Germeiner Liguster - ;fesetrf ri::n Ji‘f vion der Stadiverordnetenversammiung am 18.03.01 zur Der Magistrat pe
T i Lonicera xylosteum Cemeing Heckentisohe offentiichen uslegung gem. § 3 {2) BouGB beschiossen worden. Nach /
e : | s § 87 (1) Nr. 1 HBO ROSG Eaning HUAASSE ortstiblicher Bekannfmachung hat der Plan in der Zeit vom 75.40. E2 {
Us\?sﬁ smcé ge(rjn_ § 6 Abs: 2 BauNVvO: . i Salis caprea Selveide bis 46.41.01 und die Begriindung &ffentlich ausgelegen. f l e
¥ ehngeCouds ot e iisiing.cial Sarnbucus nigra Schwarzer Holunder jar WAL U8
e Geschafts- und Burogebdude Viburnum opulus Schnesball Nidda, den ¥ 1. J3. 107 © Burgermeistari
+ finzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften .2.1.1 Im Plangebiet sind nur geneigte Hauptdacher (Saftelddcher) ,
sowie Betiiebe des Beherbergungsgewerbes zuléssig; eine Dachneigung wird von 30-45° zugelassen. In « Kleinkionige Baume: siehe Pflanzliste 2 v Satzungsbeschiuf: Der Magistrat
« Sonstige Gewerbebetiebe den Bereichen, wo Traufhdhen festgesetzt sind (Schillerstra- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB von der Stodiveroranefenver- .. |
« Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, Be, Bismarckstrage) ist die Dachneigung dem benachbarten cemlbiglon e sle e Ess e e - —% 4 S
soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke Gebdudebestand anzupassen. Pflanzliste 4. Bepflanzung von Tiefgaragen Nideles, §y WY, 20 e C’é‘ ¥
Abweichend hiervon kdnnen Pulidcher zugelassen werden, e ; e
Abweichend von den Festsefzungen des § 6 BAUNVO sind wenn Belange des Denkmalschutzes diesen nicht entgegen * | Kelkonige Bdbimt Lind EbEsiGchee betlDcon
auf der Grundiage von § 1, Abs. 5 und 6 BAuNvO folgende stehen. Stpstratayfiage; 3 x v.. it Ealen,
Nufzungen nicht zukissig: STU 14-16cm; Strducher 3 x v, 80-100cm
« Carenbaubetriebe Fir untergeordnete Bautelle (Eingénge, Gauben und ;
b : A - A : Acer campestire Feldahom
A Tonks‘r?lien : gwercéwhcuser, Wanergor_f'en u'.a.} und far Ecklosungen an Acer ginnaia Feuerahom
« Vergnigungsstatten en reuzungspunkten‘ oﬁgnﬂrcher Verkehrswege sind Ab- Amelanchier laevis Felsenbirmne
weichungen von der einheitlichen Form und Neigung zulGs- Corylus avellana Hasel
L1.2.2  MaB der baulichen Nutzung & 16 ff. BauNvO §ig. Crataegus Weidom
Prunifolia
Die Zahl der Voligeschosse richtet sich nach den Festset- sdbceapeg Sl
zungen im Plan. - 1.2.1.2  Fir Garagen und Carports sind begriinte Flachd&cher oder RO guEUCCE Ebeiesche
flachgeneigte Décher bis zu einer Dachneigung von 15° Ve RS
Steliplétze und Garagen in Voligeschossen sind auf Grund- zuldssig. Geringfligige Abweichungen sind in Anpassung an i e o el : '
: ; e ; : : Der Bebauungsplan wurde am 18.05. 2002 Der Magistrat /
lage von § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht auf die GFZ an- die Décher der direkt anschlieBenden Haupigebdude aus- Plianzlisie 5: ext i 5 (ol 4 :
, ol : : extemne Ausgleichsficich m. . '
I zurechnen. nahmsweise zuldssig, jedoch nicht Uber 25° Dachneigung. : oty il i el Ao K\' /
Flachddicher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dach- e Stiducher: 2 x v., HE 60-100 Nidda, den | % KV, 2ME BUrgérméiQEri
Im Mischgebiet Ml 1 ist bei der Ermittiung der GeschoBfiG- neigung von 15° sind mit einer extensiven Begrinung zu ver- Acer campestre Feldahom
che die GeschoBfiéiche von Aufenthaltsriumen, einschlie- sehen. Corylus aveliana Hasel
lich der zu innen gehdrenden Treppenrdume und der Um- Rosa canina Heckenrose
fassungswénde, in Dachgeschossen, die nicht Voligeschos- 2.2 Dachdeckungen Cromesmas Koo hisciie
se im Sinne des § 2 (3) HBO sind, auf Grundiage des § 20 Farbe und Oberflachenstrukiur der Dacher massen sich in 'élt?ci)sxr:‘u:i%gioeo g%‘?;i;archen
bs. 3 BauNVO ganz mitzurechnen, i it Zi i S £ _
Leg ende bs. 3 BauNvVO ga 174 an den vorwxegepd mnf 7f§gein und Schiefer gedeckten Baube Lonicera xylosteurn fole Heckeriiere
. Folonn D S B el stand harmonisch einfGgen. Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
: in- bzw. Ausfahrte e s en Misc gebieten un sind bei einer Beoau- Prunus spinosa Schiehe
Art der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB L af ﬂ ‘n und Anschluf anderer Flachen & 9(1)11 BauGB ung mit héchstens zwei Voligeschossen Garagengeschosse 1.2.3  Dachaufbauten und —einschnitte Vibumum lantana Wolliger Schneebal
an die Verkehrsflachen mit einer maximalen Héhe von 1,70m (ber dem Gelénde, Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhduser) sind bis zu ins- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
M| Misohgebie e gem. § 21a Abs. 1, BauNvVO nicht auf die Zahl der zulGssi- gesamt 50% der Dachtiaufeniénge zuldssig. Dachautbau-
: s gen Voligeschosse anzurechnen, Die Hoéhe der Caragengo ton dirfen nur ale einzolne stehonde Gauben mit geradon o Heister: 2 x v.. H6 150-200 ! :
§ 9(1)1 BauGB § 6 BauhVO «ewww Bereich ohne Ein- Ausfahrt schosse (ber dem Geldnde wird gemessen von der HO- Wangen ausgebildet werden. Die Lénge der einzelnen fesiagihe e i Stadt Nidda
] henlage der angrenzenden erschlieRenden Offentlichen Gaube darf 2 m nicht Gberschreiten. ggzﬁiggsrmolgﬁ&r;a ??‘ggenf Wendost
MK Kerngebiete Verkehrsfidiche (Gehweghinterkante) zur Oberkante der da- Fir Dachaufbauten gelten die Beschrdnkungen der Dach- Prunus ;ﬁéc;:s" Tr[anLj]beitKirsche
$9(1y1 BuGB. § 7 BEUNVO £ 9 (1)13 BauGB iiberliegenden Decke. neigung nicht. Sie sind je Gebdude nur in einheiflicher Form Pyius pyraster Wildbime
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 8 (1)13 Bau L e bl e BP Schillerstra Be \ Kr Otenb
naf derbaulich Ntz Dacheinschnifte sind nur ausnahmsweise zuldssig: jedoch ur S ra e
aR der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB ' : ‘
il Tl 3 N < nur in Dachfiéichen ohne sonstige Dachaufoauten.
o-o-o- Unterirdisch 1.2, BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE £ 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Hohe von Dachgauben darf 1/3 der Dachhdhe, gemes- B
GE Geschofdflachenzahl sen in der Senkrechten zwischen Dachtraufe und Dachfirst, ebau u ngsp'an N r. N .1 7 = 1
Z 2.1 Bauweise § 22 (4) BAuNVO nicht Gberschreiten I.7.  HEZUNGSANLAGEN
§ 9(1)1 BauGB § 16 BauNVO ; e 4 ;
L Die Seitenwénde von Dachaufbauten massen von Giebeln, y
et B Grunflachen im Bereich der abweichenden Bauweise durfen Gebdude Graten und Kehlen mindestens 1,50 m entfemt sein, waag- Alternative Energiegewinnungsaniagen sind ugelassen; sie
GRZ 0.7 el ¥hslrics mit mehr als 50m Lénge gebaut werden. recht gemessen in Trauthdhe der Gaube. missen sich jedoch in ibrer Ausfuhrung und Gestaliung demn
o 9(1)1 BauGB. § 16 Baul &ffentliche Grinflache: Verkehrs grﬁnﬂ’a’ che . Die Gebdude durfen ohne seifiichen Grenzabstand enichtet e o ; jeweiligen. Bauvorhaben anpgassen. .
> ) werden, bspw. als Zeilen, Hausgruppen oder in Kettenbau-
il Zahl der Vollgeschosse, Hochstzahl weise {d.h. z.8. in einseifiger Grenzbebauung ohne den in 2.4 Drempelhohe : : .
§9(1)1 BauGB  § 16 BauNVO der offenen Bauweise notwendigen Grenzabstand und an- Die zuldissige Drempelhohe von Dachgeschossen, die nicht h.8. SAMMLUNG UND VERWENDUNG VON
: derseifig durch Nebengebdude verbundene Hauptbebau- Vollgeschosse sein dlrfen, betragt max. 0,9m. NIEDERSCHLAGWASSER
1 Zahi der Vollgeschosse, zwmgend [ , § 9 (1 )20’25 BauGB ung oder beidseitig durch Nebengebdaude verbundene be-
§9(1)1 BauGB § 16 BauNVO Festsetzunug zur B rhaitung und Anpﬂanzung von Baumen nachbarte Hduser), Das Niederschiagwasser der unbegrinten DachfiGchen ist
. . Gebdudeabstéinde dirfen im Berelch der abweichenden I.3. DIE GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN § 87 (1) Nr. 3 HBO aufzufangen und in Zisfemen zu sammeln und hat als A
m- SZ Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Héchstzahl Biume (/‘-\npﬂanzung) Bauweise innerhalb der Baufenster nicht groRer sein dls die Brauchwasser innerhalb und auBerhalb der Gebdude Ver- 1 . Anderung
§ SiY1 BauSh 816 BaUNNa o e nach HBO geforderten Mindestabstande. .3.1  Vordere Grundstiickseinfiedungen an offentiichen Verkehrs- wendung zu finden. e
: . i g und offentlichen Grinfldchen sind nur zulassig als. offene i |
T | Hohe baulicher Anlagen, Bereich der Traufhdhe Baume (Erhaltung) : Lo el e a Sl JLLBEHS
§9(1)1 BauGB  § 16 BauNVO : § 9(1)25 BauGB 122 Uberbaubare Grundsticksfldiche § 23(2,3,5) BQuNVO terzéiune (die mit Gehdlzen durchgéngig hinterpfianzt oder 1.9. . MULLBEHALTER § 87 (1) Nr. £ HBO
u Baulinien und Baugrenzen dlrfen von Teilen der Gebdude, mit Kletter-, Schlingpflanzen eingegrunt sind) oder Hecken,
. W auch im ErdgeschoB, bis zu 0,6 m Uberschiitten, Baulinien die in ihrer mittieren Héhe 1,50m nicht Uberschreiten. Die Pidtze fur MUllbehdifer sind gegen Einblicke abzuschir-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1)2 BauGB auch bis zu 2,0 m unterschritten werden. Diese Uber- bzw. Desweiteren kénnen vordere Grundstiickseinfiedungen an men. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder mit
! oy . i unterschreitenden Teile der Gebdude dirfen jedoch nicht Sffentichen Verkehrfidchen auch als massive Mauem, die in Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist der Standort der
0 offene Bauweise Rggelungen flr die Stadterhaitung, flr den Denkmalschutz und flr § 9(6) BauGB mehr als 40 % der Fassadenidnge einnehmen (Einzelldnge inrer mitileren Hohe 1,25m nicht Uberschreiten, ausgebildet Mullbehditer und die Art der Abschirmung anzugeten.
§9(1)2 BauGB  §§ 22,23 BauNVO stadtebauliche S anierungsma&nahmen der Uber- oder Unferschreitung max. 4 mj. werden,
: : : : Wenn die Baugrenze bzw. Baulinie mit einer StraBenbegren-
a abweichende Bauweise (s;ehe textl. Festsetzungen 1_2.1) D Emze!an}agen (unbeweghche Ku!turdenkmale), die dem Denkmalschutz zungslinie zusammenfalit sind Uberschreitungen im Erdge- 1.3.2 Im Mischgebiet 1 ist bei den GrundstlUckseinfiedungen, die
§9(1)2 BauGB  §§ 22,23 BauVO ed unterhegen schoB nicht, in den Obergeschossen nur ausnahmsweise der Nidda zugewandt sind, eine Bodenfreineit von 10cm - e
wils § 9(1)25 BauGB und mit einer Einzelldnge von max. 2,0 m zuldssig. dauerhaft zu gewdhileisten, damit Kleintierwanderungen it NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BcuGB
e Baulinie maéglich bleiben. :
§0(1)2 BauGB 8§ 22,23 BauNvo in den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sind, auf Grundiage '
Sonstice Pl o des § 23 Abs.5 BauNVO in Verbindung mit dem § 14 Abs. 1, fl.1. WASSERSCHUTZZONE
e —] Baugrenze onstige rlanzeicnen ;atzN\e;OBougvo, Nebenaniagen im Sinne des §14 Abs.] IL.4. DIE GESTALTUNG VON STELLPLATZEN UND GARAGEN § 87 (1) Nr. 4 HBO Der Planbereich fiegt in der Zone lll A des festgesetztien Was-
au auBerhalb der Uberbaubaren FiGichen nicht zulds- serschutzgebietes flr die Gewinnungsaniagen der OVAG |
§9(1)2 BauGB  §§ 22.23 BauNvO :: : : . o i e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sig. Die Ausfiihrung oberirdischer Stelipidize in Form von offenen Raum Kohden-Orbes. Die Bestimmungen der Schufzverord-
Haupﬁirstrjchtung § 9(7) BauGB : Carports oder offenen Pergolen ist zuldssig. Diese sind mit nung sind daher zu beachten. Insbesondere ist aus Grunden
1] Mo e In den Kemgebieten MK 1 und MK 2 sind die festgesetzten Kletter- und Schiingpflanzen einzugrinen (1 Klefterpfianze je des quantiiativen Grundwasserschutzes zu beachten, daB
L Lo B e e e e Ge w il s e I O e SRR R RO e e i (R e S i Abgrenzung unterschtedhcher Nutzung, oder Abgrenzung des Baugrenzen, die zu den offenflichen StraBen Schilerstiale, Pergolenstainder). keine Grundwasserapsenkung und Ableitung auf Dauer mit-
Al Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes &smorckstro@e und KrdtenburgstraBe  orientiert sind,  auf Steliplatze, Boden von Carports und ihre Zufahrten sowie Zu- tels BauwerksdrGnagen o. 4. erfolgt. Solite daher oberfla-
3 ung § 1(4). § 16(5) BauNVO mindestens 40 % der Gesamtidnge der Baugrenze aufzu- fahrfen von Garagen sind dauerhaft  versickerungsfahig in chennahes Grundwasser in dem Gebiet anstehen, mussen
8 Grundflichenzahl nehmen. Von dieser Baugrenze durfen bauliche Anlagen folgenden AusfUhrunrungen maoglich:  wassergebundene ggf. besondere Anforderungen an die Abdichtung der dort
' ,ﬁ —— Zahl der Vollgeschosse max. 3 m zurickbleiben. Decken, Schotterrasen oder Kies-Split-Decken, Pflasterungen gepl. Gebdude gestellt werden. An der Kidtenburgstrage
_ . g Sonsti ge Darstellunaen und Piattenbeltige in Sand mit mind. 20%igem Fugenanteil, befindet sich im Grundstick Flurstick-Nr. 661/4 ein nicht
[ GeschofRflachenzahl d : : ) Rasengitter- und -karnmersteine oder Okopflaster. Vol ver- mehr zur Trinkwasseversorgung genutzter Trinkwasserbrunnen,
, i n b el s 7 L 1.3, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND &9 (1) Nr. 4 BQuGB siegefte Ausfihrungen sind unzulGssig. Das DVWG Regelwerk  (Richtflinien fir Trinkwasserschutzge-
:t L. 5 9' - g & Flursticksnummer GARAGEN SOWIE ZUWEGUNGEN Je 5 Stelipiétze oder Carports ist ein groBkroniger einheimi- biete/Teil 1, Schutzgebiete flr Trinkwasser) sowie die Verord-
auweise scher bzw. eingebiirgerter, standorigerechter  Laubbaum nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr die Was-
: 3.1 Sisliblaize. i Eoiccan & 12 BauNvo i. V. (siehe Pflanziiste 2 u. 3} zu pflanzen. Sofem unter den Stell- sergewinnungsaniagen sind bei emeuter Nulzung zu be-
: ) Pt Flurstucksgrenze mit § 9 (1) 4 BauGBs platzen Tiefgaragen liegen, dirfen kKeinkronige Laubbdume achten.
Verkahrsflachen § 9 (1 )1 1 BauGRB : {siehe Pfianzliste 5) verwendet werden. e
Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur e HEILQUELLENSCHUTZGEBIET %FP
; » . ~ Garagengeschosse, die ganz oder feilweise unter Erdglei- Der Planungsbereich liegt innerhalb der Zone D fir den N e Soarvelar i 8!
¥ 8.00¢ ! StraBenbegrenzungstinie zu erichten. - : | 9 g i 2 e i ol
Stra[&enverkehrsﬂachen Bemaf&ung Im Mischgebiet M | sind unferhalb der Geldndeoberfldche che liegen, sind dort, wo sie nicht Uberbaut sind, auf we- quantitativen Schutz und der Zone IV fUr den qualitativen B R A e A b5 BT Satzung Sezeicton | . P9
liegende Garagengeschosse nur innerhalp der Gberbau- nigstens 50% der Fldche mit mindestens 0,65 m Substrat- Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen o e ARGATEKTEN BDA TR | O Qefindert | Dex, 2007
Strafienbeagren lini baren Grundstiicksfiéichen zuldssig. auflage (zusditzich zu konstrukiiven Erfordernissen) zu verse- Staatsbades Bad Salzhausen  (Heilquellenschutzgebietsver- o S ki, bl B
a grenzungsiinie Ll PR [ ” i : hen und intensiv zu begrinen ordnung Bad Saizhausen vom 06.10.1992, - StAnz. 1992, § e e e : . =
naChrlChtf‘Che Ubernahme‘ U g U . N ! £ Z. Collltt’ 61169 FRIEDBERG FAX. 08031/6002-22 4
berschwemmungsgebiet Je 150 m2 nicht Uberbaute Tiefgaragenfiiche ist ein 2836 -). = i L
B Kleinkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste 5] zu pflanzen. Das Urheberracht an dieser Zeichnung verbleibt bel uns. Sie darf ohine unsere ausdrilckliche Genehmigurig weder venelfltigt noch dritien-
Personen, insbesondere Wettbewerbern (iberlassen oder sonstwie zugéngig gemacht werder. (§ 1, Nr.3 des Gesetzes vom 19.01.1801)
i




