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Veirbin@liche plaingsrechtiliche Festsetzunaen nach den
BRauG. § 9 ( ) :

Im siidlic¢hen Bebauungsbnreich sind auBerhalb der iliberbatbaren
Flichen sowohl hang- als auch talseitig Pflanzstreifen anrulecen
(Rundumbepflanzungl). Die Pflanzstrelfen scllen wie folgt aufge-
baut .sein:

a) Slidrichtung
7wel Pflanzstreifen (wie unten, Biume erster Ordnung versetot)

b) Siidostrichtung

Biume erster Ordnung (zum B@]gplﬂl Spitzahorn, Bergulme, Eiche,

Sommerlinde, Vooelkirsche) im Abstand von ca. 10 - 15 m. Im
Zwischenraum ein Baum zweiter Ordnung (zum Beispiel Feldahorn,
Roterle) und Striucher. Alle Biume und Pflanzen miissen hein]
und standortgerecht sein.

c) Bei der Bepflanzung mit Nadelbdumen sind Kiefern zu verwenden,

Die Firstrichtung muf parallel zum Hang verlaufen, Giebel zur
Talseite sind nicht 2ulhssig.

Verbindliche bauordnungsrechtliche Festsetzung@n nach der
Hno 5..21119
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Im gesamten Baugebiet ist als Dachform das Satteldach zugelassen.

: - © . : - -
Die Dachneiolng darf 38. alter Teilung nicht liberschire;ten.

en, $o0-

Mindestens 8/10 der Grundstiicksfreifléchen sind zu erhalt

fern sie nicht unrumutbare Nachteile oder Beldstigungen {iir-di
Benutzer der baulichen Anlage oder filir die Nachbarschaft he-
wirken. Bepflanzunaspldne sind zusammen mit den Frelfldcheiiae—
staltungsplinen beim Bauantrag mit vorzulegen.

StraBeneinfriedicung Gesamth&he: max. 1,10 m
Seckel § max. 0,50 m

Art: Hecken
Einfriedigungen sind ohne Absatze entsprechend dem natiirlichen
Gelindeverlauf zu errichten. Massive ‘Pfeiler sind auf Ecken,
Tiiren und Tore 2zu beschranken.

Garagen miissen mindestens 5,00 m von der Strafienbegrenzuncslinie
errichtet werden.

Der vor der Garage zu schaffende Vorplatz darf geocen die Giternit -
liche Verkehrsfliche nicht durch Einzdunung abgegrenzt werden,
sondern muB jederzeit unbehindert befahrbar sein. Im Sinne dey
Stellplatzrichtlinien gelten Vorplatz und da7ugehor1ne Garaae
als eine Stellplatzeinheit.

Stellflichen fiir Pkw diirfen nicht direkt an der Bebsuungsplanat-
grenzung zum Auflenbereich ausgewiesen werden, Diecs ri]t inste-
condere filr die Siidost- und Siidrichtung, Die Stellflichen sind
durch Griinzeonen zu unterteilen.

Die Traufhdhe der Garagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.
s b

Die unter Ziffer genannten FPldchen duri
Kanalanschluf des Grundstiickes entwidssert werden.
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Im gesamten Baugebiet ist als Dachferm das Satteldach zugelsssen,
; - L0 ; - :
2.7 Die Dachneigiung darf 38 alter Teilung nicht iberschreiten.

2.3 Mindestens 8/10 der Grundstiicksfreiflichen gind zu erhalten, co-
fern sie nicht unzumutbare Nachteile oder Beldstigungen fiir diec
Benutzer der baulichen Anlage oder fiur die Nachbarschaft be-
wirken. Bepflarizungsplidne sind zusammen mit den Freifl&chenge-
staltungsplédnen beim Bauantrag mit vorzulegen.

2.4 StraBeneinfriediqung Gesamthohe: max. 1,70 m
Spckel : maxe 0,50 m

Art: Hecken

Einfriedigungen sind ohne Abs&tze entsprechend dem natiirlichen
CeYandeverlauf zu errichten, Massive Pfeiler sind auf Ecken,
Tiren und Tore zu beschrdnken.

2.5 Garagen miissen mindestens 5,00 m von der S5trafenbegrenzundgslinie
errichtet werden.

2.6 Def vor der Garage 2u schaffende Vorplaty darf geten die ofiernit o
liche Verkehresfliche nicht durch Einsdunung abgegrenzt weiiden,
sondern muB jederzeit unbehindert befahrbar sein. Im Sinne de:
Stellplatzrichtlinien gelten Vorplatz und dazugehodrige Carace
als eine Stellplatzeinheit.

9,7 Stellfizcher fiir Pkw dirfen nicht direkt an der Bebauungsplaratl-
grenzung zum AuBenbereich ausgewiesen werden., Dies cilt incle-
éondere fiir die Siidost- und Siidrichtung. Die Stellflachen sind
durch Griinzonen zu unterteilen. =

.8 Die Traufhthe der Garagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.
9 Die unter Ziffer genannten Fldchen diirfen nur Uber den privaten
KanalanschluB des Grundstiickes entwdssert werden.
A{«

2.10Eine bauliche Anlage darf die Kuppe des Hanges in keinem Funk
erreichen. Als obere Grenze gilt die HBhenlinie 165,00 m.

2.11Metallfassaden und Konstruktionen wmit Aufenwirkung sind im <=
lichen Bereich nicht zu verwenden.

2,12 Die Dachformen sind vor Einreichen ‘des' Bauantrages mit Staat
Rauaufsichtsbehdrde elnveznehmllrh abzukldaren, Plachdecher cinl
un7u13 sig. L :

2,13 Dacheindeckungen haben in dunklen IJLLP‘ZU erfolauen.

?.14 Groffldchige Fensterflachen“dlnd qeelunet zu unterquedern und

lendwirkunc nach auflen h@rVOrxb*” .
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?.17 Werbeanlagen diirfen im Ortsbild nicht dom}nicven. Ceelle 701
(Leuchtfarben) und Farbbdnder sind’nicht zmuliassia. 3

3. Ausznahmen von den laufenden Nr. 2.1 — 2.2 der textlichen Foci-
setzungen auf dem Plan sind nur dann zul&dssig, wenn liber die
M5glichkeit einer solchen Ausnahme Einvernehmen zwischen cde:
Bauaufsichtsbehdrde und der Stadt Nidda besteht (§ 118 HBO in
Verbindung mit § 94 HBO).

4, har*x1c?t]1rh

Wenn bei Erdarbeiten Bodendernkmdler wie Mauern, Steinsetzunaer
Bodenverfdrbungen, Scherben, Steingerdte oder Skelettreste cr-
funden werden, so sind diese in unverasndertem Zustand 2u e1-
halten und unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz- und
Lenkmalspflege -Abtlg. Vor- und Frilhgeschichte- zu melden.

Das Gewerbeagebiet liegt in der Trinkwasserschutzaebietzone
111 A. Ble Sehuts bostlmmunoen sind zu beachten. "y
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