349 Q500 349 G550 349600 340)Q3650 34033700 3. Hinweise (Fortsetzung)
2 2 2 = 22 1. Festsetzungen i
3.4 Wasserwirtschaft : |

3 177 . & i Der Geltungsbereich befindet sich in der qualitativen Zone IV und in der quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebietes von .
o+ -+ & + - + 1B 11 r baulichen Nutzun Nidda / Bad Salzhausen (StAnz. 45/1992 S.2836ff) sowie in der Zone HIA des Wasserschutzgebiets der OVAG Kohden-Orbes-Rainrod.

E g (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) Die Ver- und Gebote derjeweiligen Verordnung sind zu beachten. Bei der Errichtung und dem Betrieb von gewerblichen Anlagen ist

sicherzustellen, dass wassergefahrdende Stoffe oder Betriebsabwasser sicher und volistandig aus der Schutzzone hinausgeleitet,
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ausreichend behandeit oder in zuldssiger Weise in die offentiche Kanalisation eingeleitet werden.
lasten/Bodenkontaminationen ¥ . Wb
T ] : Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangepzet mch ekann
- @ , . S;‘a’f Z(I?gi)g';e;i?d? EQuNvO) und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen dennoch Bodgnkontaminatiznen odgr sonstlg? !?;elntrgchtlg?r:jg{er
- Einzelhandel . d . ie in ni hebli f festgestelit, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen lft‘)nnen, ist umgghgpd as Regierungsprasidium Darmstadit,
' 5 all::ieanager? Z?mztc:r?)eraﬂ::h:: ‘(,ieerr:a}:?el:gelsbetnebe, M ot in i i die nachste Polizeidienststélle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. Auf den Mustererlas_s vom 26.99.01
o der ARGEBAU zur Beriicksichtigung von Bodenbelastungen in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren wird hingewiesen.
‘ 1.2 lichen N nd ortli riften Erkiarung der 3.6 Loschwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst : ) : i
58/16 (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO) Nutzungsschablone Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 1.600 /min Gber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen.

@ o .. 5 Bei der Planung der Verkehrsflidchen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufsteliflachen fir Feuerwehr- und .Rettungsfahr—
o 4 /t 0 GRZ Grundﬂacrie et § e e GRZ| GFZ zeuge vorzusehen. Die einschidgigen Regelwerke sind zu beachten. Naheres kann der Stellungnahme des Wetteraukreises,

93 i GFZ GeschoRflachenzahl gemaB § 20 BauNVO als Obergrenze Weiie FSt. 4.5.5 Brandschutzdienststelle vom 19.04.2011 entnommen werden.

b S FH Maximale Hohe der Firstiinie tber der natirlichen Geldndeoberfizche. FH |Bau-

DN Zulassige Dachneigung s 4. Rechisgrundlagen:
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen DN - Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) : 3
: > 4 - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.
‘be:‘:ubar In abweichender offener Bauweise darf die maximale Gebaudelange 75 m betragen. - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
i i R Baugrenze - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.2010 (GVBI | S. 429).
ni ubar
- Spielverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.2006 (BGBI. | S. 280).
1.4 Verkehrsfizichen Planaufstellung gem. § 13a BauGB

o - (§ 2 (1) Nr.11 und (6) BauGB) =
él- AW ;£ 4 + [‘?1‘!‘ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG

§ 5 ag) Offentliche Verkehrsfléche Die Aufstellung der Bebauungsplans wurde am Von der frithzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde

b 9 gemaB § 13 (2) BauGB abgesehen.
) 25.01.2011
2 en, N regelungen m Fia ir Manah utz von der Stadiverordnetenversammiung beschlossen und am
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und 1 andschaft 12.03.2011 .
(8 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)
im Kreis-Anzeiger BESCHLUSS
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern SR 1§06, 20
o=osorer ‘ und sonstigen Bepflanzungen. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Stadtverordnetenversammiung hat am ’/ l{ 06 4 4
Die Flachen dienen der Anlage einer arten- und strukturreichen Gehéizpflanzung mit standortgerechten Geholzen. i die vorgebrachten Anregungen behandelt
Im dbrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR Punkt 1.6.1.

: < #de IY 14.06. 204
o 0 und am ___‘L_‘_/[__
vyl + -+ u ; : Bi i

a b L) ] 1.7 Sonstige Planzeichen Birgermeister den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

7 =3
; 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB
15m €91 © ) T : A OFFENLEGUNG A
R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung </ / K il
/bis 45° Parallel zur Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen m - { r ( 7T
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB % z
We y ; Biirgermeister
82 18  Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen vom _21.03.2011 bis _ 21.04.2011
1.8.1 In Erganzung zu Punkt 1.5 wird festgesetzt: Die Pflanzstreifen sind wie folgt anzulegen: HUN
. - Stdostrichtung: Baume erster Ordnung (z.B. Spitzahorn, Bergulme, Eiche, Sommerlinde, Vogelkirsche) im Abstand von ca.10-15m.| gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegt.
U ber der Im Zwischenraum ein Baum zweiter Ordnung (z.B. Feldahom, Roterle) und Straucher. Alle Baume und Straucher miissen heimisch Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
und st?ndortgerecr!t sein. ) Die Bekanntmachung der Auslegung war gema® Hauptsatzung
B re lt - Sudrichtung: Z'wel Pf{anzstrexfen (\'me vor, Baume erster Ordnung versetzt). : £l ; _ am  12.03.2011 ollandet. b Kreis-Anzeiger
@ @ 1.8.2  Fur alle Baugebiete: Die Hauptfirstrichtung muf} parallel zum Hang verlaufen, Giebel zur Talseite sind nicht zulassig.
3;. = ?g 1.8.3 Fur alle Baugebiete: Die MindestmaRe fur ein Grundstiick betragen: Breite: 30m, Tiefe: 40 m, Grofie: 1.200m>. J S
: : 32«*74.?% e en
1.9 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gultig fur alle Baugebiete soweit nicht anders angegeben) - ist der Bebauungsplan in Kraft gefreten.
1.9.1  Zulassige Dachform fiir Haupigebadude: Satteldach. Blirgermeister
1.8.2  Nicht befestigte Freifidichen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. arte 11 25.000
1.9.3 StraBeneinfriedung: Gesamthohe max. 1,10m, Sockel max. 0,50 m. Einfriedungen sind ohne Absatze entsprechend dem natiirlichen . '
38/3 Gelandeverlauf zu emichten. Massive Pfeiler sind auf Ecken, Turen und Tore zu beschranken. ’
1.8.4 Garagen miissen mindestens 5,00 m von der Strassenbegrenzungslinie errichtet werden.
1.8.5 Stellflachen fur Pkw dirfen nicht direkt an der Bebauungsplanabgrenzung zum Auienbereich ausgewiesen werden. Dies gilt
insbesondere fur die Stidost- und Stdrichtung. Die Stelifiachen sind durch Griinzonen zu unterteilen.
1.9.6 Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf im Mischgebiet 170m @ NN, in den tibrigen Baugebieten 165m @i. NN nicht Giberschreiten.
°§ 1.9.7 Metalifassaden und Konstruktionen mit AuRenwirkung sind im Sondergebiet nicht zu verwenden.
ur + 1.9.8 Dacheindeckungen haben in dunkler Farbe zu erfolgen.
& 1.9.9 GroRflachige Fensterflachen sind geeignet zu untergliedern und darfen keine Blendwirkung nach auen hervorrufen.
1.8.10 Schornsteine missen innenliegend sein.
1.9.11 Fahnenstangen sind nicht zuldssig.
1.9.12 Werbeanlagen diirfen im Ortsbild nicht dominieren. Grelle Farben (Leuchtfarben) und Farbbander sind nicht zuldssig.
1.10 Aufhebung der Festsetzungen der Satzung vom 03.11.1981
Alle sonstigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Satzung vom 03.11.1981, welche durch diese Satzung Beba uu ngsplan N r. N 1 2 = 1
nicht explizit gedndert werden, werden auRer Kraft gesetzt. . -
o =gu
Uber der Breit" - 1.Anderung
% 2. Nachrich tellun im Stadtteil Nidda
" Daten der Lie kart
,..z"' Fl. 32 Flurgrenze mit Flumummer B us fe rtig u ng
Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
L Gebaude
Planfassung:  Juni 2011 Datum: 10.06.2011
3. Hi ise
& 3.1 Erdarbeiten . : Bearbeitung:  A. Zettl Geprift: A. Zettl
U1 it Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmal-
3 pflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.
% Kl e GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Datengrundlage: ALK - Stand 10/2009

GemaR § 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirt-

schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden. Planungsbi]ro Zettl : % o

3.3 Immissionsschutz ; e R S I !

Aufgrund der nachtlichen Gerduschsituation wird im Bereich des Mischgebiets empfohlen, die Fepster von Schiafrdumen nach Stden oder iggg: g::en ﬂanun gsB‘&roZETTL’

Westen auszurichten. Naheres ist der Begriindung und dem schalltechnischem Gutachten des TUV Siid vom 03.03.2011 zu entnehmen. g L o
Tel.: 0641 49410-349 | itp g planung Geoinformat
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