Textliche Festsetzungen

Teile dieses Bebauungsplans tberlagern den seit 03.06.1997 rechtskraftigen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan "15-V+E-Plan". Mit Erlangung der Rechtskraft dieses Bebauungs-
plans ("H 7") tritt der v.g. Vorhaben- und ErschlieBungsplan auler Kraft.

Die Einfahrtsmiindung Aussiger StraRe / Alois-Thums-StraRe liegt in dem seit 12.05.1989
rechtskraftigen Bebauungsplan "Sédereck II'. Mit Erlangung der Rechtskraft dieses neuen
Bebauungsplans ("H7") tritt der tiberlagerte Bereich des vorh. Bebauungsplans auBer Kraft.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9. Abs.1, Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet SO (§11, Abs.2 BauNVO) fur ein Ladengebiet.

Zulassig sind folgende Verkaufsflachen:

Lebensmittelmarkt 2.550 gm
Getrankemarkt 650 gm
Baumarkt 4175 gm
Freiflache Baumarkt 500 gm
Gartenmarkt 1.500 gm
Zoo 550 gm
Freiflache Gartenmarkt 1.000 gm

Zulassig sind folgende Verkaufsflachen fir integrierte Randsortimente:
Lebensmittelmarkt 800 gm

Bau- und Gartenmarkt zusammen 700 gm, Ausnahme: Zooartikel.

Die Verkaufsflache je Einzelsortiment darf 200 gm nicht Gberschreiten,
Ausnahme: Zooartikel.

Zu den Randsortimenten im Baumarkt und Gartenmarkt gehéren:

Tontrager (bespielt / unbespielt) WB 377
TV, Video, Hifi + Zubehér WB 37
Steingutwaren WB 660
Porzellanwaren WB 660
Glaswaren WB 661
Spielzeug WB 45
Spiele WB 45
Sportgerate + Zubehér, Fahrrader WB 663
WB 7809
Pyrotechnische Artikel WB 4584
Geschenkartikel aus Kupfer, Zinn, Schmiedeeisen WB 3563
Holz und Messing, Glickwunschkarten WB 564
Kalender, Kerzen WB 563, 1690
Gardinen, Gardinenzubehor WwB 2027, 2090
WB 6375, 6376
Endlosware (Lackfolie / Tischdecken) WB 1909, 1910
Tischdecken WB 194
Bilderrahmenzuschnitt WB 6930
Mébel (uneingeschrankt erlaubt: Gartenmdébel) WB 492-498
Innenlampen / AuRenlampen WB 393, 3%
Haushaltswaren WB 663-666
Schreibwaren WB 64, 53
-Schulbedarf WB 53, 54, 5601
-Burobedarf WB 57
Poster und Karten WB 565
Bilderrahmen WB 351
Eis WB 039
SuRwaren WB 08
Zeitschriften / Zeitungen / Bucher WB 560, 581
Do-it-yourself-Anleitungen WB 560, 5601
Zigaretten WB 125

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Héchstgrenze gem. § 20 BauNVO : H

Grundflache (GRZ) als Héchstgrenze gem. §§ 17 und 19 BauNVO: 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze gem. § 20 BauNvO 1 1,6

Traufhéhe (TH) als Hochstgrenze, Schnittlinie von Auenwand und Dachhaut,
gemessen von Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss.

Technikaufbauten, z. B Luftungsschachte, sind bis 3,0 m Gber die Dachhaut zulassig.

1.3 Bauweise (§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise wird entsprechend der Baugrenzen festgesetzt (§22 BauNVO).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Auskragungen (Uberdachungen, Rampen, u. a.) durfen die im Plan festgesetzten Baugrenzen
Gberschreiten.

1.5 Stellplatze (§9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)
1.5.1 Die Stellplatze fur Belegschaftsmitglieder und Besucher sind auf dem Betriebsgrundstick
nachzuweisen.

1.5.2 Stellplatze durfen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erschlossen werden.

1.5.3 Stellplatze sind Nebenanlagen (§14, BauNVO) und sind grundsatzlich tberall auf dem
Grundstiick, auch auBerhalb der Baugrenzen, zuléssig.

1.6 Versorgungsflachen (§9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)
Versorgungsflachen und -einrichtungen sind grundsatzlich uberall auf dem Grundstuck, auch

auRerhalb der Baugrenzen, zulassig.

1.7 Bauliche Vorkehrungen zur Minderung von Einwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetz (§9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB)
Gem. Darstellung in der Plankarte ist entlang der nord-westlichen Grundstiicksgrenze des

Sondergebietes Laden eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 3,0 m Uber der Fahrbahn-

ebene, einer Schalldammung von R'W 2 25 dB zu errichten und von der Sichtseite des Wohn-
gebietes mit Kletterpflanzen zu mind. 80 % der Wandflache zu begriinen.

1.8 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)
1.8.1 Die nérdliche Grundstiicksgrenze ist mit grokronigen Laubb&umen zu bepflanzen.
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geschlossene Natriumdampflampen oder Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum,
Lichtdichte und Oberflachentemperatur (< 60°C) zulassig.

Die Lampen sollen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélz-
gruppen angebracht werden. Weit reichende kinstliche Lichtquellen, z.B. "Sky-Beamer"
sind unzuléssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §9 (4) BauGB und § 81 HBO
2.1 Dachform und Dachneigung:

Zulassig sind Flachdacher, bzw. flachgeneigte Dacher unter 5° Dachneigung. Im Trauf-
bereich kénnen Dachblenden mit Neigung bis 60° sowie senkrechte Attikas zugelassen
werden.

2.2 Werbeanlagen

2.2.1 Werbeanlagen, auch Anlagen der Auenwerbung, sind auf jeder Stelle des
Grundstiickes, auBer gem. Punkt 2.2.3, erlaubt. Erlaubt sind groRRflachige Werbetafeln und
Fahnenmasten (max. Bauhéhen bis 12,0 m) entlang der Straf3en. Die Bauhéhe von
Werbetafeln an Fassaden ist auf max. 3,0 m Gber die zulassigen Trauth6hen der Fassade,
jedoch max. 12,0 m, zu begrenzen. Die Werbeanlagen sind nur zulassig fur Leistungen, die
auf dem Grundstuck erbracht werden.

2.2.2 Werbeanlagen mit negativen Auswirkungen wie z.B. Ablenkung, Blendwirkung, Blink- u.
Wechselbeleuchtung u.s.w. auf den flieBenden Verkehr der Straflen sind unzulassig.

2.2.3 Werbeanlagen im Einmundungsbereich Aussiger Straf3e / Alois-Thums-Straf3e sind
unzulassig.

2.3 Fassadengestaltungen

Die Fassaden werden vertikal im Rhythmus von max. 10,0 m durch herausstehende Stutzen
gegliedert.

Die vorhandene Fassadenflache zum Nachbar 2/184 und die neue Fassadenflache zum
Nachbar 2/184 sowie 2/185 sind jeweils zu 20 % der Fassadenflachen mit einheimischen
Rankern oder Kletterpflanzen, gem. Pflanzliste, zu begrinen.

2.4 Grundstiickseinfriedung

Zulassig sind Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze bis zu einer Héhe von

2,0 m tber Gelandeoberkante zzgl. abgewinkeltem Ubersteigschutz. Zaunanlagen sind
mit heimischen Rankern oder Kletterpflanzen, gem. der Pflanzliste zu begriinen.
Stutzmauern oder Béschungen zur Herstellung der ErschlieRungsstrae und des
Baukoérpers sind in dem erforderlichen Umfang (Lénge, Héhe, Anordnung) zuléassig.
Die Einfriedung von Ausgleichsflachen ist nicht zulé&ssig.

2.5 Befestigung von Flachen:
Zulassig fur die Flachenbefestigungen auf dem Baugelénde sind Pflaster und/oder Asphalt.

3. Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB und § 42 (3) HWG

3.1 Das Niederschlagswasser der vorh. Bebauung ist in die Harbteiche einzuleiten. Das
Nieder-

schlagswasser des gepl. Neubaus ist an den éffentlichen Kanal anzuschlieen. Die
Einleitungsmenge darf 14,8 Ltr./s nicht Uberschreiten. Das Wasser der neuen Dachflache ist
anteilig in einer Zisterne zu sammeln und nach Méglichkeit der Gebaudenutzung zu
verwenden. Der Zisternenuberlauf ist an das Entwasserungssystem anzuschlieen.
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4. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéaologische Denkmalpflege, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Stadt unverziiglich anzuzeigen.

4.2 Abfaliwirtschaft

4.2.1 Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafnahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Franfurt, die Stadt Nidda, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung
einzustellen.

4.2.2 Zur Sicherung der ordnungsgeméaRen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraRenaufbruch ist die gemeinsame Reichlinie fir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstige Abgrabungen, veréffentlich im Staatsanzeiger fur das
Land Hessen vom 14. Okt. 2002 und das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ Stand
04.04.2006 vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt zu beachten bzw.
anzuwenden.

4.3 Grundwasser

4.3.1 Sollte wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehdérde
erforderlich. Diese entscheidet darlber, ob eine Erlaubnis fir die Grundwasserableitung
beantragt werden muss.

4.3.2 Die Schutzverordnungen des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes fur dieTrinkwasser-
gewinnungsanlagen der OVAG (Zone lll B) im Gewinnungsgebiet Kohden-Orbes-Rainrod sowie des
rechtskraftigen Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (Zonen IV und D) vom 23.02.1987 und
vom 06.10.1992 sind strengstens zu beachten.

4.4 StraRen- und Verkehrswesen

4.4.1 Der Sichtflachenbereich zur StraReneinmiindung auf die Alois-Thums-StralRe ist von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in Héhe tuber 0,80 m, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

4.4.2 Von dem Baugebiet darf keine Blendung der Verkehrsteilnehmer der Alois-Thums-Stral3e
ausgehen.

4.4.3 Die Stral3enentwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Dem
Stralengelénde dirfen keinerlei Abwasser, einschlieBlich Regenwasser zugeflhrt werden.

4.5 Umwelttechnik

Im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens sind Erzeugnissen Vorzug zu geben, die mit
rohstoffschonenden, abfallarmen Produktionsverfahren oder aus Abfallen hergestellt wurden. Ferner
langlebig, reparaturfreundlich und wieder verwertbar sind, im Vergleich zu anderen Erzeugnissen zu
weniger oder schadstoffarmeren Abféllen fihren oder sich in besonderem Maf3e zur umwelt-
vertraglichen,insbesondere energiesparenden Verwertung eignen.

5. Altlasten
Die Erdaushubarbeiten sind von einem Sachkundigen auf organoleptische Auffalligkeiten zu
Uberwachen. Sollten hierbei Belastungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt

-Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt- zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2007 bis 17.08.2007 festgelegt.

7. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und

§ 81 HBO und § 42 Abs. 3 HWG:

Der Planentwurf wurde am 29.01.2008 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1. - 7.

Nidda, den g 7 F@i}, Z§§!38

Siegel der Stadt

Puttrich, Burgermeisterin

8. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am 02.02.2008 ortsublich bekannt gemacht. Damit hat der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Nidda den 0 7. Feb. 2008

Siegel der Stadt

Puttrich, B(Jrgé‘meisterin
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