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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1-3 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Besonderes Wohngebiet (WB)
(gem. § 4 a BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude, ' '

2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirt-
schaften,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Geschifts- und Birogebdude,
und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVO):
2. Anlagen far zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
3. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
- 4, Tankstellen.

In Gebiuden im Besonderen Wohngebiet (WB) sind mindestens 50 % der
zuldssigen GesamtgeschoBflache fir Wohnnutzung z4 verwenden
(gem. § 4 a Abs. 4 BauNVO).

7.2 Aligemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spei-
cewirtschafteri sowie nicht stdrernde Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Avsnahmsweise zuidssig sind:
¢ -triche des Beherbeigungsgewerbes.

Nicht zulass., sind unter Bezug au: : 1 ADS. b Baul /0!
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen {Ur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tanksteilen,

2. MaRB der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
Das Ma@ der baulichen Nutzung ergibt sich jeweils

e aus den durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen,

e in Verbindung mit der jeweils als HochstmaB oder zwingend
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse,

e sowie der Festseizung der als HochstmaB zulassigen
Traufhéhe (s. u.),

e und der bauordnungsrechtlichen Festsetzung der zuldssigen
Dachneigung.

Fir (iberbaubare Flachen, in denen nur Gebaude mit einem VoHgeschoB zulédssig
sind, wird eine maximal zuldssige Traufhéhe von 4,5 m tiber StraBenniveau
festgesetzt.

FuUr Uberbaubare Flachen, in denen nur Gebaude mit maximal oder zwingend
zwei Vollgeschossen zuldssig sind, wird eine maximal zuldssige TraufhShe von
7.5 m Gber StraBenniveau festgesetzt.

Fur Gberbaubare Flachen, in denen nur Gebdude mit maximal oder zwingend
drei Vollgeschossen zuldssig sind, wird eine maximal zuldssige Traufh6he von
10,5 m Uber StraBenniveau festgesetzt.

Fir Gberbaubare Flichen, in denen nur Gebdude mit mindestens zwei,
héchstens jedoch drei Vollgeschossen zuldssig sind, wird eine maximal
zulissige Traufhdhe von mindestens 5,5 m, hochstens jedoch 10,5 m Gber
StraBenniveau festgesetzt.

Die festgesetzten maximalen Traufhhen sind Hohen Gber der Oberflache der
jeweiligen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe.

. Bauweise

(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Besonderen Wohngebiet (WB) ist geschlossene Bauweise festgesetzt, die
durch die uberbaubaren Flichen, d.h. Baulinien und Baugrenzen, ndher bestimmt
wird.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene oder geschlossene Bauweise
durch Eintragung in die Planzeichnung festgesetzt.

: !
Die Stellung von Gebauden ist durch die Firstrichtung festgesetzt.

. GeschoBweise Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 3 BauGB)

Wohn- und Aufenthaltsrdume in Kellergeschossen (das sind Nichtvolligeschosse,
die héhenmiRig unterhalb von Vollgeschossen liegen) sind nicht zuldssig.

. Stellplatze und Garagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Besonderen Wohngebiet (WB) und im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind
Stellplitze oder Gberdachte Stellpliatze nur auf den festgesetzten Flachen fir
Stellplatze oder den Gberbaubaren Grundsticksflachen, die durch Baulinien und
Baugranzen festgesetzt sind, zuldssig (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Hinweis:
In der Planzeichnung sind Bereiche festgesetzt, in dener: Ein-/Ausfahrten zu
und von Grundsticken unzuldssig sind.

. iNebenaniagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Im Pzsonderen Wohngebiet (WB) sind Nebenanlagen aul3er Stellpldtze und
G.ragen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aligemein unzuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen auler Stellpldtze und
Saragen {im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO) nur bis zu einer maximalen GrdQe
von 30 cbm Bruttorauminhalt zuldssig. Die Summe dieser Nebenanlagen je
Grundstick darf eine Gberbaute Grundfliche von 10 % der jeweiligen Grund-
sticksflache nicht Gberschreiten.

: Ve‘rkehrsﬂéchen besonderer Zweckbestimmung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zuldssigkeit des Befahrens von Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
"FuBgangerfliche” durch nicht motorisierte Fahrzeuge cder durch besonders pri-

vilegierte Kraftfahrzeuge bleibt einer Regelung durch die zustdndige Behdrde
vorbehalten.

. Grunflichen

{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflichen sind Flachenversiegelungen nicht zuldssig.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Sicherung des Wasserhaushaltes
Um eine flichige Versickerung des Oberflichenwas;ers zu gewahrleisten,
ist die Befestigung nicht Gberbauter Flachen auf ein MindestmaB zu reduzie-
ren. Kfz-Stellplitze im dffentlichen und privaten Bersich sind mit einem
Rasen- oder Dranpflaster auszubilden.
Vorhandene Natursteinpflasterflichen sind zu erhalten. Das AusgieBen von
Pflasterfugen mit wasserundurchl3ssigen Stoffen ist nicht zuldssig.

Im WA-Gebiet ist das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen (ein-
schlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten) bei Neubauten Gber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstick gelegene Zisternen zu leiten.
Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an die értliche Kanalisation anzu-
schlieBen. Das Rickhaltefassungsvermdgen muB mindestens 50 I/m?
horizontal projizierter Dachfliche betragen. Die Entnahme von Wasser als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbew&sserung) oder die Installation einer
Brauchwasseranlage ist zul8ssig und erwunscht.

9.2 Habitatsicherung
Die in der Planzeichnung n3her gekennzeichneten Habitate sind im Beztand
zu sichern. Vorhandene Flugldcher dirfen nicht verschlossen werden.
Dachstuhireparaturen, Dachziegelausbesserungen, lHolzkonservierungen und
BaumaRnahmen sind jahreszeitlich auf vorhandena Quartiere abzustimmen.
Die DurchfGhrung der BaumaBnahmen hat bei vorh: ..denen Sommerquartie-
ren in der Zeit von Oktober bis Marz und bei Winte: zuartieren in der Zeit
von April bis September zu erfolgen. Ausnahmen - id im Einvernehmen mit
der Naturschutzbehdrde mdglich.
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9.3 Oberboden

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden (gem. DIN 18915 Teil 1-3)
ist zu sichern und sachgemaB bis zur Wiederveswendung innerhalb des
Plangebietes auf Mieten aufzusetzen. Verunreinigung oder Uberdeckung des
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.

9.4 Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen

10.

11.

Die in Plangebiet 1 im &ffentlichen StraBenraum vorgesehenen Entsiege-
lungsmaBnahmen, Strauch- und Baumpflanzungen (Verkehrsgran) werden
als AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Plangebiet 2 wird als ErsatzmaB-
nahmenfliche mit folgender Zweckbestimmung festgesetzt.

Umgestaltung des gradlinigen Entwéasserungsgrabens in einen naturnah ge-
stalteten Wasserlauf (unterschiedliche Breite und Bdschungsneigung, Ma-
ander, Kolke) mit gew3sserbegleitendem Ufergehdlzsaum aus standort-
gerechten Gehdlzen wie Strauchweiden, Erlen, Eschen, Traubenkirchen.
Die MaBnahmen sind vor ihrer Durchfihrung in einem landschaftspflegeri-
schen Begleitplan als Ausfihrungsplan darzustellen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

sind Flachen, far die Geh- und Leitungsrechte festgesetzt sind, zugleich

Gberbaubare Flichen (Hinweis: "Arkade”), so ist eine lichte Hohe von min-
destens 3,0 m Gber Gehweg freizuhalten.

Anpflanzen von Baumer, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

_ sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

11.1 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern it
An den in der Planteichnung ersichtlichen Stellen ist emn Laubbaum
(Hochstamm) It. P{lanzenliste zu pflanzen.

11.2 Erhalt von Baumer
Die in Planzeichnung festgesetzten Bdume sind zu erhalten. Schddigung
jedweder Art, insbesondere bauliche MaBnahmen, Verdichtung oder Ver-
siegelung des Wurzelraums oder die Lagerung umweltgefdhrdender Stoffe
im Wurzelbereich sind untersagt.

11.3 Sonstige Bepflanzungen

Wandbegrinunger:

~ Wande ohne Fens:er, Brandwiénde und Hofmauern sind mit Rank- und
Kletterpflanzen (siche Pflanzenliste) zu versehen. Bei Grenzwé&nden entfallt
das Pflanzgebot. v/enn der Grundstiicksnachbar ziner Benf'as ung nicht
zustimmt. Vorhanidene Wandbegridnungen sind zu erhalte::, bei notx=n-

digen BaumaBnahmen zu sichern und ggf. zu ersetzen.

Dachbegrinungen

Nicht begehbare Flachdacher und flach geneigte Dacher mit weniger als

15° Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Bei begehbaren Flachda-

chern (Dachterrassen) sind mindestens 20 % der Dachflache intensiv (z.B.

mit Pflanzcontainern) zu begrinen.

11.4 Uferbepflanzung cer Nidda

Die Uferbepflanzung der Nidda (Kraut-, Strauch-, Baumschicht) ist zu

erhalten; Aufwuchs nicht standortgerechter Arten ist zu beseitigen, nicht

standortgerechte Baumarten sind langfristig durch standortgerechte zu

ersetzen (siehe Pflanzenliste).

Pflanzenliste (Auswabhl) fiir planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11.1:

Biume (Niddaufer)

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Salix alba

Striucher (Niddaufer)

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Prunus padus

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

B3ume (Privatgarten)

Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus

Juglans regia

Quercus robur ‘Fastigiata’
Sorbus aucuparia
Hochstamm-Obstbaume

Straucher (Privatgarten)

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Deutzia x magnifica

Hydrangea macrophylla
Hydrangea paniculata 'Grandiflora’
Ligustrum vulgare

Philadelphus coronarius

Rosa in Sorten

Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum opulus

Beerenobst

Kletter- und Rankpflanzen

Actinidia arguta

Clematis-Hybriden

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’
Wisteria sinensis

Verkehrsgrin
Baume (StraBenbereich)

Acer platanoides

Acer platanoides 'Olmsted’
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Sorbus intermedia "Brouwers”
Sorbus x thuringiaca ‘Fzstigiata’
Tilia cordata '

Strducher

Amelanchier lamarkii
Cornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus laurocerasus
Pyracantha in Sorten
Spirzea x arguta
Viburnum lartana

Bodendecker

Geranium macrorrhizum
Hedera helix

Hypericum calycinum
Spiraea 'Anthony Waterer'
Rosa '‘Dagmar Hastrup'
Rosa '"Max Graf'

Rosa 'Moje Hammarberg'"
Rosa ‘Swany’

Roterle
Esche
Vogelkirsche
Silberweide

Weilldorn
Pfaffenhutchen
Traubenkirsche
Graue Weide
Purpurweide
Hanfweide
Schwarzer Holunder

RoRkastanie
Hainbuche
Walnul
Sé&uleneiche
Eberesche
Apfel

Birne
Kirsche
Pflaume

Hartriegel
Haselnu3

Hoher Sternchenstrauch
Gartenhortensie
Rispenhortensie
Liguster
Bauernjasmin
Strauchrosen
Beetrosen
Flieder
Schneeball

Brombeeren
Himbeeren
Johannisbeeren
Stachelbeeren

Gelber Strahlengriffel
Waldrebe

Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein
Blauregen

Spitzahorn

Spitzahorn 'Olmsted’
Baumhasel

Rotdorn

Stadtbirne

Schmalkronige Mehibeere
Tharingische Saulen-Eberesche
Winterlinde

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel
Liguster
ilirschlorbeer
Feuerdorn
Brautspiere
Wollige Schlinge

Storchschnabel

Efeu

Johanniskraut

Rote Sommerspiere
Bodendeckende Rosen

SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO sowie der Verordnung iiber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan vom 28.01.1977)

I. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9.5
“An der Stadtmauer” gilt:

1. Die Stellung von Gebduden ist durch die Firstrichtung festgesetzt.

2. Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der historischen Stadtmitte
kdnnen gem. § 6 Abs. 13 HBO in Verbindung mit Abs. 12 HBO Unter-
schreitungen der Abstandsflachen zugelassen werden.

3. Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Biume sind zu
pflanzen als:

Hochstamm mit Ballen, 3-4 x verpflanzt, Stammunfang 18-20 cm. Die
Pflanzstirke kann bei Obstbdumen schwicher ausfallen.

4. Die in der Planzeichnung am Niddaufer festgesetzen, zu pflanzenden
Straucher sind zu pflanzen als:

Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150 cm; 1 Stck / m?

5. Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgrinflichen sind mit aus-
lduferbildenden Bodendeckern, Wildstauden (6-8 Stck / m?) oder boden-
deckenden Rosen (3-4 Stck / m?) zu bepflanzen. Zusitzlich ist pro 20 m?
Verkehrsgranflache ein Solitarstrauch (Solitdr, mit Ballen, 3 x verpflanzt,
100 - 150 cm, siehe Pflanzenliste) zu pflanzen.

6. Es sind mindestens 60% der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen als
Garten- oder Grunfliche anzulegen und zu unterhalten. Vorgirten sind
insgesamt gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Far den Geltungsbereich der unter Il. angefihrten §atzung gilt dies nur
far das aligemeine Wohngebiet.

Il. FUr einen Teilbereich des Bebauungsplanes 9.5 "An cer Stadtmauer”,
der auBerhalb des Geltungsbereiches der Ortssatzung iber die Bebau-
ung und Bauunterhaltung im "Sanierungsgebiet Altstadt™ Nidda vom
17.05.1975 liegt, gilt:

1. Daécher
1.1 Dachformen

Als Dachform wird das Satteldach festgesetit. In Ausnahmeféllen
kann an Stelle eines Satteldaches auch ein Krippelwalmdach zuge-
lassen werden. ;

Die Dachneigung von Dachern, deren Traufe an einer Stelle 4,5 m
oder mehr Gber natirlichem Geldnde liegt, muB zwischen 35° und
45° betragen. :

1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhduser) und Dacheinschnitte sind
nur zuldssig, wenn die Summe der Langen der Dachaufbauten und
der Dacheinschnitte einer Dachfliche nicht mehr als ein Drittel der
zugehdrigen Fassadenldnge betragt. Dachfldchenfenster gelten nicht
als Dacheinschnitte.

Alle Dachaufbauten einer Dachfliche missen die héhenméBig gleiche
Unterkante haben.

1.3 Dacheindeckung
Dacheindeckungen mit Teerpappe sind fur alile Ddcher unzuldssig.

2. Fassaden

Verblendungen der Fassaden mit Naturstein oder Steinimitationen, Metall-
blechen, Kunststoff, Dachpappen oder Blendzieg2imauerwerk sind nicht

2ulassig.

3. AuBenwerbung

Firmenaufschriften und Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen
Leistung zuldssig.

4. Einfriedungen c

Als Einfriedungen der Grundsticke zu &ffentlichen Flachen sind nur
Holzzdune (mit Ausnahme unbesdumter Schwarten) bis zu einer Hohe
von 1,2 m und/oder lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,5 n zu-
lassig. Gemauerte oder betonierte Pfeiler sind in Verbindung mit Holz-
zdunen zulassig.

5. Abfall- und Wertstoffbehélter

Die Stellplatze fir Abfall- und/oder Wertstoffbehélter sind so anzulegen,
daR sie von dffentlichen Flichen aus nicht sichtbar sind.

6. Zwangsmittel
Wer vorsitzlich oder fahrldssig gegen ein Gebot oder Verbot dieser Sat-
zung verstoBt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die gemal § 5 Abs.
2 HGO mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,00 DM geahndet werden kann.
Das Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten vom 19.2.1987 (BGBI 1,

S. 602) zuletzt gedndert am 28.2.1992 (BGBI 1, S.369) findet Anwen-
dung. '

. Inkrafttreten

Die Ortssatzung tritt mit der Bekanntmachung der Anzeige des Bebauungs-
plans in Kraft.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGs

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 (6) BauGB

1. Kulturdenkmaler

Kulturdenkmiler im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.1 Denkmalschutzgesetz (Einzel-
objekte und Gesamtanlagen) sind nachrichtlich Gbernommen.

. Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in der Zone lll A des mit Verordnung vom 23.03.1987,
StAnz.: 19/1987, S. 1112 festgesetzten Wasserschutzgebiet fur die Trink-
wassergewinnungsanlagen der Oberhess. Versorgungsbetriebe AG (OVAG),

im Gewinnungsgebiet Kohden-Orbes-Rainrod sowie in der Zone IV (qualitative
Schutzzone) und in der Zone D (quantitative Schutzzone) des mit Verordnung
vom 06.10.1992 festgesetzten Schutzgebiet fir die staatlich anerkannten Heil-
quellen des Landes Hessen in Nidda-Bad Salzhausen.

Ein absoluter Schutz der vorgenannten Trinkwassergewinnungsanlagen und
Heilquellen muB wihrend der ErschlieBung und Bebauung des Planungsge-

bietes sichergestellt werden. Die in den Schutzgebietsverordnungen aufge-
fahrten Verbote und Auflagen sind daher zu beachten und einzuhalten.

. Offentliche Gewasser, Grundwasser

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes verlduft die Nidda (Gewasser
Il. Ordnung).

GemiB § 68 HWG sind bauliche Anlagen im Uferbereich dieses Gewdassers
nicht zuldssig. Als Uferbereich gilt die an das Gewasser angrenzende Flache
in einer Breite von 10 m im AuBenbereich, im Gbrigen 5 m landseits der Ober-
kante der Gewdsserbdschung.

Solite bei einer zusitzlichen Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende
Anzeige bei der Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet dariber,
ob eine Erlaubnis fur die Grundwasserableitung beantragt werden muB.

. Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Stadtmauer” liegt ganzlich
im Uberschwemmungsgebiet der Nidda.

Aus diesem Grunde wird der Bebauungsplan dem Regierungsprasidium zur
Genehmigung nach § 71 HWG vorgelegt.

. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte

6. Verwertung von Oberflichenwasser

GemaB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheit-

liche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen ver-
wertet werden, bei dem es anfalit.

Far eine konzentrierte Versickerung von Dachflichenwasser Gber Versicke-
rungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flur-

abstand zum hdchsten natdrlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m
betragt. ‘

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Gber das nator-
liche AusmaR verschmutzt ist (z.B. von Parkplitzen oder StraBen) wird nicht
gestattet. Dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufihren.

D HINWEISE

1.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-

.zungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, 2.B. Scherben, Stein-

gerdte, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese sind nach dem Denkmal-
schutzgesetz unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schatzen (§ 20 DSchG).
Arch3ologische Denkmaler sind gemiB Hessischem Denkmalschutzgesetz
denkmalgeschitzt. Samtliche Bauvorhaben im Geltungsbereiciv des Bebauungs-
planes bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, die mit Bedin-
gungen und Auflagen verbunden sein kann.

. Leitungsschutz

Bei Erd- und Pflanzarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Leitungen zu beachten. '

. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und beigeflgter Begrindung.

. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von zwei erloschenen Eisenerz-
feldern Gberdeckt, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihrt
wurden. Die Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Es wird daher empfohlen, bei geplanten BaumaBnabkmen auf Spuren alten Berg-
baus zu achiern. Gegebenenfalls sind entsprecheincs Sicherungsmallnahiner: zu
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PRIVATE GRONFLACHEN
OFFENTLICHE GRONFLACHEN / VERKEHRSGRON

WASSERFLACHEN - § 9 (1) 16. BauGB

WASSERFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT - § 9 (1) 20. UND (6) BauGB

FLACHEN FOR MASSNAHMEN

MASSNAHMEN — ERHALT POTENTIELLER/VORHANDENER HABITATE
1 EHEMALIGER SCHLAUCHTURM FEUERWEHR

2 UHRTORMCHEN HIST. RATHAUS

J SPITZBODEN MUSEUM

4 SCHWALBENNEST(ER)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, SOWIE
BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - § 9 (1) 25. BauG8

ANPFLANZUNG EINES BAUMES

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
W=WANDBEGRONUNG D=DACHBEGRONUNG

ERHALTUNG EINES BAUMES

FLACHEN MIT BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ER-
HALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

NACHR I CHTLICHE OBERNAHME NACH § 9 (6) BauGB

KULTURDENKMAL

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

GRENZE DES SANIERUNGSGEBIETS

SONSTIGE PLANZEICHEN

=
R

]

ls"‘/‘o‘l FLACHEN FOR STELLPLATZE ODER GARAGEN
g g | § 9 (1) 22. BauGB
f .Gd. ] FLKC&(!E')‘ FOR GARAGEN
| Tl | $ 9 (1) 22. BauGB
(==3 FLACHEN FOR STELLPLATZE
L St i (OD.UBERDACHTE STELLPLATZE/CARPORTS)
e $§ 9 (1) 22. BauGB
o MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN
C —r, It ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ZU BELASTENDE FLACHEN
OBEREINSTIMMUNGSVERMERK § 9 (1) 21..BauGB
Es wird hiermit beschei_nigt, dag die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des MIT LEITUNGSRECHTEN .
Lisgenschaitskataster Gbscemstimmen. (Stond vof Jaruar 13331 = ZUGU?S])'EN DER ALLGEMEINHEIT ZU BELASTENDE FLACHEN
For-die-im-Geltungsbercich-des-Bebauvungsplancs-liegenden-Flursticke stimmt-der-nachgewiesene— 5 9 1 2' . BOUGB
Gebatiapoutend Mit-dee Eiethehiert Aberein: Der Landrat des Wetteraukreises HAUPTABWASSERLE I TUN®, UMTERIRDISCH
, — Katasteramt — s Qi § 9 (1) 13. BaouGB
. W ' im Auftrag 1
. ¥ c GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
I L N—— e SR . LA\ | = o § 9 (7) BaucB
- GRENZE UNTERSCHIEDLICHER TEILGEBIETE
Der Landrat des Wetteraukreises ’ 15 (5) BauNVO
Katasteramt Budingen
N il b6.0} MASSANGABE IN METER

: £ . . o e =

Nach den dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg vorliegenden Unterlagen sind treffen. B y
in dem Planungsgebiet keine Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen vor- ,
handen. .
- g FETTURE . t - :
‘| RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES ZE I CHNER l SCHE FESTSETZUNGEN
s e e o ey i bt PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1-3) BauGB ;
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993 _ 1 7~
Ba‘unutz:g::ordn;; g /{B";'T;’g) i.d.F. der Bekanntimachung vom 23. Januat 1990, : , 2 S '
uletzt n am 22. 1 : 3
;lanzcighcnvcrordnung(!"::mV)i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 ART DER BAUL | CHEN NUTZUNG - ‘ 9 (1) 1. BauGB . 4
Investitionscrleichterungs- und Wohnhz.mlandgcsctz i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. April 1993 =
Bt;ndcsmtur;chuus;sc: (BNalt9S;:t3\G) i.dF. der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987, m ALLGEME INES WOHNGEBIET N I 3
zuletzt geidndert am 6. August e
Hessisches alurschuzgst (ENWG) vom 19, Splember 138, 2t BESONDERES WOHNGEBIET TR T [ g
zu cindert am 19. Dezem 1] 3 P> ™y 4
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 (1) 1. BauGB \ : g >
RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN « ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTMASS 2> e 33 %l
croranun, iC u x{a NINe von au 1} echler cruiicnden Regeiun cnin cm shauunegsplant 0 BN 0 L n T ol e L i L aa h el e MR s emya s e syt an ol e 4 | o z.l
I, Mokt el el s e i ot s I-m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, MINDEST- HOCHSTMASS ;
rkpia Hessische Bauordnung (HBO) i d F. der Bekanntmachung vom 20. Dezember 1993 _ g 2
HcssischcG:mcindcvgcr(ordnu)ng(HGO) i.dF. vc:ml.Apf'n 1981, @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND Hirten— =
zuletzt gedndert am 20. Ma: 1992
ﬁ""" BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - § 9 (1) 2. BauGB 2 g 5 G
0 OFFENE BAUWE[SE
g . GESCHLOSSENE BAUWEISE wiess 3
e BAULINIE -
: S44
r—c— BAUGRENZE
Parkplatz I
-4— HAUPTFIRSTRICHTUNG, STELLUNG DER BAUKORPER e 7
815 FLACHEN FOR GEMEINBEDARF - § 9 (‘I) 5.BaouGB ! %2
>
1 FLACHEN FOR GEME INBEDARF \'4)\5 PL AN CER ' ET 9
n KUL;URELLEN ODER SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE 20
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN 2 MASSTAB . ‘l " 1 OOO
VERKEHRSFLACHEN - § 9 (l) 4. UND 11. BauGB oy i .
Marktplatz , # J 0 50 m
929 : STRASSENVERKEHR_SFLACHEN [ | |
o STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBEST IMMUNG
; VERFAHRENSVERMERKE
FUSSGANGERBEREICH
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
AufstellungsbeschiuR § 2 (1) BauGB 28.01.1986
OFFENTUCHER PARKPLATZ Ortsibliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB 27.02.1986
oaaoaao BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 3 o
Bekanntmachung Birgerbeteiligung
GRONFLACHEN - § 9 (1) 15. BauGB Burgerbeteiligung § 3 (1) BauGB 08.04.1994

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange § 4 BauGB 01.06.-15.07.1994

AuslegungsbeschiuB § 3 (2) BauGB 27.06.1995
Ortibliche Bekanntmachung der Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes § 3 (2) BauGB 05.01.1996

Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes § 3 (2) BauGB 15.01.-16.02.1996

Satzungsbesc¢hiuR § 10 BauGB

&< ’
Q> 22, DEL. 1997 %l/\{ﬁé :

Dienstsiegel Datum Unterschrift

P .

Bekanntmachung der Anzeige des Bebauungsplaries
(Rechtskraft) § 12 BauGB

...............................................................................
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