Grundlage des Bebauungsplanes aind das Baugesetzbuch (BauGB) '}

o : kanntmachung vom 8. Dezember 1986, die Bnunulzungsverordnunq'(

b vom 15. September 1977, gedndert am 19. Dezember 1986, die Hessischafﬂauurq
nung (HBO) vom 16. Dezember 1977, geandert durch, Gesetze vom 6. Jult’ )

i 4] o

und vom 10.Juli 11979, v N

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1 - 3) BouGB '
s

1 Art der baulichen Nutzung § 9 1) 1, B

Besonderes Wohngebiet (W8) .

tung'undﬁiﬁtwicﬁlth»del

1s Gebiete zur Erhal
s BauNv0.festgesetzts

ohngebiet ) gemal § 4

Alle Ieilqebiele warden 8
Wohnnut zung (besonderes W

Zuléssing sind gemal (2):

1. Wohngebdude; o
des Bcherberqungsgeuefbes,

. - 2. Liaden, Betriebe
isewirtschafteny

Schank- und Spe

"3, Sonstige Gewerbebetriebe;

kulturelle, sozisle,' 

5, Anlagen fir kicrchliche,
itliche Iwecke.

e sportliche und gesundhe

T

Die unter 4. gensnnten Anlagen (Geschéfts- und BUrogebéude ) 8
figenart des Gebietes nicht entsprechen:i:
! . S Tge il ink b

lassig; da sie der

Ausnahmen gem. § 4 8 (3) BauNVO 'sind nicht lhlﬁsqu;

e 5y

- In den Gebauden sind gem. § 4a (4) 2. BauNvVO nindea@enstiﬂl
Gesemt geschoOfléche fur Wohnnutzung zU verwenden. .. Whigs

§ 9i(l; 1 BauLh o

11 Mai der baulachen Nut zuny

Das Ma@ der’ baulichen Nut zung ergibl sich aun‘dcr"
Bauyrenzen festgelegten iiberbaubaren Grundst ksl lache. inVer
¥ S v “{Q

mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse.’

¢

8

§ 17 () ﬂuuNVQea&snnhméu
s

bl der Vollgeschosse kann gem.

e Die 7a
4 Vollgeacho anzurechnende pachgescho erhoht rden

. .das sl

- X =
1 :

4}:

_lnuNVO

1

§ 9 (1) 2, BauGB :yiy"

ist im Geltungnbe}eich eine von § 22
§ 22 (4) BauNvO festgesetzt,
dher bestimmt wird. .

{11 Bauwelise -

B Grundsdtzlich
‘ chende Bauwcise gemall
Baulinien und Baugrenzen 0

er.sich"hiatotiuéhV
dies kann ‘vonider:ge*

Die abweichende pauweise soll die Fortfiihrung d
vobei350nderfornzn}

- : entwickelten Art der Besiedlung sicherstellen,
2 - gchlossenen bis zur of fenen Bauweise reichen,
cinseitige Grenzbebauung cbenfalls zuldssig sindy’

der Cebaude ist durch die Firstrichtun

Die Stellung

5

iy

R,

- §9 (1) 4. BeuGB %

IV Nebenanlasqgen

a3

<%
g
£y

i,

&

Nebensnlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvO sind nicht zuléssig
; RN o

Geragen sind in allen Teilgebieten gemd0 § 12 (6) BGGNVOﬁﬁurE‘nﬁarﬁile
der uberbaubaren Grundsticksflache oder an den im Plan gekennzeich-

nelen Stellen zuléssig.

B ¢ 5 T
i ¢

S » .. .. Stellplatze sinvi an allen leilgebieten,
AR RS PR TS o L s



! s wuLILOULEBI G BIWHuaLLLADY ABLIE UOET BN OB IR Fian’ qewannzexch~*”
neten Stellen rulusaig.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflidchen besonderer lueckba&llnnmng
§ 9 (1) 11, BauGB : :

Die Verkehrsflachen sind unterschieden in Fuﬂgﬁnqerflﬁchen;“Fahfvef
kehrsflachen mit seitlichen Gehwegen, in verkehrsberuhigte Berexche
und in offentlxche Parkplat ze.

A: Alnvll:u|rlucfv«u| Haumen und Strauchern - 4 9

Auf den nf!onlllchvu und p:svnlrn lluchcn qlnd an ‘den aus der Plun~t

;. 2eichnung ersichtlichen Stellen Baume (vorzuquvnsv nxnhcnm:»chn
Lnuhbdumn) nnzupflnnlon. e

Auf den dffent lichen und privaten Flachen sxnd an dPﬂ wus der Plnn-
:elrhnunq ersicht Lichen Stellen die vorhnndcnen unumv v erhnlleu {

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind zu bepflanzen und
girtnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % davon sind mit niederem
Gehslz (einheimische Straucher) zu bepflanzen. Je 100 qm nicht) bher-‘,
bnuhnrer Grundsticksflache ist, sowenl nicht schon fcstqesetzt. ein

Fir notwendige befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplalze. Hoffldchen)‘v
sxnd nur Pflasterungen und Bekiesungen zulnssiq.

Vlll Hohenlage baulxcher Anlaqen - § 9 (2) BauGB Jvf<'” g
- Werden Neubauten zwischen beatehendcn Gebiduden errichtel.
ﬁund_Yraufhbhen den vorhandenen Gebduden .anzupassen. . - - -

BAUORDNUNGSRECNYLICHE F[STSC‘ZUNC[N

ne 9 (b) BauGB in Verbindung mit der VO iiber die Aufnahme vonvauf
-~ Landesrecht beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 aufgrund des § llB (0)
der Hessischen Bauordnung (HBO).

In [rqﬁnlunq der Gestaltungssatzung wird die Dachlandschef{“invihrgni
‘Grundziigen durch Firstrichtung und Dachart festgesetzt. .= " .. °

k)

F[SISLIZUNGEN nach § 9 BauGB - Nachrichtliche Ubernahmen

'Dic Gebdude Schlofigaese 16, 18 und 20 und Krug' nche Casse ' h und 16
sind gemidfl des Cesetrzes zum Schutz der Kulturdenkmdler (Denkn‘lcchutz'
_gesetr vom 23.9.1974 i.d.F. der Bekanntmnchung vom 5.9. 1986) ala Ku1~

turdenkmal eingetragen. s o

5 funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zuﬁerhaitennund'

“in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu achu\zen (§ 20, 3
DSchG) .

. AT Ly

Bestandteile des Bebsuungsplanes aind die Plnnzelchnunq und die laxtllchen
restaetzungen.

Dcn Bebauunqaplan iat eine Beqrundunq mit [rlauterungsplanen ([rhnltunqsplan,
Grundslucksplan) belgefuql.
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