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TEXTLICHE FESTSETZ 'NGEN

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 8. Dezember 1986, die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.f.
vom 15. September 1977, gedndert am 19. Dezember 1986, die Hessische Bauord-
nung (HBO) vom 16. Dezember 1977, gedndert durch Gesetze vom 6. Juli 1978
und vom 10.3ul1 1979.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1 - 3) BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1, BauGB
Besonderes Wohngebiet (WB)

Alle Teilgebiste werden als Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der
wWohnnut zung (besonderes Wohngebiet) gemal § 4 a BauNVO festgesetzt.

luldssing sind gemdB (2):
1. Wohngeb&ude;

2. Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften;

3. Sonstige Gewerbebetriebe;

5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesuncdheitliche Zwecke.

Die unter 4. genannten Anlagen (Geschafts- und Biirogebdude) sind nicht zu-
lissig, da sie der Eigenart des Gebietes nicht entsprechen.

Ausnahmen gem. § 4 a (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

In den Gebduden sind gem. § 4a (4) 2. BauNVO mindestens 50 % der zulassigen
Gesamt geschoBfldache fir Wohnnutzung zu verwenden.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der durch Baulinien und
Baugrenzen festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung
mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse.

Die Zahl der Vollgeschosse kann gem. § 17 (5) BauNV) ausnahmsweise um
das als VollgeschoB anzurechnende Dachgescho8 erhohi werden. z

Bauweise - § 9 (1) 2, BauGB

Crundsitzlich ist im Geltungsbereich eine von § 22 (1) BauNVO abwei-
chende ‘Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt, die durch die
Baulinien und Baugrenzen naher bestimmt wird. «

Die nbveirchende Bauweise soll die Fortfiihrung der sich historisch
entwickelten Art der Besiedlung sicherstellen, dies kann von der ge-
schlossenen bis zur offenen Bauweise reichen, wobei Sonderformen, wie
einseitige Grenzbebauung ebenfalls zuldssig sind.

Die Stellung der Gebdude ist durch die Firstrichtung gekennzeichmnet.

Nebenanlagen - § 9 (1) 4. BauG8
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.

Garagen sind in allen Teilgebieten gema8 § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflédche oder an den im Plan gekennzeich-
neten Stellen zuldssig.

Stellplatze sind in allen Teilgebieten, auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksflachen, zulassig.

Verkehrsfldachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11, BauGB

Die Verkehrsflachen sind unterschieden in FuBgéngerflachen, Fahrver-
kehrsfliachen mit seitlichen Gehwegen, in verkehrsberuhigte Bereiche
und in offentliche Parkplatze.

Mit Geh- und Fahrrechten su belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB
Im Teilgebiet S wird auf den Flurstiicken 407/1, " 4ok und 405
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--Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit Erlauterungspliénen (Erhaltungsplsn,

Mit Geh- und Fahrrechten su belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB

Im T~ilgebiet 5 wird auf den Flurstiicken 407/1, 4ok und 405
der r 1 ein Ceh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eig iimer der Flur-
stiicke 404, 405 und 407/]1 festgesetzt.

Im Teilgebiet 5 wird auf dem Flurstiick 406/1 der Flur 1 ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 398/2, 403 und
4o6/1 festgesetzt.

Im Teilgebiet &4 wird auf dem Flurstiick 419/1 und 417 der Flur 1 ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im Teilgebiet 9 a wird auf den Flurstiicken 375/1, 379/2, 383 u. 381
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 375/1,
379/2, 380/25 381, 382 und 383 festgesetzt.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern und Bepflanzung von Teilen
baulicher Anlagen - § 9 (1) 25.a.BauGB

Auf den Offentlichen und privaten Flichen sind an den aus der Plan-

zeichnung ersichtlichen Stellen Biume (vorzugsweise einheimische
Laubbdume) anzupflanzen.

Auf den Sffentlichen und privaten Flichen sind an den aus der Plan-
zeichnung ersichtlichen Stellen die vorhandenen Biume zu erhalten.

Flachddcher auf 1-geschossigen Gebzuden sind zu mind. 50 % zu be-
pflanzen und begehbar herzustellen.

Gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifliachen § 118 (1) 5. HB80.

Die nicht Uberbaubsren Grundstiicksfléchen sind zu bepflanzen .und
gértnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % davon sind mit niederem
Gehtlz (einheimische Straucher) zu bepflanzen. Je 100 gm nicht iiber-
baubarer Grundsticksfléache ist, soweit nicht schon festgesetzt, ein
einheimischer Laubbaum zu setzen. (Siehe auch beigefiigte Pflanzliste).

Fir notwendige befestigte Flachen (Zufshrten, Stellpldtze, Hofflachen)
sind nur Pflesterungen und Bekiesungen zulidssig.
Hohenlage bsulicher Anlagen - § 9 (2) BauGB

Werden Neubauten zwischen bestehenden Geb#suden errichtet, sind Sockel-
und Traufhthen den vorhandenen Gebauden snzupassen.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHL FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit der VO uber die Aufnahme von auf
L andesrecht beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 aufgrund des § 118 (4)
der Hessischen Bauordnung (HBO).

In Erganzung der Gestaltungssatzung wird die Dachlendschaft in ihren
Grundzugen durch Firstrichtung und Dachart festgesetzt.

FESTSETZUNGEN nacii § 9 BauGB - Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gebiude Mihlstrasse 28, 26, 24, 22, 6,4,2, 21, }9, 17,"15, 13, 11
und 9, Markt 21, 20, 19 und 28 und Schlofigasse 14 sind gemiB des GCe-
setzes zum Schutz der Kulturdenkmiler (Denk:als$hutzgeeetz vom 23.9.74
i.d.F. der Bek. vom 5.9.86) als Kulturdenkmal eingetragen.

Das Bebauungsplangebiet ist Teil einer Gesamtanlage i.S. des § 2 (2) 1.

Denkmalschutzgesetz.

Bodendenkméler

i o ) i 8 ie Mauern, Stein-
Bei Erdarbeiten kbnnen jederzeit Bodendenkmiler, wie ’ ;
set zungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, Z’BT Scherben, Stexz;c
gerite, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DS
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

i i 8 and zu erhalten und
funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zust z
in geeigneter Weise bis ru einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3

DSchG) -

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung und die Textliche:

Festsetzungen.

Grundstiicksplan) beigefiigt.







