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Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugeset zbuch (BauGB) i.d.F. der Be- Aufstellungsbeschlus foenlegUDQSbeSChlUB
. - kanniv;acgumt; '\'/‘bom Biggt;zember 1986, die Baunutzungsverordnung (BauNV0D) i.d.f. § 2 (1) BBauG am .28.1.86 $ 3 (2) BauGB am.17.5.1988. .. ..
X vom 15. September , geandert am 19. Dezember 1986, die H i ol o o Rl i
" PLANZEICHEN NACH PLANZ.V.81 UND ERGANZENDE PLANZEICHEN g (R vow 16. Mbioniigr 977, plloert diach Seastis vt ot e
o - , und vom 10.Juls 1979, Ortsiibliche Bekanntmachung Benschr ichtiguny aer
& i FESTSETZUNG NACH § 9 ABS. 1 - 3 BauGB S 2 (1) BBauG  am ....27.2.86 | Trdger offentl. Belange . _ .
iy v $ 452 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1 - 3) BauGB S 4 (142) BauGB am.. 9% - 9, 1188 |
7  Parkplatz | _ Beteiligung der Bii
s | i ART DER BAULICHEN NUTZUNG e S b shonoge . T il i S 2a BBauG am ....21.5.86 | Bekanntmachung der brient.-
o 682/ 3 - f LLZ&% Besonderes Wohngebiet (WB) Auslegung des Bauleitpla-
: [ A ‘ : B nungsentwurfs
3 O GRENZE ER GESAMTANMGE X I wB BESONDERES WOHNGEBIET Alle Teilgebiste werden als Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der ekanntgemaCht 15. 5 86 § 3 (2) BauGB ams . F'.- .6.-_1.q.8.8. A
NACH HESSISCHEM ‘ Wohnnut zung (besonderes Wohngebiet) gemdaB § 4 a BauNVO festgesetzt. T waes e i  Nie
¥ g DENKMALSCHUTZ GESETZ | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Zuléssing sind gewsB. (2): | Offentl. Auslegung des
L / ’ | , g . Beteiligung der Triger Bauleitplanentwurfs 15 6 498
< b L8 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - HOCHSTGRENZE o ko Sffentlicher Belange 1.4.86 PR Y ¢
2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, § 2 (5) BBauG vom ........... bi 18. 2 4q88
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND Schank- und Speisewirtschaften; 166 ae ey
! . o e A 4
06 GRZ 3. Sonstige Gewerbebetriebe; _BeschluB iiber Bedenken
1.2 GFZ 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale BHE fOEeoUnge
2 : 7 : ¢ ! § 3 (2) BauGB

sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Die unter 4. genannten Anlagen (Geschéfts- und Biirogebdude) sind nicht zu- SatzungsbeschluB
léssig, da sie der Eigenart des Gebietes nicht entsprechen. $ lo BauGB

Sa— BAULINIE
Ausnahmen gem. § 4 a (3) BauNVO sind nicht zulassig.
LSRR Y

BAUGRENZE

In den Gebduden sind gem. § 4a (4) 2. BauNVO mindestens 50 % der zul@ssigen
Gesamt geschoBfldache fiir Wohnnutzung zu verwenden.

I1 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

VERKEHRSFLACHEN Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der durch Baulinien und H
‘ e & Baugrenzen festgelegten uberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung : S ; B
STASSENVERKEHRSFLACHE (FAHRFLACHE) mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. s Anzeigevertahren nach § 11 Abs. 3 BauGu
i x Die Zahl der Vollgeschosse kann gem. § 17 (5) BauNV0 ausnahmsweise um GENEHMIGUNGSBEHURDE s durChgefﬁhrt. : .
FUSSGANGERFLACHE das als VollgeschoB anzurechnende Dachgescho8 erhohi{ werden. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.

VERKEHRSFL . BES . ZWECKBESTIMMUNG (VERKEHRSBERUHIGTE ZONE) e Genehmigung der hoheren Gl 28.04. 34
MISCHFLACHE MIT BEVORRECHTIGUNG DER FUSSGANGER o Verwaltungsbehorde Xerf‘:f',”/";vznjlg"";;/o/‘ S |
Az.: = i i S g

iy i Grundsdtzlich ist im Geltungsbereich eine von § 22 (1) BauNVO abwei- § 11 (1) BauGB ;

OFFENTLICHE PARKFLACHEN chende Bauveile gemh’ﬂ S 22 (10) BauNVO featgesetzt. die durch die REG!ERUNGS RASIDIUM DARMSTADT
Baulinien und Baugrenzen ndher bestimmt wird. KHT' Aiitlias

GARAGEN Die abweichende Bauweise soll die Fortfiihrung der sich historisch \ % TP
entwickelten Art der Besiedlung sicherstellen, dies kann von der ge- . Wl s
schlossenen bis zur offenen Bauweise reicr.:en,.vobei Sonderformen, wie Bekanntmachung der Genehmigung b v
einseitige Grenzbebauung ebenfalls zulédssig sind.

des Bebauungsplanes
. o Die Stellung der Gebdude ist durch die Firstrichtung gekennzeichnet. (Rechtskraft)
GRUNFLACHEN § 12 BauGB L ey
b i K v N n - .
OF FENBLBCHE GRUNFLACHE sk o WS e D Datum

2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.
VERKEHRSGRUN bt 4 Tei i é
Garagen sind in allen Teilgebieten gemdB § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfléche oder an den im Plan gekennzeich-
neten Stellen zulassig.

Stellplatze sind in allen Teilgebieten, auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksfléachen, zuléssig.

PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

v Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung

ZU ERHALTENDE BAUME § 9 (1) 11, BauGB

GEPLANTE BAM Die Verkehrsflachen sind unterschieden in FuBgéngerflachen, Fahrver-
kehrsflachen mit seitlichen Gehwegen, in verkehrsberuhigte Bereiche
und in offentliche Parkplétze.

V] Mit Geh- und fFahrrechten zu belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB

Im Teilgebiet 5 wird auf den Flurstiicken 407/1, 404 und 405
SONSTIGE PLANZEICHEN der Flur 1 ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentiimer der Flur-
i stiicke 404, 405 und 407/1 festgesetzt.
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES Im Teilgebiet 5 wird auf dem Flurstiick 406/1 der Flur 1 ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 398/2, 403 und
TEILGEBIETE 406/1 festgesetzt.
Im Teilgebiet 4 wird auf dem Flurstiick 419/1 und 417 der Flur 1 ein
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GESCHOSSZAHL Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. .. s
GEH - UND FAHRRECHTE Im Teilgebiet 9 a wird auf den Flurstiicken 375/1, 379/2, 383 u. 381 -

ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 375/1,
379/2, 380/2% 381, 382 und 383 festgesetzt.

VIT1 Anpflanzen von Bdumen und Straduchern und Bepflanzung von Teilen
baulicher Anlagen - § 9 (1) 25.a.BauGB

M SANIERUNGSGERIET

os Auf den Offentlichen und privaten Flichen sind an den aus der Plan- oy
NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN zeichnung ersichtlichen Stellen Bdume (vorzugsweise einheimische
Laubbdume) anzupflanzen. — = ;
B s R v v Y e e * «
MASSANGABE IN METER : Auf den Gffentlichen und privaten Flichen sind an den aus der Plan- ]—Z /‘/[‘?I‘,bbf b ‘2 : v/ o i B 3 i o
zeichnung ersichtlichen Stellen die vorhandenen Bdume zu erhalten. Kﬁ;\!’ L d % : / 7 / ‘*'\'7. j R o IARA y/j
MAUERN, DIE ZU ERHALTEN SIND Flachdacher auf 1-geschossigen Cebduden sind zu mind. 50 % zu be- ;”J’ 4*/»‘4)4 4 ,‘;~i','~-"‘$"j5'l B e : '//
pflanzen und begehbar herzustellen. by /ZA\ ,:,,/ &/ ';7" pli s n L AT e AN GEBIET o
y £ iy = / e i i
160 SANTERUNGSGEBIETSGRENZE Gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifldachen § 118 (1) 5. HBO. BEBAUUNGSPLAN
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Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu bepflanzen und
gartnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % davon sind mit niederem
Geholz (einheimische Straucher) zu bepflanzen. Je 100 gm nicht Uber-
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e - 6 baubarer Grundstiicksflache ist, soweit nicht schon festgesetzt, ein
72 / Z 907 FESTSETZUNG NACH § 9 ABS ' L} BAUGB einheimischer Laubbaum zu setzen. (Siehe auch beigefiigte Pflanzliste).
63
657 ' 1 ' (55201 81/01 (BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN) Fir notwendige befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplétze, Hoffléchen)
9 i 155 65 e £\ 184 @A sind nur Pflasterungen und Bekiesungen zuliéssig.
14
o 14 151 o a WA GESTALTUNG
Z | 1 e rbefg '& 4/07 i VII1 Hohenlage baulicher Anlagen - § 9 (2) BauGB
) 917 G e s FIRSTRICHTUNG Werden Neubauten zwischen bestehenden Gebauden errichtet, sind Sockel-
7 12 ¢ und Traufhohen den vorhandenen Gebauden snzupassen.
i 559 167 S0 SATTELDACH
® B BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
g FO FLACHDACH
2864 § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der VO uber die Aufnahme von auf
: 5 U { andesrecht beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 aufgrund des § 118 (4)
y 170 " " W KRUPPELWALM der Hessischen Bauordnung (HBO).
& Parkp! tz In Erganzung der Gestaltungssatzung wird die Dachlandschaft in ihren
162 i 69 i i Grundziigen durch Firstrichtung und Dachart festgesetzt.
652 i
0 s : 174
FI~ ] < . p g
‘ 4 171 i 173 FESTSETZUNG NACH § 9 ABS ' 6 BAUGB C FESTSETZUNGEN nachh § 9 BauGB - Nachrichtliche Ubernahmen

: i i ' 7, 19, 19, 1
U Die Gebdude Miihlstrasse 28, 26, 24, 22, &2 2%, 1.9, 1 » 15, §
(NACHRlCHTLICHE UBERNAHMEN) und 9, Markt 21, 20, 19 und 28 und SchloBgasse 14 sind gemdB des Ge-
setzes zum Schutz der Kulturdenkmidler (Denkmallshutzgenetz vom 23.9.74
i.d.F. der Bek. vom 5.9.86) als Kulturdenkmal eingetragen.

. GEBAUDE UNTER DENKMALSCHUTZ
Das Bebauungsplangebiet ist Teil einer Gesamtanlage i.S. des § 2 (2) 1.

r-’ GRENZE DER GESAMTANLAGE NACH HESSISCHEN DENKMALSCHUTZGESETZ Dialinal schutepetnts .

11 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiiler, wie Mauern, Stein-

” | | farb nd andere Funde, z.B. Scherben, Stein-
ke e b ;:;;::?egl:e?:g:::::ea;s:r.‘gee?\t:eckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG

unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfle\ge zu melden.

Es wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flur—' ""*/2 BEBMSH-AN

stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und e M 1 i sm GRUSSE m, 100

in geeigneter Weise bis ru einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20, 3 ’ o i : s
VORLAUFIGE PLANFASSUNGIZE.m. HE/A 29.11.85HE/A. L3 86HE

: %fa;‘ltﬁ'“" : ?estam:;:ilzndes Bebauungsplanes sind die Planzeichnung und die Textliche: EITGUL”GE PLANFASSUNG 30.11.8; Si HU/ ‘Ar‘ 5.1.88 /A“l3‘l"93JA
! . ’ g GENEHMIGUNGSF PLANF.

v .'r ?YL/(/\,,\,M.Q ‘ i 1 b \
> of --Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Erlauterungsplénen (Erhaltungsplan, :
' o ) Grundstiicksplan) beigefigt.
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