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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

?fArl der baulichen Nutzung § 2 {1) 1, BauGB

Besonderes Wohngebiet (WB)

 2uléssing sind gemaB (2):

Wohngebaude ;
1;2. Liaden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Schank- und Speisewirtschaften;
3, Sonstige Geuerbepetriebu;
"5.‘ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

" In den Gebiiuden sind gem. § 4a (4) 2. BauNVO mindestens 50 %

Ma0 der bhaulichen Nut zung

'Das Mal der baulichen Nut zung erqgibt sich aus der durch Baulinien und e

“ grundfliéchen- und Gescholflachenzahl.

‘fl Die Zshl der Vollgeschosse kann gem. § 17 (5) BauNV0 ausnahmsweise Qm

_ Nebenanlsgen im Sinne ces § 14 (1) BauNVvO sind nicht zulﬁsaig{\u

£l o

I

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bsugesetzbuch (BauGB) i.d.f. der le
kanntmachung vom 8. Dezember 1986, die Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i.d.F.”
vom 15. September 1977, geindert am 19. Dezember 1986, die Hessische Bauord-'
nung (HBO) vom 16. Dezember 1977, gedndert durch Gesetze vom 6. Juli 1978
und vom 10.Juli 1979, ! ; : . e

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1 - 3) BauGB

biete zur Erhaltung und Entwicklung def;

Alle Teilgebiete werden els Ge
biet) geméB § & s BauNVvO festgesetzt.

Wohnnut zung (besonderes Wohnge

%

sportliche und gesundheitliche Iwecke.

en (Geschifts- und Biirogebaude)

Die unter 4. gensnnten Anlag
des Gebietes nicht entsprechen.

sind'nichtwiu~rnﬂ
léssig, da sie der Eigenart : :

Ausnahmen gem. § 4.8 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

der zuldssigeni—..
Gesamt geschoOfldache fir Wohnnutzung zu verwenden. : ok

4

9 (1. | BautB

Baugrenzen festgelegten uberbaubaren Grundstucksflache in Verbindung
mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der ausgewiesenen

das als VollgeschoB anzurechnende DachgeschoB erhoht werden.

Bauweise - § 9 (1) 2, BauGB

Crundsstzlich ist im Geltungsbereich eine von §.22 (1) BauNVO abwei-
chende Bauwcise gemafll § 22 (4) BauNVO festgesetzt, die durch die
Baulinien und Baugrenzen naher bestimmt wird. i
Die abweichende Bauweise soll die Fortfiihrung der sich historisch '
 entwickelten Art der Besiedlung sicherstellen, dies kann von der ge-
schlossenen bis zur offenen Bauweise reichen, wobei Sonderformen, wie
einseitige Crenzbebauung ebenfalls zuldssig sind. : 5

.t

Die Stellung der Gebdude ist durch die Firstrichtung gekennzeichnet.

Uil
" Nebenenlagen - § 9 (1) 4. BauGB

Garagen sind in allen Teilgebieten gemdd § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflache oder an den im Plen gekennzeich- ;
neten Stellen zulassig. ' ;

Stellplatze aind in sllen Teilgebieten, auch auBerhalb der {berbau-
_haren Grundatiicksflachen. zulfssia.. . ; . s




einseitige Crenzbebauung ebenfalls zulissig sind.

Die ‘1lung der GCebaude 1st durch die Firstrichtung «ennzeichnet,

v Nebenéniaqen - § 9 (1) 4. BauGB

Nebenanléqen im Sinne des § 14 (1) BauN¥0 sind nicht zuldssig.
Caragen sind 1n allen Teilgebieten gemaB § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache oder an den i1m Plan qekennzexch-

neten Stellen zuléssig.

Stellplalze sind in allen Teilgebieten, auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundsticksfléchen, zulaaa:g

v Verkehrsflachen, sowie Verkehraflachen besonderer Iueckbeslxmmunq
§ 9 (1) 11, BauGB

Die Verkehrsfldchen sind unterschieden in FuBgéngerflachen, Fahrver-
- kehrsflidchen mit seitlichen Gehwegen, in verkehrsberuhnqte Bereiche
und in offentliche Parkplidtze.

Mit Qph-kund Fahrrechten zu belastende | lachen - § 9 (1) 21. BauGh

'lm‘lexlqebiel 8 b wird suf den Flurstucken 287 und 288 der Flur |
ein Geh- und fFahrrecht zu Gunsten der figentumer der flurstucke 286,
287 und 288 festgesetzt.

Vil“’lnﬁf!auzen von Biumen und Strauchern - § 9 (1) 25.a. BauGB
Auf den 6ffentlichen und privaten fldachen sind an den aus der Plan-
- zeichnung ersichtlichen Stellen Baume (vorzugsweise einheimische
Laubbaume) anzupflanzen.

Auf den offentlichen und privaten Fldachen sind an den aus der Plan-
zeichnung ersichtlichen Stellen die vorhandenen Bidume zu erhalten.
Gertner)sche Gestaltung der Grundsticksfreiflachen § 118 (1) 5. HBO.

Dle nxchl iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zu bepflanzen und

. gartnerisch zu gestalten. Mindestens 10 % davon sind mit niederem
Geholz - (einheimische Straucher) zu bepflanzen. Je 100 gm nicht (ber-

" baubarer Grundstiicksflache 1st, -soweit nicht schon festgesetzt, ein
einheimischer Laubbaum zu setzen. (Siehe auch beigefiigte Pflanzliste),

.?Fﬁr notwendige befestigte Flachen (Zufshrten, Stellpldtze, Hofflachen)
" sind nur Pflasterungen und Bekiesungen zuléssigq.

Vlf! Héhenlage baulicher Anlagen - § 9 (2) BauGB .

Werden Neubnuten zwischen bestehenden Gebauden errnchtet. sind Sockel ~
und lraufhohen den vorhandenen Gebauden anzupassen.

’BAUDRDNUNGSRECHYLICH[ FESTSETZUNGEN

; § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der VO iiber die Aufnashme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 aufgrund des § 118 (ay
der Hessxschen Bauordnung (HBO).

‘1L;5. ln [rqanzung der Gestaltungssatzung wird die Dachlandschaft in ihren
Grundziigen durch Firstrichtung und Dachart festgesetzt.

FESTSLTZUNGEN  nach § 9 BauGB - Nachricht liche Ubernahmen

Kulturdenkmaler

'~ Die Cebiude SchloBgasse 7, 9, 11 und 13, Markt 26, Pfarrgasse 2,
“Auf dem Graben 16/18 und Auf dem Graben 22 sind genlﬂ § lo des Ce-
setzes zum Schutz der Kulturdenkmidler (Denkmalschutzgesetz vom 23.9,

i 1974 i.d,F, der Bekanntmachung vom 5.9.1986) als Kulturdenknal ein-
: getrlgen. .

Dns Bebnuungupllngebxet ist Teil einer Gesamtanl
: Denknal-chutlgeaetz. S ot 201

Bodendcnkmaler

\Bo rdlrbciton k&nnen jederzait Bodendenknﬁler. wie Msuern, Stein'
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