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Grundlage des Bebauungaplanes sind das Baugeset zbudh (BatGB) 1 -d.f . aer de-
kanntmachurng vom 8. Dezember 1986, die Baunutzungsverordnung BaulVo ) 1 o
gom 15. September 1977, geandert am I9. Dezember 986, «fre Hessische Bauord
aung (HBO) vom Y6. Dezember: 1977, geandert ‘durch Gesel e vem 6. Wly 1978
ufid vom 10. Jula 1979

P ANUNGSRECHTL TCHE FESTSETZUNGEN § 9.(1 - %) BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1, BauGB
Besonderes Wohngebiet (WB)

Alle Teilgebiete werden als Geb wete zur Erhaltung und frtwicklung der
wohnnut zung (besonderes Woitngebiet ) gemaBd § 4 s BauNVQ festgesetzt.

Zulassing sind gemal (2):
1. ‘Wohngebaude;

2. ‘Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sehank - und Spelmirtachafteu-,

3. Sonatige Gewerbebetriebe;

S. Anlagen fiur kirehliche; kulturelle; soziale,
sport Liche und gesundheit liche Zwecke.

Dye unter 4. genannten Anlagen (Geschifts- und Birogebaude) sind Aleht zu-
léssig, da sie der tigenart des Gebietes nicht entsprechen:

Austabmen gem. § 4 a-(3) BauNve sind nicht zuld@ssag.

in der Gebauden sind gem. § 4a (4) 2. BauNV( mindestens 50 % der zulassigen
Gesamtigeschiolf Lache fur Wohnnutzung zu verweaden

Mal der tiaulrchen Nt zung: 5 90 1 Bauti

Dus Mal der baulichea Nt 2ungergitt sieh. agse der duf ol Baulangen Ul
Baugrdnzen festgeleqten gberpaudaren Grotdst vekst Lacke 1o Verbaragang
Mt  der festset zung des, Jahl der Vodlgescnosse unt det ausgemwlpsenes
Grungt]achen- und Gesennidf lachenzahl
Oie Zahl der Vellgeschosse kann gem. & 1709 BadlNVb - ausnahmswe | se  um
das -als Vollgeschafl anzurechnende Dachgeschol erhoht “werden.

Badwe1ge - § 901 L) 24 “BaulB

Crundpatz el @t 1w Ce l tungsbereich eane vou § 27 C1) BaulNR abidex:
chdnde Bauweise goman §-20 (47 BeaRva festagbsetzt . die dorch: due
Badlinien wodideagrenzen ndher 'best vmnt wird

i abwerchends Baswelse soll die Foptfithrung. dexr sact histor rgch
entwichetan. Art i “Besredlung sithetetel bon, diles Kawn Vi
sehdossenan - birezilg of fenen Baupeige reidhens amovet sSondertormen, wie
caredat fge Grevigbebapuag etenfalis (zuldspig sind

Aoy 3 g -
dér ge

M Ste ftung et (Cebande el durtn die Faretg pclitung gekenazetchned:

Nehananlagen - §°9. (114, BauGB
Nebienanlager Am Sine des § 14 (1) BaulvD saad nioht 7w, ¥881G:

Garagen sind ih aller le:lgebieten gemat § 12 (B4 BauNVl nur ifperhalb
der uberbauBaren Grundsticksfldche oder an den m Plan gekeinnzeich-
aeten Stellen zuldssig.

Stellplatze gind in alién leilgebieten, much auBertalb dir uberbau
paren Grundstucksflachen, zulassig-

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen Hesonderer Zweckbest rmmung
§ 9 (1531, BauGB

Die Verkehrsflachen :aind unterschaieden in FiiBganger fldchen, Fahrver
gehrsflachen myt seitliches Gebwegen, 1n verkehrsheruhigte Berejche
and e offent]iche Parkpidtze.

M) 1 Gele ands Faberechtias: uo be Lashhode: t Eavcsbviin b S B Gl a1

Io Tevigebiet B b wisd golidenct bur stucken 87 it 288 Wer Lok
Lo hoGeh- undFalirescht 2o Gunstien der: brgent mes der Plursturke THE,

2B una 288 festgesetzt

it

Kaplanzes Yon Baumen und Steauchera. - 3 9l 25 e Baull

Al den-oefentd ichen und privatesghiachen Sind: an den Aas der P lar
260 chnund ersidbtlichen Stelles Baume (VORZugSWeLSe einhiermische
L gubbaumes, anzapf lanzen.

Aut den-offent brchen und privaten f tachen sind an den aus der Plan
ze 1 chnuag ergicht lichen Stellen die vorhgndenen Baume Zu erhalten.
Gartrerische Gestaltung der Grundst aokstreif lachen § 118 (11 5 HBO

Oie hicht Obérbaubaren Grundstucksflachen sind 7y bepf lanzen: und
gartnetrsgh 2u gestalten. Mindestens 10 % -davon sind mit niederem
Gehialz (einheimische Straucher) zu bepflanzen- Je ‘100 ‘gm nicht uber
haubarer Geundat Geksf lache 1st, sowelit: nicht schon festgegetzt , ein
einhe1miscHer | aubbaum zu setzen. (Siehe auch beigefigte Pflanzliste

Fur notwendige befestigte Flachen (Zufahbrten, Stellplatze, Hofflachen
sind nur Pflasterungen und BekiesSungen zulagsig.

Hohenlage baulicher Anlegen - § 9 (2) BaulB

Werden Neubsuten. zwiachen bestehenden Gebauden errichtet, sing Socke} -
und Traufhohen den vorhandenen Gebauden anzupassen.

BAIORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
£ 9 (4) Baulh -in Verbindung mit der VO dber die Aufnahme von auf

| andesrecht - beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 aufgrund des § RN (W)
der Hessischen Bauordnung (HBO.

In Erganzung der Gestaltungssatzung wird die Dachlandschaft 1n ihiren
Grundzigen durch Fipstrrchtung und Dachart festgeset zt

FESTBE T7UNGEN naeh § 9 BauGl: = Nachrichtlwche, dbernatimen

Kulturdenkmaier

Die Cebaude SclloBgasse 7, 9, 11.und 13, Markt 26, Pfarrgasse 2
Auf dem Graben 16718 und Auf dem Oraben 22 sind gemaB § 1o des ée»
setzes zum Schutz der Kulturdenkm@ler (Denkmalschutzgeeetz vom 23.9.

1974 1.4.F. der Bekmanntmachung -vom 5.9.1986) als Kulturdenkmal ein-
getragen.
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| Das Bebavungsplangebiet ist Teéil einer Gesamtanlage 1.S5. des § 2(2)1
‘ Denkmal schutzgésete
L
Bodendenkmaler
{ | Be 1 trdsrbeiten kioanen jederzeit .Bndeﬂdenkmaler. wie Mauero, Stein-
'JJB’E%IN‘STIMNU'N‘»GSVERMERK t I } R set zungen, Bodeénver farbungen und gndere Funde, z.B. Schérben, Stein
E gerate, Skelettreste usw. entdeckt werden. Diese ‘sind -nach § 20-°0DSehG
: A % 2 erzuglich de s f 1pf ;
is wird bescheinigt, dab die Grenzen und Bezeichnungen der Flur- AT L i DUl S i
?;ucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Funde uad Fumbstellen sind in unvergndertem Zustand 2u erhalten und
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