BEBAUUNGSPLAN DER STADT NIDDA

fiir das Baugebiet " Am Ziegenloh "

§ 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Planes ist im Lageplan in gelber Farbe
abgegrenzt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet wird als " Reines Wohngebiet " (WR) im Sinne
des § 3, Abs. 1 - 3, der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

(2) Zulidssig sind auBerdem Garagen und Einstellplétze im Rahmen
des § 12 und Rdume fiir freie Berufe nach § 13.

(3) Nicht zugelassen sind sonstige Nebengeb#ude.

§ 4 MaB der baulichen Nutzwng

(1) Als MaB fiir die bauliche Nutzung gilt die im Lageplan einge-
tragene und durch Farbe kenntlich gemachte GeschoRzahl von
1 VollgeschoB mit den nach § 17 der Baunutzungsverordnung
dazugehdrigen Grundfldchen- und GeschoBflichenzahlen.

(2) Der Ausbau des Dachgeschosses ist nicht gestattet.

(3) Von der festgesetzten GeschoBzahl kdnnen Ausnahmen um 1 Vollge-
schoB zugelassen werden, wenn es sich um Gebdudegruppen von
mindestens 2 Wohnbauten handel% und das stéddtebauliche Gesamt-
bild gewahrt bleibt. Ausnahmen sind nicht zuldssig, wenn das
KellergeschoB auf Grund der Gel&ndeverhdltnisse voll frei-
steht.

(4) Die Keller der eingeschossigen Bauten kdnnen talseitig, soweit

es das Geldnde zuldBt, frei stehen und wohnméRig genutzt wer-
den. Die Erfordernisse der HBO sind dabei zu beachten.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind nach § 22 der Bau-
nutzungsverordnung nur Einzel- oder Doppelhd@user in offener Bauweise
mit seitlichen sich aus § 25 der Hessischen Bauordnung vom 6. Juli

1957 ergebenden Grenzabstdnden zulédssig.

§ 6 Stellung der Gebdude

(1) Die Wohngebdude sind, wie im Plan aufgezeigt, an den Baulinien
zu errichten, soweit Baulinien festgelegt sind.

(2) Die Firstrichtung der Gebdude ist im Lageplan durch eine ge-
strichelte Linie in Hausmitte angezeigt und fiir die GebZude-
stellung bindend.



§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfldechen

(1) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Lageplan farbig
gekennzeichnet.

(2) Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflédchen kdnnen im Rah-
men des zulissigen MaBes der baulichen Nutzung ausnahms-
weise eingeschossige Nebenanlagen oder Ladenanbauten im
Sinne der §§ 2 und 14 der Baunutzungsverordnung zugelassen
werden, wenn ihre Unterbringung innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen nicht mdglich oder unzweckmifig ist.

§ 8 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Gebdude diirfen nur auf Grundstiicken errichtet werden, die min-
destens 400 gm groB sind.

§ 9 Hohenlage der GebZude zur Strafe

(1) Die Hohelage der Gebidude ist in den Hdhenpldnen (Léngspro-
filen) festgesetzt.

(2) Die Sockelhdhen diirfen straBenseitig hdchstens 1,25 m im Mit-

tel betragen. Stehen Gebiude hdher iiber dem vorhandenen Ge-
lénde, so ist eine entsprechende Anfiillung vorzunehmen.

§ 10 Garagen und Einstellplétze

(1) Fir jedes Baugrundstiick sind Einstellpl&étze und Garagen ent-
sprechend der §§ 2 und 3 der Reichsgaragenordnung vom 17.2.
1939 anzulegen bzw. zu errichten.

(2) Die Garagen sollen moglichst paarweise an der Grundstiicks~
grenze innerhalb der pberbaubaren Grundstiicksfléchen errich-
tet werden.

(3) Wellblechgafagen sind nicht zulissig.

§ 11 Vorschriften iiber die bauliche Gestaltung

(1) Wohngebdude:

a) Die Dachneigung muB betragen von 12° bis 300 alter
Teilung.

b) Als Dachform wird fiir alle Gebdude das Satteldach vorge-
schrieben.
Walm- oder Flachdicher kann die Bauaufsichtsbehdrde -
Kreisbauamt - ausnahmsweise zulassen, wenn es sich um
Gruppen von reinen 1 oder 2 vollgeschossigen Bauten ohne
Dachausbau handelt.
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(2) Einfriedigungen

Als StraBeneinfriedigungen sind im Gesamten Baugebiet Holzz&une,
Hecken oder Mauern bis zu 1,20 m HShe iiber der FuBsteigober~
kante zulédssig.

Die Einfriedigung muB der Gelidndelinie ohne Absitze mit mg-
lichst wenig massiven Pfeilern folgen.

§ 12 Ausnahmen

(1) Ausnahmen von den Vorschriften dieser Satzung konnen zuge-
lassen werden, wenn

a) eine Ausnahme ausdriicklich vorgesehen oder die Vorschrift
nach ihrem Wortlaut als nachgiebiges Recht gekennzeichnet
ist,

b) die fiir die Ausnahmen festgelegten Voraussetzungen vorlie-
gen und

¢) offentliche Belange nicht entgegenstehen.

(2) Uber die Zuldssigkeit einer Ausnahme entscheidet die zustén-
dige Bauaufsichtsbehdrde - Kreidbauamt Biidingen - im Ein-
vernehmen mit der Stadt Nidda.

§ 13 AuBerkrafttreten von Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes nach § 12 BBauG treten
alle diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen dlterer Bebauungs-
pléame auBer Kraft.

Genehmigt vom Reg. Président

in Darmstadt am 14. Jumi 1965



