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NUNGEN DER FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UBEREINSTIMMEN

DER LANDRAT DES WET TERAUKREISES
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 / 22.4.93
Béunutzungsverordnung (BauNVv0) in der Faésung vom:23.1.90122.k33;”

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1930

e
..

AufstellungsbeschluB Birgerbeteiligung
durch die Stadtverordneten- . gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
versammlung am 5790 geméh {BauGB) in der Zeit vom

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 16.6.92  bis 30.6.9

DER MAGISTRAT jtr

Otfentliche Auslegung - Satzqugbeschluﬂ

Die Stadtverordnetenversammlung Die Stedtverordnetenversammlung
hat em 26 .5 94 die 6ffentliche hat am 301.9%  gemdB § 10 - - .
Auslegung des Bebauungsplanent- Baugesetzbuch (BauGB) den Bebau- -
wurfes beschlossen. ungsplanentwurf als Satzung he-“ﬁ
Der BeschluB wurde am4.6.94u.6.6. 9h . schlossen.

ortsiiblich. bekannt gemacht geméh
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliiche Auslegung er-
folgte in der Zeit vom 13.6 . 94
bis einschliefilich 11 .7.94
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P ‘
"\ i Anzeigeverfahren Inkrafttreten

Die Verfiigung zum Anzeige-
verfahren wurde sm 6.44.95"
ortsiblich bekanntgemacht. :
Mit dem Tage der Bekannt-
machur.a ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ) - WA
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNV0 sind nicht zuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

I (Blockbezeichnung)

WA I  Allgem.
Wohngebiet Vollgeschosse
g,4 g,8 . . GRZ GFZ
E £ .
nur Einzelh8user
a E/D Bauweise nur Einzel-/
= Pf fen Doppelliduser

BAUGRENZE
NICHTSUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (Hausgérten)

Ausnahmsweisa sind Uberschreitungen der Baugrenze mit untergsordneten
BaukOrperteilen (Treppenhduser, frker) bis zu 1,0 m zuliissig.

. 3. VERKEHRSFLACHEN

3.1 STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT GEHWEG

3.2 ———  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
3.3 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
BB orrewmoacne eraceuicne

i X
| _4\\\\ VERKEHRSBERUHIGTE ZONE

- g
!' / A FUSSWEGVERBINDUNG /LANDWIRTSCHAFTLICHER VERKEHR

3.4 -M——‘_-_BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

3.5 : STCHTDRETECKE |
. l,-»—’/? sind von Bauten und Bewuchs hiher
. 0,8 m freizuhalten

4. FUACHEN FUR VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
i CONTAINER (Altglss, Altpepier usw.)
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| 5. BAUVERBOTSZONE [
Ndch £23 Hess. Strafiengessiz{nSirG) sind Daragen und Nebenaniagen
#14 Baunufzungsverprdnung (BauNV0) nicht zuldssig.

' 6. DRUNFLACHEN (9 (1) Nr. 15 BauGB)
e ‘ OFFENTLICHE GRUNFLACHE (Octsrandeingrinung)

PRIVATE GRUNFLACHE (Hausgérten/Ortsrand-
eingrinung)

-1
-

FESTSETZUNGEN GEM, S (1) Nr. 20 und Nr. 25 a) und b) BauGB

¥

@ Anpflanzung von Biuman mit Bepflanzung
der PBaumscheibe I{Bﬁmne der Liste.l )

ig: :g Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

Ortsrandeingrinung
pra 50 m? ein Element der Liste 3 wund pro 1,5m"
ein Element der Liste3 (Sfrducher]

In der privaten Grinfléche Heusgdrten sind pro 155«# Gartanfliche
{nicht Oberbaute Grundstiicksfliche) mindestens ein Element der
Liste 1 und drei Elemente der Liste 3  anzupflanzen. Die An~
pflanzungen fir die Ortsrandeingrinung werden angerechnet.

E:,] Mafinzhmeh zum Schutz, 2zyr Pflege und zur \

Entwickliung von Natur und Landschaft V.

'B. SONSTIGE PLANUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN

-

LY

8.1 NN NN aEE SRR GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAULINGSPLANES

8.2 ~o~e—0e—s—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICRER NUTZUNG

8.3 Stellplatze und Garagen sind nur in der tiberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuldssig. Auspahmsweise ist in dev Fléche zwischen Strefen-~
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgartenbereich) ein
Besucherstellplatz zuldssig. Zufahrten und Stellplétze sind wasser-
durchldssig zu hefestigen (Fugenpflester, Rasengittersteine, Kies).

8.4 Gemah § 51 (1) Hess. Wessergesetz (HWG) ist das Dachfldchenwasser
zu verwerten (Zistermen}, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser kann
dertber hinsus in geeigneten fédillen versickert werden. Bei
Zisternen ist ein nachgeschalteter lberlauf an das Kanalnetz
zZuléssig.
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8.5 Als Abgrenzung der privaten Grundsticke sind Holzlatten- und
Maschandrahtzéune oder andere offene Einfriedigungen bis
1,50 m Hohe Uber Strafienoberkante gemessen an der Straflen-
begrenzungslinie zuldissig. Maversockel sind im maximalen Abstand
van 5 m mit einer ebenerdigen Offnung von mindestens 15 cm Breite
2u versehen.

B. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DACHNCIGUNG: 35 Grad - 45 Grad fur die Wohngebsude
1.1 SOLABANLABEN sind zuldssiq.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hihe des EG-FuBbodens darf maximal 1,0 m Ober StraBenoberkante
betraggn. Die maximsl zulédssige Firsthéhe betrdgt 11,0 m. Bezugs-
punkt ist jeweils die StraBenoberkante gemessen an der Strafien-
begrenzungslinie suf die Firstmitte des Gebdudes bezogen.

3. DOPPELHAUSER

Bei einem Doppelhaus ist nur eine gemeinsame Dachneigung
zuldssig.

Die Doppelhaushdlften sind in ihrer duBeren Gestaltung
(Dacheindeckung, Auflenputz, farbliche Gestaltung) aufein-
andar shzustimmen und einheitlich auszufithren. :
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C. HIMEISE

1. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit unbekannte Bodenverun-
reinigungan oder Altablagerungen angeschnitten werden.
Um evtl. Gefdhrdungen zu vermeiden und die ordnungsge-
méle Beseitigung der Abfallstoffe gemdf Abfallgesetz
(AbfG) zu gewBhrleisten, sind neu entdegkte Bcdagverun-
reinigungen / Altablagerungen unverziiglich der nichsten
Pplizeidienststells, dem Magistrat der Stadt Butzbgch
oder dem KreisausschuB des Wetteraukreises / Amt fir
Abfallwirtschaft, snizuzeigen.

2. e e Grundstﬁcksgrenzen»ypygfbindlic

S [ S

.

3. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese sind nach § 20° HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
* Denkmalpflege , Schlo8 Biebrich/Ostfligel, 65203 Wiesbaden oders
* der Archiologischen Jenkmalpflege des Wetteraukreises-zu melden.

0. Externe Ausgleichsfliéche Flur 5, Nr. 80
Gemarkung Minster

(gem. Begriindung Teil 2} _"?f

Wer g dargaty

i

ey o
o

R

Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte MaBnahme
(Streuohstwiese) wird den Eingriffen auf den Eingriffs-
fldchen gem. § B8a BNatSchG zugeordnet. Fir die Baugrund- o
sticke gilt die zul@ssige Grundfléchenzanl als Mabstab, L
fur die ErschlieBungsfléchen die tatséchlich zu ver- _ i
siegelnde Flache.
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PFLANZENLISTE
1. BAUME
(4 xv, ew, mB, StU 20-2%5)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Acer campestre - Feldahorn
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Sorbus domestica - Speierling

2. UNTERPFLANZUNG DER BAUMSCHEIBEN

Die Baumscheiben der B&ume auf &éffentlichen
Fl&chen sind mit geeigneten bodendeckenden
Gehélze aus der nachstehenden Liste zu
bepflanzen.

- Euonymus in Sorten

- Hypericum calycinum

- Rosa - bodendeckende Sorten

- Hedera helix

- Stephanandra inc. ‘Crispa’

' BESTANDTEILE DER PLANUNG:

* BESTANDSPLAN

* BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
EINGRIFFSPLAN

* AUSGLEICHSPLAN (EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE)
¥ SCHRIFTLICHE ERLAUTERUNG
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3. GEHOLZE FUR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

{Bdume Hei, 2 xv,

200-250, ,

Str, 1 xv, 60-100)

An Baumen ist pro 50 m2 ein Stick zu pflanzen an Stréucher

1,5 m2 ein Stick.

Acer pseudoplatanus
Quercus robur -
Tilia cordata

Baume 2./3. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betula
Pyrus pyraster (communis}
Malus sylvestris
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Obstgehdlze

Grobe Straucher
Cornus alba

Cornus mas
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus
Kleine Strducher
Rosa canina

Rubus fruticosus

B-Plan TFest / doc
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Bergahorn.
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuch
Holzbirne
wildapfel
Vogelkirsche
Eberesche

Kornelkirsche
Felsenbirne _
Roter Hartriegel
Strauchhasel
Eingriffl. WeiBdorn
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Weinrose
Gewdhnlicher Schneeball

Hundsrose/Gemeine Heckenrose
Brombeere
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