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1 Anlass und Ziel der Anderung

Der Bebauungsplan ,Im Briihl / Auf den Briihlackern" im Stadtteil Miinster wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 14.07.2021 als Satzung beschlossen. Der Be-
bauungsplan wurde mit Bekanntmachung vom 09.08.2021 rechtskréftig.

Die Entwicklung des Baugebiets ,Im Kleinen Bruhl" ist inzwischen weit fortgeschritten. Die Er-
schlieBungsanlagen wurden erstellt und die Grundstiicke neu geordnet.

Im Rahmen des StraBenbaus hat sich jedoch gezeigt, dass die geplante Wendeanlage auf Grund
der topographischen Verhaltnisse leicht versetzt errichtet werden muss, da ansonsten ein tiber-
maBig hoher Aufwand zur Sicherung der StraBe durch Stiitzwénde erforderlich wére.

Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans soll der Bebauungsplan an die aktu-
elle ErschlieBungsplanung angepasst werden, damit die ErschlieBung abgeschlossen werden
kann.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

2 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Baugebiet befindet sich im Stadtteil Miinster am &stlichen Ortsausgang Richtung Fauerbach.
Westlich grenzt die Bebauung ,Im kleinen Brihl* an, am Nordrand befindet sich ein Gehélzsaum.
Hier schlieBen in Richtung des Fauerbaches Pferdeweiden sowie Rhricht- und Wiesenflachen an.
Am Ostrand befindet sich ein groBeres Feldgehdlz, welches nach Siiden zur L 3353 in eine Streu-
obstwiese Ubergeht. Am Sidrand verlauft die L 3353, an die sich in siidlicher Richtung landwirt-
schaftliche Nutzflachen (uberwiegend Acker) anschlieBen.

Abbildung 1: Lage des Baugebietes ,Im Kleinen Briihl* (Luftbild: Hessische Verwaltung fir Bo-
denmanagement und Geoinformation)
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/| Der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung umfasst die Flurstlicke 104/2
teilweise, 104/22 und 104/23 in
der Flur 2, Gemarkung Miinster
mit einer GréBe von 1.866 m2,

Fl. 6
Auf den

Briihldckern

Abbildung 2:
Geltungsbereich der 1. Anderung
(Kartengrundlage: Hessische Verwaltung

fiir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion.)

2.2 Gebiets-/ Bestandssituation

Das Baugebiet ist inzwischen fiir die Bebauung vorbereitet. Die StraBe ist im Rohbau vorhanden,
die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sowie die StraBenbeleuchtung errichtet.

Die zukinftigen Baugrundstiicke wurden vermessen und stehen zum Verkauf.

Abbildung 3: StraBe ,Im kleinen Brihl", Blick Abbildung 4: Bereich der Wendenanlage, der
nach Westen verlegt werden soll
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2.3  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Briihilaeken Im rechtskraftigen Bebauungsplan
von 2021 ist eine Wendeanlage ge-
maB RaSt06 festgesetzt mit angren-
zenden Baugrundstiicken.

Abbildung 5:
Bebauungsplan ,Im Briihl / Auf den
Brihlackern™ (2021)

f o
(AuBenkante Asphallbefestigung) T~ 2

3 Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
pléne den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind im Regionalplan Siid-
hessen (RPS) bzw. dem Regionalen Fla-
chennutzungsplan 2010 (RegFNP) des
Ballungsraums Frankfurt RheinMain fest-
gelegt.

Das Plangebiet ist in der aktuellen Haut-
karte des RegFNP als ,,Wohnbauflache ge-
plant® dargestellt ist.

Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Abbildung 6: Ausschnitt aus der RegFNP Haupt-
karte, Stand 31.12.2022

3.2 Uberértliche Fachplanungen

Uberdrtliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen, Abbauflachen etc.) im
Plangebiet oder dessen né@herer Umgebung sind nicht bekannt.
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3.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt auBerhalb von Natur-, Landschafts-, Was-
ser-schutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) sind ebenfalls nicht be-
troffen.

Geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 13 HAGBNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht
vorhanden.

3.4 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das in § 13 BauGB vorgesehene vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch
die Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
wird und wenn

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebie-
ten vorliegen und

* keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz zu beachten sind.

Durch die geplante Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da das der Pla-
nung zu Grunde liegende stadtebauliche Leitbild nicht verandert wird und sich die Anderung nur
auf die Lage des Wendehammers bezieht.

Durch die Bebauungsplananderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben erstmalig vorbereitet
oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach An-
lage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
da die zulassigen Nutzungsart (Allgemeines Wohngebiet) nicht geéndert wird.

Es liegen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter (Natura2000-Gebiete) vor, da im Plangebiet oder dessen niherer Umge-
bung solche Gebiete nicht vorhanden sind.

Von der Planung kénnen keine schweren Unfélle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
ausgehen. Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine Stdrfallbetriebe bekannt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind somit gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) und Behdrden sowie Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) abge-
sehen. Thnen wird im Rahmen einer Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. einer Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Weiterhin wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 1 BauGB
und dem Monitoring (§ 4c BauGB) abgesehen.

4 Inhalt der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet eine rein zeichnerische Anderung der Planzeich-
nung. Dabei erfolgt eine Anpassung an die aktuelle ErschlieBungsplanung.

Abbildung 7:  Aktuelle StraBenplanung (Planungsteam Desor PartG Ingenieure und Land-
schaftsarchitekten; 65205 Wiesbaden)

Die Uberlagerung der neuen Planung mit dem geltenden Bebauungsplan ergibt neben der rdum-
lichen Verlagerung der StraBenflache eine Anderung der StraBenflache von urspriinglich 97 m2
auf 111 m2 (siehe Abbildung 8).

Die ErschlieBung des Flurstiicks 104/21 wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebau-
ungsplan gesichert.

Die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen zu den Baugrundstiicken wurden {ibernommen. Alle
textlichen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit, eine Anpassung oder Anderung ist
hier nicht erforderlich.
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Abbildung 8:  Uberlagerung StraBenplanung / Bebauungsplan

5 Umweltbelange

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Der Wegfall der (formalen)
Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Ermittlung und Berticksichtigung der von der Pla-
nung betroffenen Umweltbelange in der Abwégung.

Da im Rahmen der Anderung lediglich Flachenverschiebungen innerhalb der festgesetzten Bau-
und Verkehrsflachen erfolgen, sind mit der Planung gegeniiber dem rechtskraftigen Zustand er-
kennbar keine Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Es ergibt sich gegeniiber der im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplans durchgefiihrten
Prufung der Umweltbelange kein zusatzliches Ermittlungsbeduirfnis.
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6 Verfahrensablauf und Beteiligung

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB 27.09.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.10.2023
Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB 27.10.2023
Offentliche Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB 30.10.-01.12.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom 26.10.2023
Satzungsbeschluss geméaB § 10 Abs. 3 BauGB 20.02.2024

Tabelle 1: Verfahrensablauf

Beteiligung | Anzahl der | Anzahl der ein- | Davon abwi- | Anregungen zu...
Beteiligten | gebrachten gungsrelevant
Stellungnahmen
§ 3 Abs. 2 Offentliche ) ) i
BauGB Auslegung
§ 4 Abs. 2 4 3 2 Wasserversorgung,
BauGB Denkmalschutz

Tabelle 2:  Ubersicht tiber das Beteiligungsverfahren
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