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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S.58)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 2002, S.274),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 54)

Hess. Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005

2.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.6.1 Das Extensivgrunland ist auf der Ackerflache mittels Regel-Saatgut-Mischung
(Landschaftsrasen mit Krautern) herzustellen bzw. auf dem Intensivgrinland zu
entwickeln.Die Flachen sind extensiv (2 - 3 Schnitte pro Jahr) zu pflegen.

2.6.2 Wege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hofflachen im Sinne
von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. breitfugig
verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine) zu befestigen.
Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

2.7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemé&R § 9 (1) Nr. 25a BauGB

2.7.1  Anpflanzung von Obstbaum-Hochstammen. Es sind lokale, standortangepasste Sorten zu verwenden.
Auf der externen Ausgleichsflache kénnen alternativ wenig frostempfindliche Laubbaume zur Pflanzung
verwendet werden.

2.7.2  Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubstrauchern. Es sind 6 bis 8 Einzelpflanzen
einer Art pro Symbol zu verwenden:
Stréucher (Auswahl):

Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Grauweide (Salix cinerea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3.1 GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 1 HBO zu Gebaudegestalt
3.1.1 Die zulassige Dachneigung bei Gebauden innerhalb des Baugebietes nach § 4 BauNVO betragt 30 bis 45°.

hohe betragtim Wohngebiet Ifd. Nr. 17,50 m, im Wohngebiet Ifd. Nr. 2 9.50 m.

1 Zeichenerkldrung gemiR Planzeichenverordnung (PlanzV)
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.9 Allgemeines Wohngebiet
1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 GFz Geschossflachenzahl (GFZ)
122 GRz Grundflachenzahl (GRZ)
123 Z Zahl der Vollgeschosse, es gilt 2.2
1.2.4 Hdéhe baulicher Anlagen, hier:
1.2.4.1 FH Firsthohe (Oberste Dachbegrenzungskante), es gilt 3.1.2
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.3.1 O Offene Bauweise
1.3.2 E Hausform (E = Einzelhaus)
— é;augrenze
1.3.4 "~ Uberbaubare Grundstucksflache
. Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
1356 ----- Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)
1.4 Verkehrsfldchen
1.4.1 StraBenverkehrsflache
1.4.2 StraRenbegrenzungslinie
143 |  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
1.4.3.1 Wirtschaftsweg
1.4.4 e v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
1.5 Griinfldchen
1.5.1 Grunverbindung, es gilt 2.4
1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Herstellung bzw. Entwicklung von Extensivgrinland, es gilt 2.6.1
Anpflanzung von Obstbaum-Hochstammen, es gilt2.7.1
1.6.4 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Stréauchern, es gilt 2.7.2

1.6.5 Erhalt von Obstb&dumen

1.7
leTgt)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

14,2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.8
1.8.1

Ablagerungen auBerhalb des Geltungsbereiches
Altablagerung

2.Textfestsetzungen zum Bebauungsplan "Erweiterung oberhalb der Kirche", OT Munster

2.1 GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 (4) BauNVO wird bestimmt, dass die Zulassige
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hrenmal
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Grundflachenzahl durch die Grundfléache von Garagen und Stellplatzen mit den Zufahrten, Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu 20 v.H. Uberschritten werden darf.

Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig.

2.2 Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB fiir das Wohngebiet Teilbereich Ifd. Nr. 1: Das Kellergeschoss darf
dann ein Vollgeschoss sein, wenn es im Mittel um mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus
aufsteigen muss, um zu gewahrleisten, dass das Erdgeschoss vollstandig tiber der Gelandeoberflache
liegt. In diesem Fall darf die Zahl der Vollgeschosse Z = || betragen.

2.3 GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB werden maximal 2 Wohnungen je Wohngrundsttick festgelegt.

2.4 GemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB gilt fur die 6ffentliche Griinflache: Auf der Grlnflache ist Grunland bzw.
Grasweg zu erhalten. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Grinflache unzuléssig.

2.5 GemaR § 9 (1a) BauGB gilt (Zuordnungsfestsetzung):
Den Eingriffen auf den Grundstiicksflachen im WA Ifd. Nr. 1 sind anteilig die MaRnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a (3) BauGB auf den Flurstiicken 138 (teilweise) und 69 (teilweise), Flur 5 zugeordnet.

interkante "Am SchloRberg".
3.2 GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 3 HBO zu Einfriedungen

3.2.1 Einfriedungen sind aus Drahtgeflecht oder Holz in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern oder Kletterpflanzen herzustellen. Ein Mindestbodenabstand von 10 cm ist einzuhalten.

3.3 GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 4 HBO zu Stellplatzen

3.3.1  Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen,
Schotter, Rasengittersteine) zu befestigen.

3.4 GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) Nr. 5 HBO zu Begrunungen/Grundstuicksfreiflachen

3.4.1 Mindestens 80 % der Grundstucksfreiflachen sind als Garten- oder Grlnflache anzulegen.
Davon sind mindestens 30 % mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen, Hochstamm-
Obstb&umen und Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Als Flachenmaf gilt fur einen Baum 25 qm, fur einen Strauch bzw. Kletterpflanze 1 gm.

Die unter 2.7.2 festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

4. Wasserrechtliche Festsetzungen

4.1 GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 42 (3) HWG zur Verwendung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber
hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

5. Hinweise

5.1 Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler sind nach § 20 (3) HDSchG geschutzt und sind dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Arché&ologie und Paléontologie und der Kreisausschuss des

Wetteraukreises, Abt. Archéologische Denkmalpflege weisen darauf hin, dass

- der Mutterboden der beiden Bauplatze Flur 5, Flurstiicke 143 und 144 mit einer flachen Baggerschaufel
abzuziehen ist. Die Arbeit muss denkmalfachlich Uberwacht werden.

- Sollten Reste des Schlosses Philippseck bzw. vermuteter Vorbauten auftreten, gilt, dass durch die weitere
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 (2) Satz 2 HDSchG (Bodenkmaler) zerstért werden. Daher
mussen im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe die Befunde dokumentiert und das Fundmaterial gesichtet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung am 20.06.2005 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.11.2006 in der
Butzbacher Zeitung.

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB: Der Planentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 23.11.2005
in der Butzbacher Zeitung in der Verwaltung vom 28.11.2005 bis 16.12.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 04.10.2006 bis 06.11.2006 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 27.09.2006 in der Butzbacher Zeitung.

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 (4) Bau GB und § 81 HBO: Der Planentwurf wurde g(éh J‘/‘;\
18.12.2006 als Satzung beschlossen. <N

6. Bestatigung der Verfahrensvermerke
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6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am SRR

; ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat /4
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. f
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Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom .23.71.985 gberein.

Amt fiir Bodenmanagement
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