Satzung

ung des Ortsrandes des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Michelnau

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. 1992 I Seite 534) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 12. Dezember 1986 (BGBI. Seite 2254) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Nidda in ihrer Sitzung am nachfolgend Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Grenze des Ortsrandes des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Michelnau und die tiber-
baubaren Grundstiicksflachen fir den Bereich ,,An der Johanneswiese werden gemal3 der im
beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Gestaltung

Die Vorhaben miissen sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Grund-
stiicksfliache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung unter Bertick-
sichtigung der fiir die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruktur einfligen.

Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise anzulegen.

Mindestens 80% der nicht tiberbauten Flachen sind als Garten- oder Griinflichen anzulegen.
Diese Flachen sollen zu mindestens 60% heimische standortgerechte Baum- und Strauch-
pflanzungen erhalten (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?).

Vorhandene Obstbidume sind zu erhalten, abgingige Obstbaume sind durch hochstdmmige
Obstbaume zu ersetzen.

Die Grundflichenzahl betragt 0,4, die GeschoBflichenzahl 0,7 und die Bauweise ist offen.

Bei Einfriedigungen (keine Mauern) ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm dauerhaft zu
gewihrleisten, damit Kleintierwanderungen moglich bleiben.

Bei Neubauten ist mindestens eine Wand zu begriinen, Flachdicher sind ebenfalls zu begriinen.

Im Rahmen der Ausgleichsma3nahmen bei Bebauung sind Niststétten fir Vogelarten und
Fledermause zu schaffen.
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§3
Festsetzung

Das Plangebiet liegt in der Zone III A des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Trink-
wassergewinnungsanlage der OVAG.

Auflerdem in den Zonen IV (qualitativeSchutzzone) und D (quantitative Schutzzone) des Heil-
quellenschutzgebietes des Landes Hessen in Nidda - Bad Salzhausen.

Im Planungsgebiet verlduft der Hohensteiner Bach, Gew. ITI. Ordnung,

GemiB § 68 HWG sind bauliche Anlagen im Uferbereich dieser Gewisser nicht zuldssig. Als
Uferbereich gilt die an die Gewisser angrenzende Fliche in einer Breite von 10 m im AuBen-
bereich, im tibrigen von 5 m landseits der Béschungsoberkante.

Solite bei der Bebauung von Grundstiicken wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Abteilung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei
der unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fiir die
Grundwasserableitung beantragt werden muB.

GemiB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagwasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfillt.

S

Fiir eine Versickerung von Dachflichenwasser iiber Versickerungsanlagen ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten, natiirlichen Grund-
wasserleiter weniger als 1,50 m betrégt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser, das iiber das natiirliche AusmaB verschmutzt

ist (z. B. von Parkplitzen oder StraBen) wird nicht gestattet, dieses Wasser ist der offentlichen
Kanalisation zuzufiihren.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Veroffentlichung in Kraft.

Nidda, den 09.06.1995 Der Magistrat der Stadt Nidda




