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Textlich. _estsetzungen

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur
Versickerung und/ oder oberflichlichen Ableitung von Regenwasser.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplitze sowie funktionsbedingte
Nebenfliachen (z.B. Miillcontainersteliplatze) sind im Bereich der festgesetzten WA
und Ml wasserdurchldssig (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, im
Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder
Drainagepflaster) zu befestigen.

MafRnahmen im Bereich der Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Extensivwiese:

- Plankarte 1:

Die entsprechenden Teilflichen sind als 2-mdhdige, ungediingte Wiese zu
entwickeln und zu pflegen (1. Schnitt ab 01.06, 2. Schnitt ab 01.09.).

Vorhandene Obstbiume sind zu erhalten und angemessen zu pflegen.

- Plankarte 2:

Die Ackerfliche ist durch Selbstberasung als 2-méhdige, ungediingte Wiese zu
entwickeln und zu pflegen (1. Schnitt ab 01.06, 2. Schnitt ab 01.09.).

Ein Retentionsraumverlust durch Geldndeauffiillung ist unzuldssig.

extensiv, wechselfeuchte Wiese

- Plankarte 2:

Die entsprechende Teilfldche ist in Extensivwiese zu iiberfiihren:

Einstellung der Diingung. In den ersten 3 Jahren 3-mahlige Mahd (ab 15.05., 01.07.
und 15.09.), danach 2-mahlige Mahd (ab 01.06. und 15.09.). Mahdgut ist nach
Trocknung abzurdumen und nach Maglichkeit landwirtschaftlich zu verwerten.

Ein Retentionsraumverlust durch Geldndeauffiillung ist unzuldssig.

Eschenreihe

- Plankarte 2:

Pflanzung von 17 Eschen (Fraxinus excelsior), Pflanzabstand 10 m.

Sortierung: Heister mind. 2xv, 125-150 cm.

Die Anzahl der Biume ist verbindlich, der exakte Standort der Bdume ist im
Rahmen der Gesamtkonzeption zur Niddarenaturierung variabel.

Anfangspflege und Schutz vor Wildverbiss sind sicherzustellen, Ausfille sind
nachzupflanzen.

Gem. § 9(1)25 BauGB:
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern:

Entlang des FuR- und Unterhaltungsweges am siidlichen Geltungsbereichsrand
ist auf voller Linge eine Randbegriinung aus heimischen Gehdlzen gemaR der
Pflanzliste des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zu pflanzen.

Pro 20m sind mindestens 5 Striucher und ein Laubbaum zu pflanzen.

Fiir die festgesetzten PflanzmaBnahmen gemdR 8§ 9(1)20 und 9(1)25 BauGB
sowie zur - Bepflanzung der  Grundstlicksfreiflachen gemaRn den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind grundsatzlich einheimische Arten

gemdR der Empfehlungen des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan zu verwenden.
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Ba uordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

- § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung: :

Zuldssig sind geneigte Dicher mit einer zuldssigen Dachneigung von 28° bis 48°
im Bereich der WA und der festgesetzten Ml sowie von mind. 10° im Bereich der
festgesetzten GE und GEe.

Gldnzende und stark reflektierende Bedachungsmaterialien sind unzuldssig.

Die Festsetzungen zur Dachneigung und —eindeckung gelten auch fiir Garagen,
mit Ausnahme von Grenzgaragen, und untergeordnete Nebenanlagen.
Solaranlagen sind zulissig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: AuBenanlagen, Einfriedigungen

Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene
Holzzdune auszubilden. Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in Verbindung
mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke zuldssig. Gemauerte sowie
Betoneinfriedigungen sind unzuléssig.

Bei allen Einziunungen ist grundsétzlich ein Freiraum von mindestens 15 cm
zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche zu belassen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstlicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreiflichen sind im Bereich der WA zu mind. 50 %, im MI zu mind.
40 % sowie im Bereich der GE und GEe zu mind. 20 % als Griinfliche mit
stindiger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind jeweils mind. 50% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Sonstige gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmende
Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden,.

Es zéhlen ein Baum 25 m?, ein Strauch 5 m>

Zuordnungsfestsegungen nach § 9(1a) BauGB ggamgelzuordnungl

Den zur ErschlieBung des Gebietes ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflichen
(sofern und soweit bislang, d.h. bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
nicht bestehend) werden als Ausgleich die gemiR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten
EntwicklungsmaRnahmen Ziff. 2.2.2.2 zugeordnet.

Der geplanten Bebauung im Bereich der festgesetzten WA,, M, GE und GEe
(sofern und soweit bislang, d.h. bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
nicht bestehend) werden als Ausgleich die gemiR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten,
nicht unter 4.1 benannten, EntwicklungsmaBnahmen anteilig zugeordnet.
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Nachrichtliche Ubernahme

Heilquellenschutzgebiet / Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet (Plankarte 1 u. 2) liegt innerhalb der Zone IV {qualitativ) und in der
Zone D (quantitativ) des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda — Bad-Salzhausen.

Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 06.10.1992 (StAnz.:
45/1992 S. 2836 ff) sind zu beachten.

Das Plangebiet (Plankarten1 u. 2) liegt zudem innerhalb der Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Brunnen des Wasserwerkes Nidda-Kohden.
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung (StAnz.: 19/1987 S. 1112 ff) sind
zu beachten. :

Uberschwemmungsgebiet

Im westlichen Bereich des Plangebietes (Plankarte 1) ist eine kleine Teilfliche als
ﬁberschwemmungsgebiet des Hohensteiner Baches festgestellt (die Feststellung
durch Rechtsverordnung gemiB § 69 HWG befindet sich im Verfahren).

Die Bestimmungen des § 70 HWG sind beachten.

Das Plangebiet (Plankarte 2) liegt im Uberschwemmungsgebiet der Nidda.

Freihaltezone gem. § 23 u. 47 HStrG
Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone unzulissig.

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erginzt.

Hinweise

Landschaftsschutzgebiet

GemdR der Novellierung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
»Vogelsberg-Hessischer Spessart“ (Stand 06/2002) liegt das Plangebiet (Plan-
karte 1) nicht (mehr) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Auf die Bestimmungen des § 20 HDSchG wird hingewiesen.



