STADTPLANUNG SRL

Stadt Bad Vilbel: Bebauungsplan "Jugend- und Burgertreff Massenheim™
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

BESTANDSANGABEN UND HINWEISE

Geltungsbereich Bebauungsplan Bestehendes Gebaude mit

Hausnummer
Flache fiir den Gemeinbedarf Flurstiicksgrenze
Baugrenze # Flurstlicksnummer
' % Garage im Geltungsbereich
Uberbaubare Grundstiicksflache (zum Abbruch vorgesehen)

(ohne Signatur)
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Bezugspunkt Gelandehdhe

e in m G.N.N.

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache - 44
Flache fiir Stellplatze

Mafangaben in Meter

(siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen RECHTSGRUNDLAGEN

Umwelteinwirkungen - Larmschutzfassade

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
(siehe textl. Festsetzung Nr. 5) BUJEA-IE (BEUGE) In O L

Bekanntmachung vom 23. September 2004,

zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache - vom 21. Dezember 2006
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 6) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der

Anzupflanzender Einzelbaum Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

iehe textl. Festsetzung Nr. 7 :
(EIaNGUBER. Tociacting ) Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni

2002

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom
06. Mai 2005

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Teil A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

Flache flr den Gemeinbedarf:

Die Zweckbestimmung der Flache fiir den Gemeinbedarf ist
Jugend- und Blrgertreff. Zul8ssig sind nur die entsprechenden

Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, sowie diese Nutzungen

erganzende Einrichtungen.

2 Mabf der baulichen Nutzung

GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen:

Die héchstzuléssige GroRe der Grundflache der baulichen
Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Uberbaubare Grundstlicksflache bestimmt.

Gebaudehdhe:

Die maximal zulassige Geb&udehdhe betrégt 121,0 m (. N.N..

3 Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

In der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflache sind - mit
Ausnahme der Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen -
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Flache von héchstens 150 gm zuléssig.

4 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache -
Flachen fiir Stellplatze
Es sind hochstens drei Stellplatze zuléssig.

5 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Larmschutz-

fassade und die Dachflachen diirfen ein Schalld@mmmaR von

45 dB (A) nicht unterschreiten.

Die Gesamtfassade darf ein resultierendes Schallddmm-MaR

von 35 dB (A) nicht unterschreiten.

6 Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen ist
eine geschlossene Laubgeholzpflanzung aus einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. geman
Vorschlagsliste) anzulegen und im Bestand zu unterhalten.
Hierzu ist je 1,5 gm Flache mindestens eine Baum- oder
Strauchpflanzung vorzunehmen.

Es ist elne gemischte Pflanzung aus mindestens 10
verschiedenen Arten anzulegen.

7 Anzupflanzende Einzelbdume

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind
mindestens drei einheimische und standortgerechte
Laubbaume anzupflanzen, im Bestand zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Von den zeichnerisch festgesetzten
Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden.

Teil B: LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 42 (3) HWG

8 Grundstiicksfreiflichenbegriinung

Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten
Fléachen verbleibenden Freiflachen des Baugrundstiicks sind
vollstandig zu begriinen.

9 Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln oder zu verwenden,
soweit es nicht auf dem Grundstlick selbst versickert wird. Die
Zisterne muss mindestens ein Volumen von 25 l/gm der
projizierten zu entwassernden, versiegelten Flache besitzen.
Begriinte Dachflachen sind hierbei nicht anzurechnen.

Teil C: HINWEISE

- Bodendenkmaéler: Die Archéologische Denkmalpflege des
Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten (Abschieben der Strallentrasse sowie
Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im
Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von
Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der
Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises wird
dann eine kostenfreie Baubeobachtung vorgenommen.
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Archéologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des
Wetteraukreises zu melden (§20 HDSchG). In diesen Féllen
kann fiir die weitere Fortflihrung des Varhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach §16 HDSchG
etforderlich werden. Sollten umfangreiche archéologische
Reste auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld
weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme
vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren
und zu sichern (§ 18 Abs. 1 HDSchG). Diese Kosten sind vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen. - Anpflanzungen im
Bereich von Versorgungsleitungen: Tiefwurzelnde Baume
missen einen Mindestabstand von

2,5 m zu den Versorgungsleitungen der
Energieversorgungsunternehmen bzw. der Deutschen
Telekom aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu sichern oder die
Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

- Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone | des festgesetzten
Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes. Danach sind
Bohrungen und Aufgrabungen (iber 5 m Tiefe
genehmigungspflichtig.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der qualitativen
Zone A/2 (C) und in der qualitativen Zone 111/2 des in der
Ausweisung befindlichen Heilquellenschutzgebietes "Friedrich
Karl und Hassia Sprudel".

- Vorschlagsliste (fur einheimische und standortgerechte
Baume und Strducher):

(B) Acer campestre < Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine

Heckenkirsche

(B) Malus sylvestris = Holzapfel

(B) Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

(B) Pyrus communis - Wild-Birne
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina = Hunds-Rose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra < Schwarzer Holunder

(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(B)= Baum

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durch Biirgerversammliung am

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange

Priifung der Anregungen und Hinweise
mit Beschlussfassung und Satzungsbeschluss

Bad Vilbel, den 0 1. 11. 10

Erlangung der Rechtskraft

16.12,2008

14.01.2009

22.12.2008 bis 30.01,2009

27.07.2009 bis 01.09.2009

Ubersicht

Bebauungsplan im OT Massenheim:
"Jugend- und Blrgertreff Massenheim"

Mafstab 1:1.000
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