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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
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Planzeichen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Artder baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

o — 1 p— :3 'ES-

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

WA

Art der baulichen Nutzung

0,4 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl
(GRZ) (GFZz)
Il 0
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

- | 41, Flachen fiir den Gemeinbedarf

6. Verkehrsflachen

Schule

6.2.  StraRenbegrenzungslinie

6.3.  Offentliche StraRenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Landwirtschaftlicher Weg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

©

9. Grinflachen

Offentliche Griinflichen

v StralRenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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o g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
% aooad’ und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume

St/CP

| 15.3.  Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Carports
L s

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flachen

E 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
N

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

A Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147);

® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908);

o Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018
(GVBI. S. 198), geédndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378);

) Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318);

® Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

o Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméB § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung
(geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)

11  Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 2
(geméR § 4 BauNVvO)
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Erdgeschoss zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

1.2 Fldachen fiir den Gemeinbedarf
(geméB § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.21 Zweckbestimmung ,,Schule®

Siehe Einzeichnungen im Plan.

2 MaR der baulichen Nutzung
(geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 19 (4) BauNVO sind beider Ermittlung der Grundflache die Grundflachen
von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

21  Alilgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 2
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,8.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 2.

2.2 Fldachen fiir den Gemeinbedarf

2.21 Zweckbestimmung ,,Schule*
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,8. In die Berechnung der
Geschossflachenzahl sind gem. § 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO die Aufenthaltsraume
von Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande vollstandig einzubeziehen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

3 Bauweise

(geméa § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 2

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf
3.21 Zweckbestimmung ,,Schule“

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand

zu errichten. Die Ladnge der Gebaude darf mehr als 50,0 m betragen.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(geméR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Stellplédtze, Carports, oberirdische Garagen und Tiefgaragen
(geméB § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1  Allgemeine Wohngebiete WA 1

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze und Carports ist nur in den dafur festge-
setzten Flachen zulassig. Oberirdische Garagen sind unzulassig.

5.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze und Carports sowie von Tiefgaragen ist
in den Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zulas-
sig. Oberirdische Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

5.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

5.3.1 Zweckbestimmung ,,Schule*

Die Errichtung oberirdischer Stellpldtze, Carports und Garagen ist in den
Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

6 StraBenverkehrsflachen
(geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
6.1  Offentliche StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Siehe Einzeichnungen im Plan.

6.1.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Es wird eine offentliche Verkehrsflaiche mit der
,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.

Zweckbestimmung

6.1.2 Offentliche Parkflache

Es werden offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache” festgesetzt.

6.1.3 Landwirtschaftlicher Weg

Es wird eine offentliche StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
,Landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt.

T Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(geméR § 9 (1) Nr. 12 BauGB)
7.1  Zweckbestimmung Elektrizitat

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Zulassig sind Anlagen zur Stromversorgung.

8 Griinflachen
(gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
8.1  Offentliche Griinflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Eswerden éffentliche Grunflachen mitder Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgriin®
festgesetzt.

9 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(geméR § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
9.1 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflachen

9.1.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1-WA 2

e 30 % der nicht Uberbauten Flachen (im Sinne von § 8 Abs. 1 HBO) sind
mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen.

e Zusatzlich ist je 100 m? nicht Uberbauter Flache 1 Baum Il WO nach
Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Nicht eingehauste Millbehalter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu um-

geben und mit Rankpflanzen zu bepflanzen.

9.1.2 Nicht liberbaute Flachen der Gemeinbedarfsflachen

e 30 % der nicht Uberbauten Flachen (im Sinne von § 8 Abs. 1 HBO) sind
mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen.

e Zusatzlich ist je 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache 1 Baum |
WO gemal Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Nicht eingehauste Millbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu verse-
hen und mit Rankpflanzen zu begriinen.

9.1.3 Tiefgaragen

e Tiefgaragen sind erdiberdeckt herzustellen; dabei muss die Mindeststarke
der Erduberdeckung 80 cm betragen.

9.1.4 Dachbegriinung

e 100% der Dachflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA
2 sowie der Gemeinbedarfsflache sind zumindest extensiv zu begriinen.
Oberlichten, verglasten Dachflachen und erforderlichen Technikaufbauten
ist Vorrang einzuraumen.

9.2 Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Zu den Planeintragen von Baumen gilt generell:

e Die endgultigen Baumstandorte sollen letztlich so gewéahlt werden,
wie es durch die zukunftigen Einfahrten zu den Grundstiicken, die
Verkehrsregelung und die bestehenden und geplanten Leitungen még-
lich sein wird, wobei die Grundzige der durch die Planeintrage vorgege-
benen Baumreihe erhalten bleiben sollen.

e Die Baumscheiben bei Einzelbdumen sind mindestens 2,0 x 2,0 m grof3
herzustellen und offen zu halten. Bei allen Baumpflanzungen in 6ffentli-
chen Stralen und Grinflachen sind zudem im Bereich der Tragschichten
Baumquartiere mit Uberbaubaren Substraten in der Grél3e von minde-
stens 3,0 x 3,0 m herzustellen.

e Samtliche Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig nachzupflanzen.

9.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
gebietseigenen Gehdlzen der Artenliste D1.6 zu bepflanzen.

9.4  Offentliche Griinflichen (StraBenbegleitgriin)

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgriin®
sind flachendeckend mit Strauchgehdélzen zu bepflanzen.

9.5 ArtenschutzmaBnahmen

9.5.1 Rodungszeiten

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis
30. September) nicht zuldssig. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

9.5.2 Okologische Baubegleitung

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) verstoRen wird.

10 Sonstige Festsetzungen

10.1  Flidchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(9eméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Aligemeinheit festge-
setzt.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(geméBl § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)

1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellpldatzen

Je 5 oberirdische Stellplatze fir Personenkraftwagen ist unmittelbar angrenzend
an einen Stellplatz ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Oberirdische Stellplatze fir Personenkraftwagen sind so herzustellen, dass
Niederschléage versickern oder in angrenzende Grin- bzw. Pflanzflachen entwés-
sert werden kénnen.

Abstellplatze fur 5 oder mehr Fahrrader aullerhalb von Gebauden sind mit
fest verankerten Fahrradhaltern auszustatten, dass jedes Fahrrad mit seinem
Rahmen angeschlossen werden kann. Eine Uberdachung wird empfohlen.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Bad Vilbel durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den
Gemeinbedarfsflachen 1 und 2 Zufahrten von éffentlichen StralRenverkehrsflachen
zu Stellplatzen eine Breite von 6 m je Baugrundstiick Uberschreiten. Stellplatze
durfen von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache her pro Baugrundstiick tber
mehrere Zufahrten erreicht werden. Hierbei diirfen die Zufahrten einen Abstand
von 10 m zueinander unterschreiten.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der je-
weils gliltigen Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D1 Hinweise).

2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

100 Prozent der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen,
Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen) Uberdeckten Grundstiicksflachen
sind als Grunflachen anzulegen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schot-
ter oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Gebaudeumrandungen mit
einer Breite von bis zu 50 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

D Hinweise
1 Vorschlagslisten fiir Gehdlzarten/-sorten

11  GroRkronige Baume

(I Wuchsordnung)

Acer platanoides (Bergahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhof's Glorie” (StraRenesche)
Gleditsia triacanthos ,Skyline” (Lederhilsenbaum)*
Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus palustris (Sumpfeiche)

Robinia pseudoacacia (Gewéhnliche Robine)*
Salix alba ,Liempde” (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde)

Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

1.2  Mittelkronige Baume

(I Wuchsordnung)

Acer monspessulanum (Franzésicher Ahorn)

Alnus spaethii (Purpurerle)

Betula nigra (Schwarzbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Celtis australis (Europaischer Ziirgelbaum)

Ginkgo biloba (Gingko)

Liguidambar styraciflua (Amberbaum)

Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie)

Ostrya carpinifolia (Europaische Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus avium ,Plena” (Gefulltblihende Vogelkirsche)
Quercus robur ,Fastigiata” (Sauleneiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)*

Tilia cordata ,Greenspire” (Amerikanische Stadtlinde)
Ulmus ,Regal’ -S- Resista (Regal-Ulme)

1.3 Obstbaume Hochstamm

Apfel

Anhalter

Ananas-Renette

Baumanns Renette

Brettacher

Cox Orange Renette

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Dulmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal (Herrenapfel)

Hammeldeinchen

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Kanada-Renette

Landsberger Renette

Minister von Hammerstein
Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)

Geheimrat Oldenburg Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel (Zitronenapfel) Roter Boskoop
Gloster Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel

Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schéner von Boskoop

Schéner von Nordhausen

WeilRer Klarapfel (Haferapfel)

Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildum

Graue Franzoésische Renette
Gravensteiner

Birnen

Alexander Lucas
Blumbachs Butterbirne
Clapps Liebling

Diels Butterbirne

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Gute Graue

Gute Luise von Avranches

Hofratsbirne

Kostliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Pastorenbirne
Vereinsdechantbirne

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen
Anna Spath

Auerbacher

Bihler Friihzwetsche

Ersinger Friihzwetsche

Graf Althans

Grol3e Grine Reneklode
Hauszwetsche (in Typen)
Kénigin Viktoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Kirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Ddénnissens gelbe Knorpelkirsche
Grole PrinzelRkirsche

Grolder Gobet

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe

Koburger Mai-Herzkirsche
Lauermannkirsche
Ochsenherzkirsche

Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Schneiders spate Knorpelkirsche
Sule Fruhweichsel

Sonstige

Speierling Walnuf

14 Straucher

Cornus alba (WeilRer Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilldorn)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriiner Liguster)*

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)*
Prunus spinosa (Schwarzdorn)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa gallica (Essigrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Salix purpurea (Purpurweide)

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)*
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)*

1.5 Geschnittene Hecken

Acer campestre (Feldahorn)

Berberis thunbergii (Thunberg-Berberitze)*

Berberis vulgaris (Gewéhnliche Berberitze)*

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus spec. (Weilidorn)

Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriiner Liguster)*
Taxus baccata (Européische Eibe)*

1.6  Gebietseigene Geholze

Acer campestre (Feldahorn)

Berberis vulgaris (Gewéhnliche Berberitze)*
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)*
Ligustrum vulgare (Liguster)*

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)*
Prunus spinosa (Schwarzdorn)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)*

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)*
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)*

* nicht fur die Gemeinbedarfsflache geeignet.

2 Sicherung von Bodendenkmilern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Archdologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, unverzig-
lich anzuzeigen.

Im mittelbaren Umkreis des Plangebiets befinden sich mehrere archdologische
Fundstellen darunter in weniger als 100 Meter Entfernung eine rémische villa
rustica. Da deren genaue Ausdehnung nicht bekannt ist, ist damit zu rechnen,
dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu tberprifen und um
spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen
oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als
Erganzung zum Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vor-
bereitende Untersuchung gemaf § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich.

Als vorbereitende Untersuchung ist eine geophysikalische Prospektion des
beplanten Gelédndes durchzufihren, da von ihrem Ergebnis abhéangig ist, in-
wieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Stadt Bad Vilbel hat diesbeziiglich eine geophysikalische Prospektion in
Auftrag gegeben, auf deren Grundlage Baggersuchschnitte angelegt wurden,
um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uberprifen. Die ar-
chéaologischen Untersuchungen wurden durch die Wissenschaftliche Baugrund-
Archéaologie e.V. durchgefiihrt und am 08.09.2021 flir beendet erklart.

Bei einem Vor-Ort-Termin am 27.08.2021 wurde zwischen der Archéologischen
Denkmal-pflege des Wetteraukreises, der Stadt Bad Vilbel und der
Denkmalfachbehérde vereinbart, dass die ErschlieBungsarbeiten im Bereich der
noch bestehenden, geteerten Feldwege archéologisch begleitet werden, da bis-
her keine Méglichkeit bestand diese zu untersuchen.

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung, die aufgrund der noch
vorhandenen Wege nicht méglich war, ist wahrend der Entfernung der Teerdecke
der Feldwege im 6stlichen Teil des Plangebiets und des Oberbodenabtrags eine
Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archédologische Fachfirma
durchzufuhren.

Voraussetzung ist, dass der Oberbodenabtrag mit einer ungezahnten
Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archéologischen
Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen oder der Archéaologischen
Denkmalpflege geniligend Zeit eingerdumt wird, diese zu dokumentieren und zu
bergen.

Es ist eine frihzeitige Abstimmung mit der Archaologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises und / oder dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Hessen
Archéaologie deutlich vor Beginn der Erschlielungsarbeiten erforderlich.

3 Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenverdanderungen, Verdachtsflaichen, Altlasten bzw. altlastver-
dachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Bereich des Plangebietes
unter Beriicksichtigung des zum Uberprifungstermin 23.09.2020 verfiigbaren
Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
FIS AG-Eintrage) nicht bekannt. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die
Datenbank des FIS AG standig fortgeschrieben wird.

4 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgadngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systemati-
sche Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

5 Wasserwirtschaftliche Belange

5.1  Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG — soll Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-
Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

5.2 Abwasser

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser
oder in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Vor Anschluss des Plangebietes an die vorhandenen 6&ffentlichen
Entwasserungsanlagen sind die betroffenen Kanalhaltungen hinsichtlich ihres
baulichen Zustandes und ihrer hydraulischen Leistungsfahigkeit zu Gberprufen
und ggf. auszuwechseln.

6 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirks ID 440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem
Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmigungspflichtig sind.

7 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen
sind entsprechende MaRnahmen gemaR den technischen Anforderungen des je-
weiligen Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

8 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhdngig davon, ob sie baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Giberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im
Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
Tieren besonders geschitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von
der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gberprufen,
ob besonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Sollten bei baulichen MaBnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist
eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der
Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach §
69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbulRe geahndet werden. Auf § 71 a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

9 Bergbau

Das Plangebiet wird von auf Kohlensadure verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt. Es besteht daher die Méglichkeit einer CO,-Ausgasung, sollte
die Uberdeckung dieser Lagerstatten beseitigt werden. Der Bergaufsicht lie-
gen keine Unterlagen Uber deren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle
Ausgasungen frihzeitig zu erkennen, sollten daher insbesondere bei Arbeiten
unterhalb des Gelandeniveaus entsprechende VorsichtsmalRnahmen (z.B. CO,-
Freimessungen) getroffen werden.

10 Lichtimmissionen

Im éffentlichen und privaten Raum diirfen im AuRenbereich nur voll abgeschirmte
Leuchten, die nicht Uber die Nutzfliche hinaus und im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben
abgegebener Lichtanteil) eingesetzt werden. Es sind niedrige Lichtpunkthéhen
zu wéhlen.

Verwendet werden dirfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und
Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweile LED (Orientierung: Farbtemperatur
1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin).

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie
z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen.

Rechtsgrundlage: Hess. KV, §39 und §44 BNatSchG

11 Abfallwirtschaft

Bei der Beprobung, Einstufung und Entsorgung des bei der BaumalRnahme
anfallenden Abfalls sind die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von
Bauabfallen” der hessischen Regierungsprasidien in der aktuellen Fassung (zur-
zeit Stand 01. September 2018, erhéltlich im Internet unter www.rp-darmstadt.
de (Startseite & Umwelt & Verbraucher & Abfall & Bau- und Gewerbeabfall)
vom Bauherrn als Abfallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den
Abbruch- und Entsorgungsarbeiten Befassten zu beachten und anzuwenden.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmalRnahmen ist einzuholen,
wenn mit speziellen nutzungsbedingten Schadstoffgehalten in den Bauabféllen
zu rechnen ist oder solche noch unvorhergesehen auftreten sollten.

Material auch aus raumlich kleineren Bereichen mit Schadstoffbelastungen
ist von geringer belastetem Material zu trennen und den passenden
Entsorgungsfraktionen zuzuordnen, soweit es technisch durchfuhrbar ist. Die flr
die schadlose Verwertung maRgeblichen Konzentrationen an Schadstoffen diir-
fen zum Zweck einer umweltvertraglichen Verwertung weder durch die Zugabe
von geringer belastetem Material gleicher Herkunft noch durch Vermischung mit
anderen unbelasteten Stoffen eingestellt werden.
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Es wird bestétigt, dass die hier aufgefiihrten Beschlisse gefasst und die hier aufgefiihrten
Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass die vorliegende 1. Anderung des Bebau-

ungsplans ,Auf dem Harheimer Weg"“ dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 24.05.2022 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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