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Legende -

Nachrichtliche und' informelle Ub'emah_men

(

)
Flichen fir Landwirtschaft (§5 [2] Nr. 10 BBauG gemdf FNP / UVF)

Griinflachen, Sportplatz (89 (1) Nr. 15 BBauG gemdn BP/Ffm Nr. 268 )

-

Criinflachen: Sport / Freizeit (8 9 [1] Nr. 15 BBauG gemaR
BP / BV Nr. 6) ‘

Bundesfernstrafle B 3

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen;
hier: Heilquellenschutzgebiet, Zone IV gemal VO RP Darmstadt
(Entwurf)

{lauptwanderweg (gem3 RegRaumOPl Siidhessen)

(RS

Bestehendes Gebaude
i Hauptversorgungsanlagen, oberirdisch; hier: Strom-(Doppel-)Leitung
il mit beiderseits 12 m Freihaltezone, bezogen auf Trassenmitte
Grenze der geplanten Golfsportanlage, soweit vom Geltungsbereich
o0 060 des Bebauungsplanes abweichend
Anlagenteile der Trinkwasserversorgung der Stadtwerke
Frankfurt am Main
Festsetzungen

Grunflachenr.

1 oot )

CEs :

Private Grinflachen, Golfsportanlage;

hier: Fliche fiir zentrale Einrichtungen { Durchgangsrecht
zugunsten Allgemeinheit ist zu gewabrleisten )

hier: Rasenflachen der Abschlage

hier: Rasenflachen der Spielbahnen

hier: Rasenflachen der Grins

hier: Rauhe-Flachen
hier: Sandbunker

hier: Erweiterungsfliche fir Jugendtraining

Fldchen und MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschafft

0 T B

)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft;

hier: Streuobsfwiese, zweimahdig

hier: Wiese einmahdig. ( sowie Gehdlzflachen )

hier: ‘Sﬁkzessionsflﬁche ( sowie Gehdizfldchen )

hier: Feuchtbiotope mit Flachwasserzonen/Wasserpflanzen
Flachen mit binﬂungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und Gewassern;

hier: Erhaltung und Pflege des vorhandenen, geschlossenen Geholz-
bestandes (Baume und Straucher) i’

hier: Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes. Abgingige und
letal geschidigte Biume sind durch standortgerechte Arten zu er-
setzen i

Erhaltung des vorhandenen Sﬁllgewisset"s einschlieBlich des vor-
handenen Gehdlzbestandes

b

Flachen fir Versorgungsanlagen und
Versorgungsleitungen

Flachen fur Versorgungsanlagen; hier: Mineralbrunnen

Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch; hier: Strom

wWasserfl3chen B

1

A

\\rlasserflﬁchen; hier: Teiche und Bachlauf—e

hier: FIochwosgprzonen/Wosserpflanzen

~.

-

Verkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung; hier: Parkpldtze

Flichen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit

Flichen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten eines beschrankten
Personenkreises ( Riedquell GmbH, Bad Vilbel )

Sonstiges

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e (59 [7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche Nr. 15.13 PlanZVO0)

Trennlinie: Nidda-Randzone/Golfnutzung (Freihaltezone)

Altablagerungen

Flache fur Aufschﬁttung;.n, hier Larmschutzwall
( max. 5 m Hohe ),

Textfestsetzungen

Einfriedungen sind, mit Ausnahme der Fliche fir die zentralen Einrichtungen, nicht
zuldssig (§ 9 [1] Nr. 20 BauGB).

Die natiirlichen orographischen Gelindeverhdltnisse sind im gesamfen Plangebiet zu
beriicksichtigen. Landschaftswidrige Bodenmodellationen sollen vermieden werden -

(§9 [1] Nr. 24 BauGB).

Flichenhaft wirksame Beleuchtungseinrichtungen sind nicht zulassig. Davon ausge-

nommen sind die Ubungswiesen und die Fliache fiir die zentralen Einrichtungen (§ 9
(11 Nr. 24 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit dem. Vorhandensein von Boden-
denkmilern im Sinne § 19 HessDenkSchG zu rechnen. Mafinahmen, welche. geschitzte
Bodendenkmiler gefihrden kdnnen, bediirfen vor deren Durchfiihrung dem Einver-
nehmen der fiir die Bodendenkmalpflege zustandigen Behorden.

Zur gesicherten ErschlieBung i. S.§ 30 BauGB gehdrt auch die Sicherstellung des
Loschwasserbedarfs fiir die baulichen Anlagen; diese ist vor der Genehmigung von
Vorhaben auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans rechtzeitig zu
gewahrleisten.

Im Bereich der Anlagenteile der offentlichen Trinkwasserversorgung der Stadt
Frankfurt am Main ist die uneingeschrankte Zuganglichkeit der Leitungstrassen,
Schieber und Hydranten jederzeit zu gewahrleisten. Bepflanzungen mit Baumen
und tiefwurzelnden Striuchern int“Bereich der Trasse und eines 10 m breiten
Arbeitsstreifens sind unzul3ssig.

Zur Vermeidung von Gefdhrdungen der Sicherheit des Straflenverkehrs der Bundes-
strafe 3a durch den Spielhetrieb des Golfplatzes sind vor Inbetriebnahme der
Golfanlage geeignete Mafnahmen im Einvernehmen mit der zustdndigen Strafllenbau-
behdrde festzulegen. Die Verbote beziiglich Werbeanlagen im Bereich von Bundes-
fernstrafien entsprechend FStrG und StVO sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Zone IV/C (weitere Schutzzone;. auflerer
Bereich) des Entwurfs der Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quelle "Hassia Sprudel”. Auf die Beriicksichtigung der darin enthaltenen Auflagen
und Verbote wird hingewiesen.

Die Golfspielflichen und efwaige Verinderungen der Geldndeoberflache missen
mindestens den gleichen Abstand zum Gewdsserrand der Nidda wie das vorhandene
Briickenbauwerk und die vorhandenen Tennisanlagen aufweisen.

S M e

Pflanzgebot:

Pro ha Golfplatzfliche sind 1.500 m? Pflanzfliche anzulegen,

1,5 St. Biume 1. Ordnung der nachstehenden Arten:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

4,5 St. Biaume 2. Ordnung der nachstehenden Arten:

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus mahaleb ; Weichselkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus tormunalis Elsbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Salix alba Silberweide
Salix caprea - Salweide

1.500 St. Striaucher der nachstehenden Arten:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Weifidorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus sylvestris Apfelbaum .

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide-

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
zu pflanzen.

Die dGehEilze sind auf den Pflanzflichen anzuordnen, die i3§ume 1. Ordnung konnen auch einzeln angeordnet
werden.
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, Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB I
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
| nicht geltend gemacht. _ i
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Im Auftrag

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel am 07.06.1894

beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am 12.07.1994
gem. § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

L JuLl
Bad Vilbel, den '3 ........ 1994

/

Stadt Bad Vilbel

(Biwer, Burgermeister)

Die ortstbliche Bekanntmachung des nach § 13 BauGB geénderten Bebauungsplan
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i\.mt dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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(Unterschrift)

Stadt

BEBAUUNGSPLAN
“AM RIEDHOF”™
~ BAD VILBEL - MASSENHEIM

1. ANDERUNG NACH $§ 13 BAUGB

LANDSCHAF TSARCHITEKT AKH

DIPL.-ING. RAINER ERNST

|_LANDGRAFENSTRASSE 16

| 60486 FRANKFURT/M. TELEFON 069/704058
a PLAN-NR. DATUM BEARBEITET MASSTAB
7.BP 08, JULI 1994/ KE/VO 1: 2000




