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Textliche Festsetzungen
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ZEICHENERKLARUNG UND LEGENDE

1.

1.1.3

2.1

2.2

2.3

3.11

3.4

6.1

6.3

13.

13.6

14.

14.8

14.9

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BBauG, sowie §1 Abs. 2 -3 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) WA
MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BBauG, sowie 88 16 — 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Z2)
Z

Grundflachenzahl ( GRZ)
GRz |GFZ
Geschol¥flachenzahl ( GFzZ)

Bauweise , Baulinie , Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr.2 BBauG, sowie die §§ 22 und 23 BauNVO )

Offene Bauweise O ( Es sind nur Einzelh&user mit einem Grenzabstand /
Bauwich von mindestens 3,00 m zuléssig )

Baugrenzen

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BBauG)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - - -

(89 Abs.7 BBauG)

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

|
[

J
[
Geplante Grundstlicksgrenzen — [*— s
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I

Alte Grundstiicksgrenzen
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BAUORDNUNGSRECHLICHE GESTALLTUNGSVORSCHRIFTEN

14.10 Dachformen: Sattel- Walmdach mit 28° - 50° Dachneigung oder Flachdach
Dachgauben: Bis 1/3 der Gesamtdachlange

14.11 Sockelhdhe der Gebaude. Im Mittel max. 1,10 m

14.12 Einfriedigungen: StralRenseitige Hohe max. 1,10 m

14.13 In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ( VVorgérten ) zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze , sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen ( § 14 Abs. 1 BauNVO ) nicht zuléssig. Diese Grundstiicksflachen
sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es ist in diesem Bereich
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

14.14 Von den ubrigen , nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind 60% als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Diese griinflachen sollen eine 25%ige
Baum- und Strauchbepflanzung einschlieRBen. ( Ein Baum entspricht dabei 10gm
ein Strauch entspricht 1 gm ) Es sind standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen
und zu unterhalten.

14.15 Rasenflache , die mit lockerem Strauch-, Stauden- und Baumbewuchs anzulegen

und zu pflegen ist.
ap (33
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