Bebauungsplan "Die alten Wiesen" 1. Anderung

Stadt Butzbach, Stadtteil Maibach
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2015 (GVBI. S. 338).
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen
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Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
Die Aushahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO:

Garagen, Carports, Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit sie die nach Landesrecht ohne
Abstandsflachen zulassigen MalRe einhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie Rad- und Gehwege auf den privaten Grundstiicken
sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

MaBnahmen: Die Flache ist durch Nutzungsextensivierung als artenreiche Wiese zu entwickeln und ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dungung ist unzuldssig. Alternativ zulassig: Schafbeweidung im
Durchtrieb.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Rasenflache mit lockerem Strauch-, Stauden- und Baumbewuchs der Pflanzlisten unter Ziffer 3.1
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess.
Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Mindestens 30 % der Grundstucksfreiflaichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m? ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl siehe Ziffer 4.1). Die
Anpflanzung von nicht einheimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergrinen Strauchern ist
unzuldssig. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen
eingestreut werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm,
die Gesamtstdrke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei
Verwendung eines Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fur Garagen.

Dacheindeckungen sind in nicht gldnzende Materialien in roten und dunklen Farben (schwarz, braun,
anthrazit) sowie als extensive Dachbegriinungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den
Dachflachen sind zulassig.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.3 HBO:

Einfriedungen:

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m Uber dem gewachsenen Boden
i.V.m. einheimischen Strduchern oder dauerhaften Kletterpflanzen sowie lebende Z&aune. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind nur strallenseitig zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzung
(§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu sammeln und zeitverzégert in die
Kanalisation der Stadt Butzbach abzuleiten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass das
Retentionsvolumen mind. 25 |I/m? angeschlossener abflusswirksamer Flache betragt. Der
Drosselabfluss Qdr fir die Einleitung in die Kanalisation darf max. 0,5 I/s betragen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzlisten (Artenauswahl)
Artenliste 1 (Bdume):

Aesculus spec. - Kastanie Tilia cordata - Winterlinde
Acer campestre - Feldahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus domestica - Speierling
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume (H., v., 8-10) :
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Sorbus torminalis - Elsbee Pyrus communis - Birne

Malus sylvestris - Wildapfel
Artenliste 2 (Heimische Straucher):
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstrducher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

- Kirsche, Pflaume
- Wild- u. Strauchrosen

Prunus div. Spec.
Rosa div spec.

Cornus florida
Cornus mas

- Blumenhartriegel
- Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Forsythia x intermedia - Forsythie Spirea div. spec. - Spiere

Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Stauden):

Arnica montana - Arnika Centaurea jacea - Wiesenflockenblume
Hespereis matronalis - Nachtviole Centaurea nigra - Schwarze Flockenblume
Solidago virgaurea - Goldrute Centaurium scabiosa - Skabiosenflockenblume
Verbena officinalis - Eisenkraut Veronica teucrium - Buschelehrenpreis
Stachys byzantina - Wollziest

Artenliste 5 (Kletterpflanzen)

Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein

- Wald-GeilRblatt
- Geillblatt

Lonicera periclymenum Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Lonicera caprifolium

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde (Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

4.4 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

4.5 GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

4.6 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultige Fassung.

4.7 Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung"®),

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéiten) kann bei Berticksichtigung von
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden:

- Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungsverboten ist es erforderlich, die Rdumung des Baufelds nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der betroffenen europdischen Vogelarten (Marz bis August)
durchzufuhren. Falls dies nicht mdglich ist, sollten die Bauflachen vorher durch einen Fachgutachter auf
Vorkommen geschitzter Arten kontrolliert werden.

- Zur Beleuchtung des Plangebiets sollten LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen
Lichtspektren und geschlossenem Gehause (Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen) verwendet
werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 12.09.2016
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 15.11.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 15.11.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.11.2016
bis einschlieBlich 23.12.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 16.03.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.03.2017
bis einschlieRlich 27.04.2017

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am

% 06 21}

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft 3
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