Gemeinde Florstadt
Ortsteil Leidhecken

Bebauungsplan "Vor der Borngasse"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der
maRgeblichen, éffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
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TRAININGSPL

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

Sondergebiet - Kleintierzuchtanlage
(§ 11 BauNVO)

Zulassige bauliche Anlagen sind:

- Kleinstallungen und Freigehege fiir die Gefliigelzucht sowie
- Anlagen zur Unterbringung von Geréatschaften und

- ein Vereinsheim

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFz GeschofBflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

OK Oberkante des Gebaudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise

T Baugrenze

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

28°- 48° Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m offentliche Parkflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

GG G O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o . Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Q © ©.0 (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
MaRnahmen:

Entwicklung einer Hochstaudenflur

Umwandlung von Acker in Grinland

SONSTIGE PLANZEICHEN
r=-
b ol

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO

1.1.1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche (GRZ) durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird, ist nicht zulassig.

1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) und (9) BauNvVO
1.2.1 Im Dorfgebiet sind nicht zulassig :

1. Tankstellen

2. Vergnugungsstatten

1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12, 14 und 23 BauNVO

1.3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen, angrenzend an ErschlieBungsanlagen, unzuléssig.
Diese sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den Abstandsflachen zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen zuléssig.

1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO

1.4.1 Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde sind bei
der Ermittlung der GeschoRflache mitzurechnen.

1.5 Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (1) BauNVO
1.5.1 Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Lange der
Gebaude darf max. 18 m betragen; zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

1.5.2 Im Sondergebiet "Kleintierzuchtanlage" sind auf den unmittelbar an das Dorfgebiet
angrenzenden Flachen nur Anlagen zur Unterbringung von Geréatschaften und zum Aufenthalt
der Vereinsmitglieder zulassig. Stallanlagen und Freigehege sind nur auf den vom Dorfgebiet
abgewandten Grundstiicksflachen zuldssig.

1.5.3 Im Dorfgebiet sind auf den an das Sondergebiet "Kleintierzuchtanlage" angrenzenden
Grundstuicken Schlafrdume in Wohngebauden nur auf der vom Sondergebiet abgewandten
Seite zulassig.

1.6 Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
1.6.1 Fur die GréRe der Baugrundstlcke im Dorfgebiet wird ein MindestmaR von 450gm und ein
Héchstmall von 700gm festgesetzt.

1.7 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

1.7.1 Beschrénkung der Bodenversiegelung

Hof- Stellplatzflachen und Gehwege sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, grobkérniger Kies), soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befirchten ist. Insgesamt muB der Fugenanteil aller befestigten Freiflachen in
der Summe mindestens 33% betragen.

1.7.2 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Externe AusgleichsmaRRnahmen:

Im Ausgleichspool "Nidda-Auenverbund" werden in der Flur 2 auf dem Flurstick 15/4 (teilw.) in
der Gemarkung Staden auf einer Flache von insgesamt 1900 gm folgende MaRnahmen
durchgefuhrt:

* Auf einem 5 m breiten Streifen entlang der Nidda (in 5 m Abstand zum DeichfuR®) wird die
Entwicklung von Acker zu einer Hochstaudenflur eingeleitet.

* Auf einem landeinwérts angrenzenden Gelédndestreifen von 5 m Breite wird intensiv genutzte
Ackerflache in Grinland umgewandelt.

1.7.3 Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen und
MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB werden zu 85 % den Grundstiicksflachen
im Dorfgebiet, auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und
Versiegelung zu erwarten sind, gem. § 9 (1a) BauGB fiir AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.
Den &ffentlichen ErschlieBungsflachen und damit verbundenen Eingriffen werden 15 % der
Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
zugeordnet.

1.8 Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1.8.1 Anpflanzung von Stralenbdumen :

Pro angefangene flnf Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen. Der
Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern.

1.8.2 Randeingrinung:

Am Sudostrand des geplanten Baugebietes ist ein 10 m, ansonsten 5 m breiter Streifen als
Randeingrinung anzulegen. Auf den Flachen sind im Abstand von 8 m versetzt hochstammige
Obstbaume (gemaR Pflanzliste) zu pflanzen.

1.9 Gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

1.9.1 Erhalt von Gehdlzen :

Die standortgerechten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind zu
ersetzen. Wird dadurch die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert, sind
Ausnahmen zulassig, wenn fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gem. § 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

2.1.1 Dachform

Als Dachformen werden im Dorfgebiet ausschlieBlich Sattel- und Walm- und gegeneinander

versetzte Pultdacher zugelassen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile und
Nebengebaude unter 30gm Grundfléche.

2.1.2 Gebdudehdéhe und Dachneigung

Die Gebdudehohe im Sondergebiet "Kleintierzuchtanlage" darf max. 4,50 m, gemessen in der
Mitte des Gebaudes vom natirlichen Geldndeanschnitt bis Oberkante First betragen. Die
Dachneigung darf mind. 28° und max. 38° betragen.

Die Gebaudehdhe im Dorfgebiet darf max. 10,00 m, gemessen in der Mitte des Gebdudes vom
nattrlichen Gelandeanschnitt bis Oberkante First betragen. Die Dachneigung darf mind. 28°
und max. 45° betragen.

2.1.3 Verwendung von Niederschlagswasser

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darlber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.

2.1.4 Fassadenbegriinung

Gebé&udefassaden sind mindestens zu 10 % der Uberbaubaren Grundstlicksfldche mit
selbstklimmenden Pflanzen bzw. Schling- und Rankpflanzen in Verbindung mit der Anbringung
von Kletterhilfen zu begriinen. Als Richtwert ist eine Kletterpflanze je 2 Ifdm zu pflanzen.

2.1.5 Griinflachenanteil

Die Grundstlcksfreiflachen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Grlinflache anzulegen.
Davon sind mindestens 50 % mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Obstwiese zu gestalten. Als FlachenmaR gilt fir einen Baum 25 gm, fir einen Strauch 2gm.

2.1.6 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen zu den Nachbargrundstlicken im Dorfgebiet sind nur Hecken und
Zaune zulassig, die das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis IgelgréRe nicht
einschranken. Der Bodenabstand von Zaunen mu mind. 10 cm betragen. Zaune sind zu mind.
70% mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Hecken aus heimischen Gehdlzen sind als Grundstiickseinfriedungen vorzuziehen.

2.1.7 Gestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen entlang der ErschlieBungsstraien sind als
Grunflachen anzulegen und zu bepflanzen. Garagenzufahrten und Zuwegungen sind bis zu
einer Breite von 3,50 m pro Grundstlick zulassig.

2.1.8 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind mit ortstiblichen Werkstoffen wie Putz, Schiefer, Ziegel oder Holz zu
gestalten.

2.2 Gem. § 87 Abs. 2Nr. 2 HBO i.V.m. § 9 Abs. 24 BauGB

Im Gebiet des Bebauungsplanes dirfen elektrisch direkt betriebene oder
Nachtspeicherheizungen nicht betrieben werden. Die Beheizung erfolgt mit Heiz6l oder
Flissiggas, die den Kriterien des ,Blauen Umweltengels” entsprechen bzw. zusatzlich oder
allein mit regenerativen Energien.

3. HINWEIS

3.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gem.
§ 20 HDSchG unverziglich anzuzeigen.

3.2 Auf Spuren alten Bergbaus ist im Rahmen der Bautatigkeit zu achten, ggf. sind an den
geplanten Geb&uden bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

3.3 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter Abstimmung
mit dem Versorgungstrager durchzufiihren.

3.4 Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 5 HaltlastG das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

4.1 Hochstdmmige, heimische Obstb&dume

Apfel : Birnen :

Bismarckapfel Alexander Lukas

Bittenfelder S&mling Gute Graue

Blenheimer Gute Luise

Brauner Matapfel Graue Jagdbirne

Brettacher Grtine Jagdbirne

Dicker vom Hunsriick Nordhé&user Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbirne

Gloster

Herrenapfel Pflaumen/Zwetschgen :
Haugapfel Biihlers Friihzwetschge

Jakob Lebel Ortenauer Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Wangenheims Friihzwetschge
Landsberger Renette

Muskatrenette Kirschen :

Ontario Btittners rote Knorpelkirsche
Oldenburger Friihe rote Meckenheimer
Orleans Renette Grol3e Prinzessin

Rheinischer Bohnapfel GroR3e schwarze Knorpelkirsche

Rheinischer Winterapfel
Roter von Boskoop

Hedelfinger
Schneiders Friihe

Schafsnase Schneiders spéte Knorpelkirsche
Schneeapfel
Schéne aus Nordhausen Quitten :
Sternrenette Versch. Apfel- u. Birnenquitten
Winterrambour
Winterzitronenapfel Walniisse :
Esterhazy Il
4.2 Bdume :
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

4.3 Straucher :
Acer campestre - Feldahom
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber (Geischlinge)
Parthenocissus qgiunquefolia - Selbstkletternder Wein

Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der férmliche Aufstellungsbeschluf wurde am 11.09.1996 von der Gemeindevertretung gem. § 2
Abs. 1 BauGB gefaft und am 09.10.1998 gem. Hauptsatzung 6ffentlich bekanntgemacht.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von
Planvorentwurf und Begriindung vom 12.10.1998 bis zum 16.10.1998 nach 6ffentlicher
Bekanntmachung der Auslegung gem. Hauptsatzung am 09.10.1998.

3. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf
und Begriindung vom 19.10.1998 bis zum 23.11.1998 . Sie wurde am 09.10.1998 gem.
Hauptsatzung &ffentlich bekanntgemacht.

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Tréager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.1998 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB in der vorliegenden Form am 16.12.1998 von der
Gemeindevertretung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Florstagt, den 7.1 2000

7. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der Hauptsatzung wurde der Satzungsbeschlu am ;
6ffentlich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Florstadt, den

Burgermeister
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