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Bebauungsplan Nr. 3.07

mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Florstadt
Ortstell : Leidhecken

fur das Gebiet: ,Borngasse”
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Aufstellungsbeschluf
Aufgestellt gem. § 2 Abs.l BauGB d%xch Beschluf der Gemeindevertretung

vom 19. Mai 1987 evinod 25 .05, ASE

Offentliche Auslegung
Nach Anhérung der Trager Sffentlicher Belange und Beteiligung der

Birger an der Bauleitplanung off ngelegtigem. § 3 Abs.2 BauGBR in der
Zeit vom 23 5.5 bis 2{—/ 405&5

Satzungsbeschluf

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
am 4344, éee
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Der dem Regierungsprdsidenten in Darmstadt gem. § 11 BauGB angezeigte

Bebauungsplan wurde gem. § 12 BauGB am ortsiblich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan ist somit seit dem gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich geworden.
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Rechtsgrundlagen:
991-4,8-12,Bau G.B.vom 1.7 1987
$$12412-20,21a,22,23,Bau NVO vom 15.9.1977(B.G.BII S1757)
$§ 672(4)und (6)und 118 [ 1 1und [ 2) HBO 1 d F vom16.12 1977
iGVEl 1948 187
S 5 HGO idF vom 171960 (GVBI. S 123) zuletzt geandert
durchGesetz vom 1471977 tGVBII S 319)
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nicht Uberbaubare Grundstucicstlache

private Crunflachen mit Ptlanzgebot

ik Planungsrechtliche Festsetzungen

i Die Mindestgrundsticksgréfe wird mit 1.200 gm im Gewerbegebiet
und 500 gm im Mischgebiet festgesetzt (§ 9 Abs.l1 Nr. 3 BauGB).

12 Im Hinblick auf das nordwestlich angrenzende Mischgebiet wird
festgesetzt, daf auf allen Baugrundstiicken des ausgewiesenen
Gewerbegebietes nur nicht stdrende Gewerbebetriebe zuldssig
sind (§ 1 Abs.5 BauNVoO).

Zum Schutze vor Larmemissionen wird fir dieses Gebiet im Uber-
gangsbereich zum angrenzenden Mischgebiet der Schalleistungs-

pegel gem. DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, mit tagsiiber

max. 60 dbA und nachts max. 45 dbA festgesetzt (§ 1 Abs.5

BauNVvoO) .

D.h., die Betriebsanlagen und Einrichtungen sind schalltech-
nisch so zu errichten, und zu betreiben, daf die festgesetzten
dquivalenten Dauerschallpegel nicht iberschritten werden.

"Bel Uberschreitungen dieser Schall-Emissionsgrenzwerte durch
das an die vorgenannten MI-Gebiete angrenzende Gewerbegebiet
sind an larmverursachenden Gebiuden entsprechend geeignete
Larmschutzeinrichtungen anzubringen oder geeignete Lirmschutz-
wande, Walle oder dergleichen auf den Grundstiicken mit larmver-
ursachenden Anlagen zu errichten.

1 3% Zuldssig sind im geplanten Gewerbegebiet nur Betriebe, von de-
ren Anlagen keine stdrenden, bodennahen Geruchs- oder Schad-
stoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissio-
nen sind nach Ziff.2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 28.2.1983
\¥orher Ziff£.2.6) abzuleiten. (5 1 Abs.5 + 9 Baulvo)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a4 & } BaiiGR

2l Mindestens 80% der nicht als uberbaubare Fliche ausgewlesenen
privaten Grundsticksfldachen sind als Grinflichen anzulegen und
zu unterhalten. In der Regel ist eine mehrreihige, geschlossene
Schutzpflanzung aus standortgerechten Biumen und Striuchern Gt

Pflanze pro qm) anzulegen.

g2 Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind entlang der
6ffentlichen Verkehrsfliachen sowie den dem Aufenbereich zuge-—
wandten Grenzen des Plangebiets im Sudwesten und Sidosten
Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 5,00 m anzulegen.

203 Allgemein hat die Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen zu
erfolgen. Vorgeschlagen werden als Laubbidume I. Ordnung die Ar-
ten Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde und Stieleiche.

Zur Auffillung der Zwischenrdume sind zwischen den Biumen I.
Ordnung Strducher zu einer Hecke anzupflanzen. Festgesetzt
werden folgende Straucharten: Wildrose, Kornelkirsche, Hart-
riegel, Liguster, Weifidorn und Haselnuf.

An den Ecken der einzelnen Grundsticke soll die Bepflanzung
eine Erweiterung zu Geh&élzgruppen mit den vorangefihrten
Straucharten erfahren.

Fir die dem Aufenbereich zugewandten Pflanzstreifen im Osten
und Siden des Plangebiets ist eine dreireihige Schutzpflanzung
anzulegen. Vorzusehen ist folgender Aufbau:

Schaitt Die Pflanzenarten sind je nach Standort
3%%3 und Zweckbestimmung zu wihlen. Z.B.:
L @ Baumarten I. Grofe

,VKQM\J\‘ Sp;tzaborn - Acer platanoides
Stieleiche - Quercus robur

Grundrif Steineiche - Quercus petrea
Rotbuche ® - Fagus silvatica
4104 154154104 Winterlinde Tilig cordata :
= Esche - Fraxinus excelsior

=
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@) Baumarten II. Grofe

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus

Vogelkirsche - prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide = Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

@ Straucharten
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Kornelkirsche - Cornus mas
Haselnuf - Corylus avellana
Weifidorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europea
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Rotbuche = Fagus silvatica
Espe - Populus tremula
Welidenarten - Salix alba
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2.4, Auf o6ffentlichen und privaten Parkpldtzen oder anderen PKW-
Stellfldchen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils
fur 6 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf die bereits
in anderen Ziffern festgesetzten Pflanzungen anzurechnen.

& Bauordoungsrechiliiche vorschriften :
gem. § 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

0 L Die Ddcher kénnen als Sattel-, Walm- oder Sheddicher ausgebil-
det werden. Die Dachneigung der zweigeschossigen Gebiude soll
max. 30 Grad betragen. Bei eingeschossigen Gebiuden betrdgt die
max. Dachneigung 48 Grad.

3. 2. Sgnkrechte Aufenwdnde im Dachgeschof iiber dem 2. Vollgeschof
sind nicht zuldssig. Gauben bzw. Dachaufbauten sind bei ein-
und zweigeschossigen Gebiuden zulédssig. Sie diirfen 2/3 der Ge-
samtgebdudeldnge nicht Uberschreiten.

343, Die StraBeneinfriedigungen sind als transparente Ziune aus Me-
tall oder Holz auszufiihren. Alle Einfriedigungen sind ohne Ab-
sdtze dem StraBengefille anzupassen.

B4 Die Farbgebung der geplanten Bauwerke soll denen der Umgebung
a?gepaSt sein. Vorzugsweise sind Dachfldchen in Braun- und Rot-
tonen, fir Wandflichen in Brauntdnen zu halten.

3.6 Die Befestigung von Flichen fir die Verkehrserschliefung inner-
halb der Grundstiicke ist zugelassen, sofern ein begrinter Min-
destabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche eingehal-
ten wird.

Entsprechend ist die Anlage von Stellplidtzen in den von Pflanz-
geboten betroffenen 5 m breiten Randstreifen nicht zuldssig.

3.6. Beim Bau von Erschliefungsflichen, Parkpldtzen usw. ist die
Versiegelung auf ein MindestmaR Zu beschrénken (Verwendung von
Schotterrasen, Kies, breitfugig verlegtenm Betonverbundstein-
pflaster statt Asphalt o.4.)

35T Sglaranlagen sind zuldssig. Fir die Konstruktion der Anlagen
sind dunkle Farbtdne zu wihlen. Es sind nur flédchenintegrierte
Sonnenkollektoren zugelassen.

4. Allgemeine Hinweise

4 1 Die entsprechend den Festsetzungen vorgesehene Gestaltung ist
im Freifldchenplan des Bauantrages als Teil des Lageplanes gem.
SHz2(3)dar Bauvorlageverordnung vom 22.Mai 1977 nachzuweisen
und als Teil des Bauvorhabens herzustellen. Uber den Anteil der
gartnerischen Flachen sind priffahige Berechnungen vorzulegen.

Die Bepflanzung der Grinstreifen seitlich der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist unter Kontrolle und unter Auflagen der Gemein-
de Florstadt und eines Landschaftsplaners vorzunehmen und spa-
testens nach Baufertigstellung abzuschliefen.

i Bei Hauswdnden und auch bei Ddchern, die keine oder wenig Fen-
steréffnungen haben, ist die Bepflanzung mit Klettergehdlzen
erwinscht. Insbesondere geeignet sind Winde im Bauwich und Ga-
ragenwdande. Die Begriinung kann mit Spalier oder durch selbst-
klimmende Gehdélze erfolgen.

3 Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmiler, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde sind, entsprechend § 20 Abs.
3 Denkmalschutzgesetz, unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege zu melden.

4.4. Das Pl;ngebiet liegt in der Zone IV des zukinftigen qualitati-
ven Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Die fiir diese
Zone im Verordnungsentwurf festgelegten Verbote sind zu beach-
ten.

5. Nachrichtliche Obernahme - Auflagen des Hessischen Strafenbau-
amtes Giefien

5.1, Entlang den StraBen des iiberértlichen Verkehrs ist gem. § 9
Abs. 1 Bundesfernstrafengesetz fiir BundesstraBen und gem. § 23
Abs. 1 Hess. Strafengesetz fir die Landesstrafe L 3188 in einem
Mindestabstand von 20 m, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, keine Bebauung zuldssig. D.h., jegliche
Hochbauten sind hier verboten.

K2 Die Anbringung oder Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung,
auch Hinweisschilder, Namenszige jeder Art, sind in dem unter
5.1 festgelegten Bereich untersagt.

b Von den Baugebieten darf keine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf bestehende und projektierte Strafen des iUberdrtlichen Ver-
kehrs ausgehen. Die Beleuchtung der Gebiude und Freifldchen zu
Strafen des lberdrtlichen Verkehrs hin muf blendfrei sein.

5 Eine Gefdhrdung des Verkehrs auf Strafen des uberdértlichen Ver-
kehrs durch Lirm-, Rauch,- Geruchs und Blendeinwirkung ist
durch geeignete Mafnahmen zu verhindern.

Bioh An die Strafenbauverwaltung kdénnen keinerlei Anspriiche auf Er-
richtung von Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die
mit den von vorhandenen und kinftigen StraBen ausgehenden Be-
eintrédchtigungen zusammenhdngen, gestellt werden.

.6, Dem Strafengelidnde dirfen keinerlei Abwisser, auch kein ge-
faftes Regenwasser, zugeleitet werden.
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