Satzung

uber die Festlegung des Ortsrandes des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Kohden der
Stadt Nidda.

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993
(GVBL. 19921 S. 534) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der giiltigen
Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda in ihrer Sitzung vom 31.01.
1995 nachfolgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des Ortsrandes des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Kohden und die iiber-
baubaren Grundstiicksflichen fiir den Bereich ,,An der Bachgasse* werden gemil der im
beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Gestaltung

Die Vorhaben miissen sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Grund-
stiicksflidche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung unter Beriick-
sichtigung der fiir die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruktur einfiigen.

Gehwege, Pkw-Stellplitze, Garagenzufahrten und Hofflichen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise anzulegen.

Mindestens 80% der nicht iiberbaubaren Flichen sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen.
Diese Flichen sollen zu mindestens 30% heimische standortgerechte Baum- und Strauch-
pflanzungen erhalten (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?).

Vorhandene Obstbéume sind zu erhalten, abgingige Obstbaume sind durch hochstammige
Obstbaume zu ersetzen.

Die Grundflichenzahl betrigt 0,4, die GeschoBfliachenzahl 0,6 und die Bauweise ist offen.

Falls Grundstiicksteilungen in der Form vorgenommen werden, daB der zukiinf-
tige "Hinterlieger" mit seinem Grundstiick nicht mehr an die StraRenverkehrs-
fldche angrenzt, ist die ErschlieBung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu seinen Gunsten nach § 9 (1) Nr. 21 sicherzustellen. Die Breite

soll 3,50 m nicht uberschreiten.
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§3
Festsetzung

Das Plangebiet liegt in der Zone IIT A des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Trink-
wassergewinnungsanlage der OVAG.

AuBerdem in den Zonen IV (qualitative Schutzzone) und D (quantitative Schutzzone) des
Heilquellenschutzgebietes des Landes Hessen in Nidda - Bad Salzhausen.

~ GemiB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange

nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfillt.

Fir eine Versickerung von Dachflichenwasser iiber Versickerungsanlagen ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum héchsten, natiirlichen Grund-
wasserleiter weniger als 1,50 m betrégt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser, das iiber das natiirliche AusmaB verschmutzt

ist (z. B. von Parkplatzen oder StraBBen) wird nicht gestattet, dieses Wasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Veroffentlichung in Kraft.

Nidda, den 10.02.1995 Der Magistrat der Stadt Nidda




