Gemarkung Kohden

Bebauungsplan Nr. K6 "An der Alteburg"
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung:

Grundstiicksgrenze vorhandene
Bebauung
—  Flurgrenze
Bezeichnung der Flur
I g “ " :: I Grinland
Flurstiicksnummer . Mischwald
€L

Planzeichenerklarung:

= mmm mmm Geltungsbereich

— - = = Baugrenze

vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlicksgrenze

+—e—e—e—o—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA, | Aligemeine Wohngebiete, Index 1 u. 2
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze), s. textl. Festsetzungen
Allgemeine Wohngebiete

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offentliche StralRenverkehrsflachen

/| Private StraBenverkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

1111F] Begunstigte: Anlieger und Ver- und Entsorger

| StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

V Verkehrsgriin
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4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
H Begunstigte: Stromversorgungsunternehmen fiir 20 kV-Leitung
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Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Y@

e 1.3 Extensivgrinland, Index 1-3

Geholzbestand

Abgrenzung unterschiedlicher Biotope

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

Wasserschutzgebiet Zone IlIA

Heilquellenschutzgebiet Zonen IV u. D

Schutzabstand zum Wald

Bdschung

= StlUtzmauer

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:
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1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die Firsthohe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude
darf 9,00 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut) 4,00 m, jeweils gemessen ab Oberkante des Rohfullbodens des
Erdgeschosses, nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 2).

Wenn das Kellergeschoss baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen ist, gilt
als Messpunkt die Oberkante des RohfuRbodens des zweiten
Vollgeschosses.

Nur wenn im Kellergeschoss baurechtlich ein Vollgeschoss entsteht, ist eine
zweigeschossige Bauweise, daher unter Anrechnung des Kellergeschosses,
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten (§ 9

(1) Nr. 4)

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 1 sind Garagen, Stellplatze und
Carports auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 2 sind Stellplatze auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

.. MaRRnahmen

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6)

Je freistehendes Einfamilienhaus sind max.
Doppelhaushalfte ist 1 Wohnung zul&ssig.

2 Wohnungen bzw. je

Die die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die unbegriinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

Die Zisternen mussen je m? unbegriinter Dachflachen ein Volumen von 25 |
besitzen.

MaRgebend fur die GréRe der Zisternen ist die GroRe der unbegrinten
Dachflachen in waagrechter Projektion.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Gehélzbestand* sind durch
gezielten Gehélzruckschnitt (10-jahrig) unter Férderung von
Laubstrauchhecken typischer Straucharten zwischen Oktober und Februar zu
pflegen. Eine UbermaRige Beschattung und Verlaubung der angrenzenden
Freiflachen ist zu unterbinden. Das Schnittmaterial ist abzutransportieren.

Der Heckencharakter ist zu erhalten und zu fordern. Vor allem Weilzdorn,
Schlehe, Hasel, Liguster, Holunder, Feldahorn und Pfaffenhitchen sind zu
fordern. Einzelne Baume sind im Heckenverband zu belassen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland®, Index 1, sind
durch intensive Schafbeweidung, bevorzugt im Durchtrieb (Frihjahrs- und
Sommerweide), zu pflegen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland®, Index 2, sind
zwischen August und Mérz zu entbuschen. Die Gehdlze sind zu entfernen.
Wacholderblsche sind zu erhalten.

Im zweiten, dritten und vierten Jahr sind die SchoéRlinge maschinell zu
entfernen. Alternativ kann in den ersten beiden Jahren auch eine
Ziegenbeweidung erfolgen.

AnschlieBend ist dann eine intensive Schafbeweidung, bevorzugt im
Durchtrieb (Frihjahrs- und Sommerweide), vorzunehmen.

Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland”, Index 3, sind
durch intensive Schafbeweidung, bevorzugt im Durchtrieb (Frahjahrs- und
Herbstweide), zu pflegen. Erganzend ist eine Sommermahd durchzuftihren.
Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit den Zweckbestimmungen ,Gehdlzbestand* und
,Extensivgrinland®, Indices 1 - 2 und die auf diesen Flachen festgesetzten
sind -~ -entsprechend - der - folgenden . Tabelle als
SammelersatzmaBnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Baugebiet
zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den &ffentlichen Stralen und FulRwegen
ermoglichten Eingriffe werden auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
,Extensivgrinland®, Index 3 und mit den auf diesen Flachen festgesetzten
MaRnahmen ausgeglichen.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

Auf den Baugrundsticken sind je 10 m? versiegelter Flache 2,0 m?
Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflachen
anzulegen.

Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.

Standortgerechte heimische Gehélze sind z. B.
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Gestaltungssatzung nach § 87 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Maschendrahtzdune mussen Maschenweiten im Bereich des
Geldndeniveaus von 10 - 12 cm besitzen oder 10 - 12 cm Uber
Gelandeniveau beginnen, sofern es sich um kleinere Maschen handelt.

Stutzmauern sind fur Einfriedigungen ausnahmsweise, daher nur nach
ausdriicklicher Genehmigung, zulassig.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter
von der StralRe und von den Nachbargrundstlicken her nicht gesehen werden
kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung erfolgen, die nicht sofort
einen Sichtschutz gewahrleistet.

Fur die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit 20° bis 38° zulassig.

Die Dacher der Gebaude durfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen
Ziegeln und Betondachsteinen eingedeckt werden.

Engobierte und glanzende Materialien sind nicht zulassig. Installationen zur
Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

der

Werbeanlagen sind nur an der  Statte

baugenehmigungsfreiem Umfang zulassig.

Leistung im

Fur die Beleuchtung der StraBen sind Natriumhochdruck- —bzw.
Niederdrucklampen oder Lampen, die eine dhnlich geringe Lockwirkung auf
nachtaktive Tiere auslésen, zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Der Geltungsbereich liegt in der Zone IIIA des festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlagen der OVAG im Raum
Kohden-Orbes sowie in den Zonen IV und D des Heilquellenschutzgebietes
Bad Salzhausen.

Die Bestimmungen (Verbote) der jeweiligen Schutzverordnungen sind zu
beachten.

Im Schutzabstand zum Wald sind keine baulichen Anlagen zuléssig, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen errichtet werden, es sei denn, es wird
durch bautechnische MalRnahmen, zum Beispiel durch verstarkte Statik, die
erforderliche Sicherheit gegen umstirzende Baume sichergestellt.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet zweier Bergbauberechtigungen.
Bergbauliche Untersuchungsarbeiten wurden durchgefihrt wurden. Bei
BaumahRnahmen ist daher auf Spuren alten Bergbaues zu achten;
gegebenen Falles sind entsprechende Sicherungsmafinahmen zu treffen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises gem. § 20
HDSchG zu melden

Die Ausgleichsflache, Gemarkung Eichelsdorf, ist Bestandteil des FFH-Gebietes
5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der Wetterauer Trockeninsel“.

Wenn im Rahmen von BaumaRnahmen Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt werden, von denen eine Gefahrdung
fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungspréasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, die
Stadt Nidda, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung
einzustellen.

Planverfahren:

Baume:

Vogelkirsche Prunus avium

Rotbuche ** Fagus sylvatica

Traubeneiche Quercus petraea

Hainbuche * Carpinus betulus
Esche *, ** Fraxinus excelsior
Feldahorn * Acer campestre

Stieleiche *, ** Quercus robur

Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus

Salweide Salix caprea

und hochstdmmige lokale Obstbaume

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
WeilRdorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere * Rubus idaeus
Hartriegel * Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose * Rosa canina

Waldrebe Clematis vitalba

Schlehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball *
Stachelbeere

Viburnum opulus
Ribes uva-crispa

Rhamnus carthartica
Pfaffenhitchen * Euonymus europaea

Kreuzdorn

Stachelbeere Ribes uva - crispa

Wildrosen * z. B. Rosa canina oder Rosa

rubiginosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** B&ume 1. Ordnung)

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstelluing gem. § 2 (1) BauGB am
14.07.1998 beschlossen. Der Beschluss ist am 29.08.1998 ortstblich bekannt gemacht

worden.

Beteiliquna der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie

Abstimmung mit den Nachbargemeinden:
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)

BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurden
mit Schreiben vom 13.05.2005 durchgefuhrt.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 20.06.2005 bis
24.06.2005 durchgefuhrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.06.2005.

Auslegungsbeschluss und &ffentliche Auslegunag:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung in der
Sitzung am 13.12.2005 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat
einschlieRlich der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB

vom 16.01.2006 bis einschl.

17.02.2006 offentlich ausgelegen. Die ortstbliche

Bekanntmachung erfolgte am 07.01.2006.

Satzungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.12.2007 diesen Bebauungsplan mit der
Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am

bekannt gemacht.

(Siegel)

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.
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