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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB )

NORDEN

>

1. Art der baulichen Nufzung ( § 9 BauGB; § 4 Bau NVO )
Wohnbebauung zuldssig
2. MaB der baulichen Nufzung ( § 9 BauGB ; §§ 17,19, 20 BauNVO )

Im Geltungsbereich gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschoflachenzahl  (GFZ) von 0,8.

irn Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Ausnutzungsziffern, gemas § 17 (2)
BauNVO (GRZ, erweiterte GRZ, GFZ) fur einzelne Grundstucke zuldssig, wenn der
Nachweis der Einhaltung der Ausnutzungsziffern fUr die gesamte Hausgruppe, in der
sich das oder die Grundstlicke befinden, erbracht werden kann. Dies gilt nur bei
einheitlicher bzw. gemeinschaftlicher Beantragung.

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse

3. Bauweilse ( §9 BauGB ; § 22 Bau NVO )

offene Bauweise

4. Flachen fur Stellplaize und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB ; § 12 BauNVO )

Stelplatze sind oberirdisch an den im Plan gekennzeichneten Stellen nachzuweisen.
Pergolen und Garagen sind zu begranen.

5. Fidchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Aufgrund der bestehenden, fast volistandigen Vollversiegelung ist jede  Wohnbau-

maBnahme mit der Planung von GrunflGchen eine Verbesserung im Hinblick auf
Natur und Landschaft.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 87 HBO)

1. Dle GuBere Gesfaltung baulicher Anlagen ( § 87 HBO)

Dacher mit 20-40° geneigten Fl&chen sind zuldssig. Die Dacher sind mit roten /
rotbraunen Ziegeln einzudecken. Eine Dachbegrinung ist zuldssig und erwlnscht.
Dachaufbauten sind zuldssig.

Fensterelemente muBen stehende Formate aufweisen.

Bel Fassadenbegrunungen zum Zweck der Gliederung der Gebdudeansicht sind
diese als architektonische Pflanzung mit Rankhilfen anzulegen.
2. Gestaltung von Werbeaniagen (§87 (1) Ni. 2 HBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nicht zul@ssig.
3. Gestaltung der Grundstuckseinfriedigungen ( §87 (1) Nr. 3 HBO)

Die Hohe der Einfriedigungen zwischen den Baugrundstucken untereinander und
dem Baugrundsttck und den Verkehrsflachen darf hochstens 0,80 m sein,
auszufthren als Maschendrahtzaun mit einheimischer, standortgerechter Ein-
pflanzung ( z.B. Hainbuche, etc.).

4. Gestaltung von Stellplafzen ((§ 87 (1) Nr. 4 HBO)

Vollversiegelte Ausfuhrungen sind unzuldssig. Der Versickerungskoeffizient muB
mindestens 90 % betragen. Fidchen der inneren ErschlieBung, wie Stellplatze und
Zufahrten sind aus versickerungsfahigem Pflaster, wie zum Beispiel Rasenpflaster oder
Fugenpflaster anzulegen und pro 3 Stellpldfze mit einem einheimischen, standort-
gerechten Laubbaum zu bepflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden :

Hochstamm : mindestens 18-20 cm Stammumfang

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplantanus Bergahom
Quercus robur Traubeneiche
Quercus petiaea Stieleiche
Sorbus domestica Speieiling
Crataegus laevigata Rotdomn

5. Gestaltung von nicht Uberbaubaren GrunfiGchen (§ 87(1) Nr. 5 HBO)

Die Grundstuckseingrinung auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist mit
standortgerechten und heimischen Arten durchzufthren.

Terrassen sindzulGssig bis max 2.50m ab Ak Aussenwand.

Bauordnungsrechtliche Vorschiiften sind zu beachten.

6. Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser ( § 87(2) Nr. 3 HBO)

Anfallendes Dachwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in die Zisternen (pro
Reihenhaus eine Zisteme) abzuleiten und als Brauchwasser z.B. fir die
Gartenbewadsserung und die Toilettenspllung zu nutzen. Die Zisternen sind mit
einem Uberlauf an das Kanalnetz anzuschlieRen. Als Richtwert flr das

Fassungsvermogen konnen 20-30 | je am projezierter Dachfldche angenommen
werden.

/. Schutz und Verwertung von Bodenaushub (§87 (2) Nr. 4 HBO)

Oberboden- und Unterbodenaushub von Uberbauten Flachen ist nach Priifung der
Wiedereinbaubarkeit, soweit bautechnisch moglich, auf nicht Uberbauten
Freiflachen einzubauen.

Die Belange der Landespflege nach § 1(2) Nr. 7 BauGB werden in der Anlage zur
Begrundung des Vorhaben- und ErschlieBungplanes abgehandelt. Sie sind als
textliche Festsetzungen in die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen integriert.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind nach
§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Archdologischen Denkmalpflege, SchioB Biebrich/Ostflugel, Wiesbaden oder der
Archdaologischen Denkmalpflege bzw. unteren Denkmalschutzbehdrde des
Wetteraukieises zu rmelden.
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C BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

1. Veranlassung

Die Fl&iche des vorhandenen Baugrundstlckes ist zu 79 % versiegelt und wird zur Zeit gewerblich
genutzt.

Die Fl&che soll einer Wohnnutzung zugefihrt werden, um dem diingenden Wohnraumbedarf
Rechnung zu tragen.

2. Lage, Abgrenzung und GirdBe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Bereich der im Zusammenhang L. titen Orslage von Karben,
Stadtteil Klein-Karben.

Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick 11/167 in der Flur 7 der =emarkung Klein-Karben mit
einer GioRe von : 1.707 m2 ..

3. Eigentumsverhdltnisse

Das Flustick 11/167 befindet sich im Eigentum der Thomas Rinnert  Klaus Haida GbR, Am
Schalbennest 40 in 63533 Mainhausen.

4. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der VEP bildet die Grundlage fur eine baurechtliche Genehmigung des Vorhabens. Die
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Der in Aufstellung befindliche FNP sieht eine Wohnbebauung vor.

5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber den Wasserweqg mit Aus- und Zufahrt.
Die Uberdrtliche ErschlieBung erfolgt uber die B 3, bzw. B3a.

6. Technische Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung duich die offentlichen Versorgungstiager ist gesichert.

Die offentlichen technischen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes. Die internen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der Bauarbeiten
vom Vorhabenti¢ger erstellt.

7.Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Wohnbebauung festgesetzt.

8. MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Grenzen der BauNVO mit 0,4, die
GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgelegt und gilt fUr das gesamte Flurstick 11 /167,

Die Grundstucke sollen real geteilt werden.

Die Anzahl der GeschoBigkeit wird auf zwei Vollgeschosse festgelegt, damit stGdtebauliche und
okologische ( relativ hohe Verdichtung ) Aspekie ihie Berucksichligung finden.

9. Bebauung

Der Vorhaben- und EischlieBungsplan legt die Steliung der Gebdaude mittels Baugrenzen fest,
damit die gewunschte stadtebauliche Struktur realisiert wird.

Zusatzlich ist die Hauptfirstichtung, wie im Plan dargestellt vorge geben.

Die erfordetlichen Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahien entsprechend der gultigen

Stellplatzsatzung nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 7 BauGB-MassnahmenG fiir diesen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammiung der

Stadt Karben am 12.12.1997 beschlossen.

Die amtliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses erfolgte am 24.12.1997.

2. Beteiligung der betroffenen Biirger

Die Beteiligung der betroffenen Biirger wurde § 7 (3)BauGB-MassnahmenG in Form.

von zwei Anhérungsterminen am 19.3.1998
und Anregungen wurden protokolliert.

und 23.4.1998 durchgefiihrt. Die Bedenken

3. Beteiligung der beriihrten Trager o6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurde gem. § 7 (3)BauGB-
MassnahmenG mit Anschreiben vom 3.7.1998 durchgefiihrt.

4. Abwagung

Die im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Biirger und beriihrten Trager
offentlicher Belange eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden am 2.10.1998
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben abgewogen. Das Ergebnis
der Beratung wurde den betroffenen Biirgern und beriihrten Trégern &ffentlicher

Belange mit Schreiben vom 6.10.1998 gem.

5. Satzungsbeschluss

§ 3, Abs. 2, Satz 4 BauGB mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben hat am 2. 10.1998 diesen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Beg;

Satzung beschlossen.

Karben, den 29.10. 2000

6. Katasteramt

ndung gem § 7 BauGB-MassnahmenG als

Engel, Biirgermeister

Es wird bescheinigt, das die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters liberei
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7. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschluss

Der SatzungsbeschluB wurde am -77'/102000 ..... gem. § 7 (3)BauGB-MassnahmenG
ortsiiblich bekannt gemacht. Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der
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'BAULEITPLANUNG DER STADT KARBEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNG

WASSERWEG 8, 61184 KARBEN, KLEIN-KARBEN M1:200

Ak
SPLAN

DER VORHABENTRAGER:

H + R Massivbau

N

GmbH

HAUPTSTRASSE 111, 63110 RODGAU

PLANVERFASSER:

FISCHER ARCHITEKTEN + INGENIEURE
SIEMENSSTR. 5, 61191 ROSBACH

BAUAMT DER STADT KARBEN
RATHAUSPLATZ 1, 61184 KARBEN

HAGISTRATDER STADT KARGE!




