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Auf der Warte

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Laubbiume

MittelgroBe Baume: Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, STU 16 - 20
Esche Fraxinus excelsior ,Geesink'

Hainbuche Carpinus betulus

Spitzahorn i.S. Acer platanoides ,Cleveland

Spitzahorn i.S. Acer platanoides ,Emerald Queen’

Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire’

kleinkronige Baume: Qualitat: Hochstamme, 3 x v, mit Ballen, STU 16 - 20
Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche i.S. Carpinus betulus 'Fastigiata'

Mehilbeere Sorbus aria

Weilldorn Crataegus monogyna

Pflanzliste 2 - Obstbaumpflanzungen Rheinischer Bohnapfel
Qualitat: Hochstamm oder Halbstamm, StU 16-18 Rheinischer Winterrambour
Vorzugsweise der folgenden Sorten Rote Sternrenette
Roter Bellfleur
Apfelsorten: Roter Eiserapfel
Berlepsch Roter Triescher Weinapfel
Bolkenapfel Schafnase
Schéner von Boskoop Schoéner von Nordhausen
Brauner Metapfel Signe Tillisch
Brettacher Weiler Wintertafelapfel
Breuhahn Zuccalmaglios Renette
Charlamowsky
Danziger Kantapfel Birmensorten:
Gacks Apfel Alexander Lukas
Geflammter Kardinal Gellerts Butterbirne
Gelber Edelapfel Gute Graue
Gewilrzluiken Gute Luise
Goldrenette von Blenheim Kastliche von Charneu
Goldparméne Williams Christ
Graue franzdsische Renette
Gravensteiner Kirschen:
Halberstadter Jungfernapfel Grofie schwarze Knorpelkirsche
Herrapfel Grol3e Prinzessinkirsche
Heuchelheimer Schneeapfel
Jakob Lebel Phaumen/Zwetschen:

Kaiser Wilhelm
Pfirsichroter Sommerapfel

Auerbacher Hauszwetschge
Buhler Fruhzwetschge

Landsberger Renette Grof3e griine Reineclaude
Minister v. Hammerstein Hauszwetschge
Oldenburg Kénigin Victoria Pflaume
Ontario Mirabell von Nancy
Parkers Pepping Ontariopflaume
Prinzenapfel Wangenheimer Zwetschge
Purpurroter Cousinol

Kanadische Felsenbime
Amelanchier lamarckii

Kerrie Kerria japonica

Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Kornelkirsche Cornus mas
Kranzspiere Stephanandra incisa
Pfeifenstrauch Philadelphus spec.
Purpurweide Salix purpurea
Sommerflieder Buddleia davidii
Spierstrauch-Arten Spiraea spec.

Pflanzliste 3: Straucher, ungiftig
Strducher: Qualitat: Straucher, 2 x v, 60 — 100

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Deutzie Deutzia spec.

Feldahorn Acer campestre
Fiederspiere Sorbaria sorbifolia
Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Flieder Syringa vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Johannisbeere Ribes nigrum
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nackwe
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

durch die Stadtverordnetenversammiung
am 22.08.2013

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses am 31.08.2013

1 am 13.12.2013

BESCHLUSS

der frihzeitigen Beteiligung gem. §3 (1) und § 4
(1) BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung

| BEHORDEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde am 28.12.2013 &ffentlich bekannt-
gemacht und vom 06.01.2014 bis zum

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER

Die Behérden wurden mit Schreiben vom
19.12.2013 zur Stellungnahme bis zum
07. Februar 2014 aufgefordert.

07.02.2014 durchgefihrt.
OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
durch die Stadtverordnetenversammiung der Offenlegung im Entwurf am 29.03.2014.
am 20.03.2014.
OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der
Zeit vom 07.04.2014 bis einschlieRlich

Die Behérden wurden mit Schreiben vom
24.03.2013 von der Offenlegung unterrichtet

16.05.2014 durchgefiihrt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
16.05.2014 aufgefordert.
Die hier aufgefiihrten Verfahrensschritte
SATZUNGSBESCHLUSS wurden durchgefuhrt. e
durch die Stadtverordnetenversammiung 1< N
am 03.07.2014 Karben, den ., X7 1> ... 2N
Der Magis:

.egganntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Blrgermeister

Hinweise

Wege und Zufahrten sowie Stellpldtze im Bereich der Gemeinbedarfsflache — Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte und Spielplatz - sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
z.B. Fugenpflaster oder Rasengittersteinen auszufihren.
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A Festsetzungen nachdem Baugesetzbuch (BauGB) : __
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt geandert durch Art 1 des K Offentiicher FuBweg e Shrung ther the O iaiea Ianichn Avaieny
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom Die dffentliche Verkehrsfliche — Zweckbestimmung FuRweg ist als Grasweg anzulegen. Aufgrund § 81 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) I.d.F. in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB' | S. 132) und der P|anzelchenverordnung (p'anZV) vom 18.12.1990 (BGB' 199118S. 58) 15.01.2011, GUlﬁgkeit vom 03.12.2010 bis 31.12.2015
R LA Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a
1. Gemeinbedarfsfliche (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) BauGB) 1. Regenwassernutzung
Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind zuldssig 5.1 Flache fur Anpflanzungen A1 Das von den nicht begriinten Dachern abflieBende Niederschlagswasser ist Uber ein
S : getrenntes Leitungsnetz in eine oder mehrere Zisternen abzuleiten und als Brauchwasser
1. Hallenfreizeitbad Die Flache A1 ist zu modellieren (Gestaltung mit einer Aufschittung /einem Erdwall von 2.B. fur die Gartenbewasserung und die Toilettenspiilung zu nutzen. Die Zisterne ist mit
2. Feuerwehr : mindestens 2m Héhe) und mit Bischen und Béumen (Pflanzliste 3) zu begrlnen. einem Uberlauf an das Kanalnetz anzuschlieRen. Als Richtwert fir das Fassungsvermégen
3. Kindertagesstatte und Spielplatz 5.2 Flsche fur Anpflanzungen A2 kénnen 20 | je gm projizierter Dachfldche angenommen werden. Nach entsprechender
; . : Prufung des Baugrundes kénnen die Zisternen auch mit einer Sickereinrichtung (gem.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §19 Abs.4 S. 3 BauNVO) Die Flache A2 ist mit Biischen und B&umen (Pflanzliste 3) zu begriinen. ATV-Arbeitsblatt A 138) kombiniert werden.
Innerhalb der als Gemeinbedarfsflachen ist die maximale Grundflachenzahl (GRZ) fest- 53 Grundstiicksfreifldchen Kindertagessttte
g.esetft. : Die unbefestigten Grundsticksflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache — Zweck-
Eine Uberschreitung der Grundfidche durch bestimmung Kindertagesstétte und Spielplatz sind zu begriinen und gértnerisch zu
¢ Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, gestalten (Pflanzliste 3).
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, 6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
¢ bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
N 6.1 Flsiche fir Erhaltung E1
SRR AU S . Gaa Auf der Fliche E1 sind die zwischen der Feuerwache und der Nidda vorhandenen Gehslz-
* Gemeinbedarfsfiiche Zweckbestimmung ,Hallenfreizeitbad": bis zu einer GRZ von bereiche, soweit sie nicht durch die Renaturierung der Nidda in Anspruch genommen
maximal 0,7 ! werden, zu erhalten und auf den beiden angrenzenden Flurstiicken (145/2 und 146/2) im
¢ Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung ,Feuerwehr”: bis zu einer GRZ von Rahmen der Renaturierung der Nidda weiterzufiihren. Die angrenzend an die Feuerwehr
maximal 0,8 vorhandenen Geblische sind zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.
o Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und Spielplatz”: bis zu 6.2 Flache far Erhaltung E2
einer GRZ von maximal 0,4 :
Auf der Flache E2 ist die entlang des Skulpturenparks vorhandene Baumhecke aus
3. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Hainbuc’hen 2u erhal_t:;, Zgweit sie auRerhalb der Flachen liegt, die der zukinftigen
3:1 Die als éffentliche Griinflache Zweckbestimmung ,Renaturierung, Erholung” festgesetzten IS MERIBEUFIGH SR FI0n CRBN.
Flachen sind im Rahmen der Renaturierung der Nidda herzustellen, insbesondere sind hier 6.3 Grundstticksfreifldchen Feuerwehr
Gewsssererweiterungen, Béschungsabflachungen und die Herstellung einer éffentlichen Die vorhandenen Biume sind zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen
Grinfldche vorzunehmen. : i i X
3.2 Die als &ffentliche Grunfliche Zweckbestimmung ,extensive Wiese" festgesetzte Flache ist i Orundsticksfaifidchen hinlienireizsithad
als éffentliche Griinflache mit Ziel des Naturerlebnisses anzulegen. Die zwischen der Stralle "Am Breul" und dem Hallenbad befindlichen Baumreihen sind zu
erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.
4, MaRnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur :
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Zuordnung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
41 Matumbiesfiichs M Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 36093
: e Wertpunkte des Okokontos der Stadt Karben zuzuordnen.
Auf der Flache M1 ist eine extensive Wiese zu entwickeln und im Rahmen der dauerhaften
Pflege zukiinftig zweimal im Jahr zu méhen.
4.2 MaRnahmenflache M2
Die Fl&che M2 istim Rahmen der Renaturierung der Nidda herzustellen, insbesondere
sind hier Béschungsabflachungen und Anpflanzungen von Auentypischen Gehdlzen
vorzunehmen.
4.3 Wege- und Zufahrtsfiichen Kindertagesstatte

6.2

7.2

7.3

Hinweise

Stellplatzsatzung

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils giitigen Fassung
hingewiesen.

Sonnenenergie

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wird empfohlen.

Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenetiinde  wie 2 8. Coharkhan Qiaingerite, Skelettreste entdecty, so st

diese nach §20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Archéologische Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden.

Pflege der Freiflache der Kindertagesstatte (KiTa)

Die Freiflache der Kita soll ohne den Einsatz von mineralischen Dingern und Pestiziden
gepflegt werden

Emissionen von Landes- und Kreisstraken

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt in Kenntnis der von den Landesstralle / Kreis-
straRen 3205 und 3351 ausgehenden Emissionen.

Die Stadt Karben hat dafiir Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelt-
einflissen gemaR §9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung
solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement (bernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Hausanschlisse, in der Stralle ,Am Breul” bereits Versor-
gungsleitungen der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH. Deren Bestand und Betrieb ist
zu gewdhrleisten.

Die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist unzuléssig. Die Bestandsunterlagen kén-
nen online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft angefordert werden.

Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV Kabel und Anlagen fir die Stralenbeleuchtung der
ovag Netz AG. Bei evtl. notwendigen Erdarbeiten im Bereich der Kabel ist die ausfihrende
Firma darauf hinzuweisen, dass sie sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbetrieb Friedberg
- Tel. 06031 — 82 60 15 in Verbindung setzt.

In Bereichen vorgesehener Bepflanzungen sind die vorhandenen und auch die im Rand-
bereich liegenden Kabel durch geeignete Mainahmen zu schitzen. Inshesondere sind die
vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu berlicksichtigen.

Wasserschutz und Wasserwirtschaft

Das Gebiet liegt innerhalb der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzgebie-
tes von 1929. Bohrungen und Aufgrabungen tUber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig
(wasserrechtliche Genehmigung durch den Kreisausschuss des Wetteraukreises,
Fachstelle Wasser- und Bodenschutz).

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder in ein Gewasser ist er-
laubnispflichtig.

Am nérdlichen Rand der KiTa-Flache verlauft ein zentraler Hauptsammler DN 1600. Die
Trasse darf nicht (berbaut werden und muss jederzeit fir die Stadtwerke Karben zugang-
lich sein

Landwirtschaftliche Fldchen

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der stidlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist bei der Einzdunung der KiTa-Flache und
bei der Aufschittung der A1-Flache darauf zu achten, dass zum stlich angrenzenden
Feldweg ein Abstand von mindestens 1m eingehalten wird.

AuBerdem ist darauf zu achten, dass zur slidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache ein ausreichender Abstand einzuhalten ist.

Bebauungsplan Nr. 207
"KiTa Am Breul"

Karben, Klein-Karben
- Satzung -

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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