Rechtsgrundlagen

Zeichnerische Festsetzungen
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\{ Sk N r\“\; e /MI/ v 4 3. Tankstellen, 11.6 Zusammenhangende fensterlose Fassaden ab einer Flache von 75 m? sind zu begriinen. Je . Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
e N 0 i Ifm ist ein Rankgeholz zu pflanzen. i : 3 :
M : . 08 T 45 e 4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. 5 9 P 9.1 Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei BaumaRnahmen und
\?‘\V ’ ™ ; il ‘ . " - - . " wa i . - . . l - .- 2 b ¥ P % W
gl (U THE B Ly g 7 et 2.2.2  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden 12. Fléachen fiir MaBnahmen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, b et Bepflanzungen die erforderlichen  SicherheitsmaBnahmen einzuhalten bzw. geeignete Baunutzungsverordnung (BauNVO}) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
P T ‘ 459/ Vi o W ity :5,; . 5 ; : B i » ) ; =l i 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A smsne Schutzmafnahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

~~~~~ 2 3 und Baumasse untergeordnet sind, 121 Private Grunflachen B . e
£ay e o b : i i i iten i : et o i - 3 aturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
e 2. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, b0t privaien G Sl Al e eatisahaa i sl Bheira 9.2 Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfiihrende Firma darauf auf durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

S merksam zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung zu

ety %, =hnasliianasisbstiche bis 700 gierkaltstisens s 1 () BEUNYO), lige Mahd jahrlich zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulds- setzen
A 4. Lagerhauser und Lagerplatze. S?g VorhaJn s e gGehéIze sl e £l Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
P s g1k : ' 9.3 Leitungsschutzmalnahmen zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

baulicher Anlagen ist unzulassig.
Offentliche Griinflachen

22,3 Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1. Einzelhandelsbetriebe Gber 700 gm Verkaufsflache, 12.2

Tiefwurzelnde Baume miussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-

Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom 20.12.2010
(GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

2. Vergnugungsstatten. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ohne Zweckbestimmung sind vorhan- schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
2.3 Mischgebiet - MI M deris ioSen durchyzweischildge Mahd zu eritaltest [sn sFste Schinith Solt Hight ot dem I8, oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198)
T e Juni, der zweite Schnitt nicht vor dem 15. August. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und issi _
2.3:1 Zul d 10. Immissionsschutz
o 3 Pestizideinsatz sind unzuldssig. Vorhandene Obstgehélze sowie heimische und standortge- : . . : . iy Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
1. Wohngebaude rechte Gehalze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die iibrigen Fléchen 10.1 Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der L3205 ausgehenden Emissi- y _ 3
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, sind einer natiirlichen Entwicklung (Sukzession) zu {iberlassen. Ein Riickschnitt von Geholzen i Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art.
6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)

Die Stadt Karben hat Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher
Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement tibernimmt keinerlei Forderungen hin-

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- zur Herstellung offener Teilbereiche ist zulassig.

gungsgewerbes, 12.3
4. sonstige Gewerbebetriebe,

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Art. 4 des

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind heimische und standortgerechte Geholze zu erhal-
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366)

ten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

O i 8 g ?g(!)?ﬁiiﬂef%rwgspg AILNG sous Knticue;, Moy sd=sle ung desundheltishie: und 13. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sichtlich Larm-, Abgas- und Erschtterungsschutz, auch zu keinem spéaterem Zeitpunkt. Hessisches StraBengesetz (HStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 548)
T ' 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i - ; : ; : : :
989 | Ausnahimswelss kannen zugelassen werdsn (§ r auGB) 10.2 PllebAuswelsuEg c:jes l\élsghgebletes erfolgt in Kenntnis der von den umgebenden Gewerbebe Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
13.1 Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete, ist durch einen schalltechnischen rieben ausgehenden Emissionen. Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Vergnlgungsstatten.

2.3.8 Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

Die Erfordernisse an notwendige Immissionsschutzmalnahmen im Bereich des Mischgebie-
tes, sind an die benachbarten Gewerbebetriebe anzupassen (s. Ziff. A. 13.).

B

®
Lo
ok Nachweis im Rahmen des Bauantragsverfahrens, oder als Auflage zur Baugenehmigung,
®)

nachzuweisen (s. Ziff. C. 10.2).
11.
11.1

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

14. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauliche Anlagen an Stralen
Bauverbotszone

Fliachen fiir den Gemeindebedarf [Mmmw 15. Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung S 8% GemaR § 23 Abs. 1 HStrG: Ve rfah Frensve rmerke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Bauliche Anlagen an StraRen diirfen auerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
Zu sportlichen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen. D 16 Zirardbund von Flachien ader MaBnahmen zum Absglich sticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstraen und Kreisstralien AUESTELLUNGSBESCHLUSS

(§ 9 Abs. 1a BauGB) e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand

durch die Stadtverordnetenversammliung

MaR der baulichen Nutzung
am 17.08.2017.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m §§ 16, 19, 20 BauNVO)

Innerhalb der als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzten Flachen sind die maximale Grund-
flachenzahl (GRZ) und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

der befestigten Fahrbahn,

e bauliche Anlagen jeglicher Art, die Giber Zufahrten an Landesstraen oder KreisstraRen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Okokonto-
MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Karben in einem Umfang von 88.650 Biotopwert-
punkten zuzuordnen.

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs ent- BESCHLUSS FRUHZEITIGE BE- BEKANNTMACHUNG
Eine Uberschreitung der Grundflache im GE 1 durch w 1 sprechend.
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, B i Satzu ng U ber dle GeStaItu ng baUI - Anlagen Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der :jru%!rl:lagNS(tzdtverordnetenversammlun am | der friihzeitigen Beteiligung am 21. April 2018
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. e g g g . :

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), gedndert durch Art. 2 des

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig- Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294) 11.2

hifine !
lich unterbaut wird Baubeschrankungsbereich

GemalR § 23 Abs. 2 HStrG:

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen
der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie sind in Verbindung mit einer Dach-  bauliche Anlagen léngs der Landes- oder KreisstraRen auRerhalb der zur ErschlieRung
begriinung, zuldssig (s. Ziff. A. 11.5). der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfer-
nung bis zu 40 m vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen,

Gebaudeumfahrten, Stellplatze und Fahrgassen auf privaten Freiflachen e bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugange

ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zul3ssig. 1. Technische Dachaufbauten

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER | FRUHZEITIGE BEHORDEN-
OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behérden wurden mit Schreiben vom 23.
Zeit vom 30. April 2018 bis einschlieflich 08. | April 2018 von der friihzeitigen Beteiligung
Juni 2018 durchgefihrt. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum 08. Juni 2018 aufgefordert.

Hohe baulicher Anlagen 1.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Die maximale zulassige Hohe von Gebauden wird auf 15,00 m festgesetzt (s. Ziff. A. 4.3).

Eine Uberschreitung der Geb&udehodhe ist fiir technisch notwendige Dachaufbauten auf

max. 1/3 der Flache zulassig, sie miissen mind. 1,5 m vom Gebauderand zuriickgesetzt sein. 2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Hohenbezug entspricht dem hochsten Punkt, des Uber die Gesamtlange des Baugrund- | o 4
stiicks angrenzenden Niveaus der &ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick

i Notwendige Fahrgassen und Gebaudeumfahrten sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind in
SiECHlEscnLIT, versickerungsfahiger Bauweise herzustellen. an Landes- oder Kreisstraen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
Heegweid Zahl der Vollgeschosse geéndert oder anders genutzt werden sollen. durch die Stadtverordnetenversammiung der Offenlegung im Entwurf am 07. September
Innerhalb der Baugrenzen ist die durch Planeintrag festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als : Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen Die Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die anzei- am 20. August 2019. i
Hochstmal zulassig (s. Ziff. A. 1.). 3.1 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen gebediirftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
' rihrt.
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache a?lf\?zlazhe;[tgﬁc?:;?lgﬁll;g:z?,lusgl} eNneSr?g zr;l:grehr;%ezrilﬁgitrir;lgr:ndstucksﬂachen ek GemaR § 23 Abs. 3 HStrG darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit Bedingungen
i : e e i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ' und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs,
S niiy L \ 5 e ~— | [l 4 =i et 5. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.  nemmmsmmmms 4, Werbeanlagen der Ausbauabsichten oder der Stralienbaugestaltung nétig ist. OEFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
e i ‘ o | E AN LSS e | P Vorkehratischen 4.1 Es wird auf die Satzung Gber Art, Gestaltung und Standortauswahl von Werbeanlagen in Teil- L Zufaflrtsverbot : e Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behorden wurden mit Schreiben vom 02.
. N : 54/t 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bereichen der Stadt Karben (Satzungsbeschluss 09.09.2016) hingewiesen. Diese gilt im tber- Gemal §§ 16, 19, 47 HStrG wird entlang der LandesstralBe L3205, sowie beidseitig entlang Zeit vom 16. September 2019 bis einschlieRlich | September 2019 von der Offenlegung unter-
e, 7 L] 0 CEGERE et 2 = 2 ) ' wiegenden Teil des Plangebietes. der in die Landesstrale L3205 einmindenden Gemeindestrale (Robert-Bosch-Stralle) auf 25. Oktober 2019 durchgefiihrt. richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
e Offentliche StraRenverkehrsflache 492 Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone einer Mindestlange bis 20 m ins Plangebiet hinein ein durchgangiges Zufahrtsverbot gem. bis zum 18. Oktober 2019 aufgefordert.
i | TR PlanzV (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt.
j 5 : Werbeanlagen sind grundsatzlich innerhalb der Bauverbotszone der Landesstralle 3205 unzu-
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung lassig. D A rt | t BESCHLUSS ERNEUTE
. o ; 4.3 Werbeanlagen an der Landesstralie . en IS e ERNEUTE OFFENLAGE BEKANNTMACHUNG
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Innerhalb der Baubeschrankungszone der Landesstrale 3205 sind Werbeanlagen nur dann 1 Utsraolislze durch die Stadtverordnetenversammliung der Offenlegung im Entwurf am 22. Februar
Zweckbestimmung: Parkplatz m zulassig, wenn sie in ihrer GréRe, Art und Beschaffenheit nicht dazu geeignet sind, negative ; g d : am 13. Februar 2020. 2020.
' Auswirkungen (wie z.B.: Ablenkung, Blendwirkung usw.) auf den flieRenden Verkehr auf der Qualitat: Straucher 60-100 bzw. Heister 100-150
Zweckbestimmung: Feuerwehrumfahrung Landesstrale zu nehmen. Hainbuche Carpinus betulus
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung errichtet werden. Stiel-Eiche Quercus robur
(§ 9 Abs. 6 BauGB und §§ 16, 19, 47 HStrG) byl Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuléssig. Vogel-Kirsche Prunus avium
Das Zufahrtsverbot ist zeichnerisch festgesetzt (vgl. auch Ziff. C. 8.3). Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zulassig. Trauben-Kirsche Prunus padus ERNEUTE
Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abfallentsorgung und Die maximale Héhe von Werbeanlagen darf die tatséchliche Gebaudehohe nicht tiberschreiten Silber-Weide Salix alba ERNEUTE OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
Abwasserbeseitigung (Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke der Landesstrafie 3205). Korb-Weide Salix viminalis Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behérden wurden mit Schreiben vom 24.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Bruch-Waid - s Zeit vom 02. Marz 2020 bis einschlieRlich 25. | Februar 2020 von der Offenlegung unterrichtet
# z ruch-vweide Salix fragilis i fih Alseabis. dingr Stall Hina
Elektrizitat (Transformatorenstation) O C H inweise BlimiAeids Sl Marz 2020 durchgefiihrt. ggd I\igntz 20%30 Zu?g:‘;rdﬁtungna me bis zum
Di.<te Transgrmatorbertvsta;i(k)lne_}n si:r;d ingerhal_prsdeg dafir fe§t%<tasetzten Flache Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus ; '
mit einem Grenzabstand kleiner 3 m aber gréRer 0 m zu errichten. 1 Stellplatzsatzung s
,,,,, 2. Straucher
Zweckbestimmung: Abwasser (Klaranlage) @ Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils giiltigen Fassung hingewie- o i : SATZUNGSBESCHLUSS
== Qualitat: Straucher 60-100 bzw. Heister 100-150 durch die Stadtverordnetenversammiung
Zweckbestimmung: Abfall (Wertstoffhof) 0 e e T Feld-Ahorn Acer campestre am 28. Mai 2020.
Hainbuche Carpinus betulus
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- NIy 2.1 Die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Hasel Corylus avellana
schutz und die Regelung des Wasserabflusses nl Abs. 6 Nr. 5 BauGB, sind zu berlicksichtigen. Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § S il gy . AUSFERTIGUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies chwarzer Holunder STRRMELS TIgre Es wird bestatigt, dass
o i T dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmal- Blut-Hartriegel Cornus sanguineum o die hier aufgeflihrten Beschlisse gefasst und die hier aufgefiihrten Verfahrensschritte
i e e e Rt e schutzbehdrde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziiglich anzuzeigen. Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna durchgefiihrt wurden und .
m Flangebiet ist ein zeltweise wasserfihrender Graben aufzufinden (s. Ziff. |. 12.3). 2.2 Im Geltungsbereich der Ausgleichsflache 1 des Bebauungsplans liegen Kulturdenkmaler. Da- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 7 (é?r(;/torheggndte Bebauunglsplan dNr.S1t2g£4K,,Ggwerbege§:8etMdgn;OSZ%tzunggbezchlluss dedr
Fur die als Gs gekennzeichnete &ffentliche Fléche wird als Entwicklungsziel rin sind Luftbildbefunde bekannt, die moglicherweise als Reste von Grabhiigeln zu deuten Hedkorkirsata Lonieers osiatm 7 - ée;or neganve':famm g ﬁ{ 5 e e G e
ein naturnaher Graben festgesetzt: B sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch mégliche Bodeneingriffe (Anlage von Flach- Gl o ey bl
g ; = .
Der vorhandene Graben ist als zeitweise wasserfiihrendes, langsam flieBendes oder stehendes wass?rteichen 0 &) Kulturdenkmélgr .im Sinne von .§ 2 Abs: . (!Bodendenkméler) HDSchG oedine Bl Karben, derl 15- ;’ym/ 070
Gewasser zu erhalten und zu entwickeln. Die Begleitvegetation ist der gelenkten Sukzession zu iﬁﬁort ;Vrﬁ;%eg' 2'5" A\égrf;el%;gnz Ti%gsllgﬂgne?fgfde:rig]hgrgf;r;r:slt(oes'?:n \C%r:]elgel'atﬁnggeg?geé:g: 3. Einzelbdume Der Magistrat der/Stadt Karbe
gber:;assen. BéumeDundGStrl';éucheL Isind zdu ebrhaltﬁn und in eigem 1%—1?} jéhrigec? Tu;‘nbtllc? auf den i Egiggenschaft o VerL.lrsacher 2u tragen sind E 9 Qualitat: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18
tock zu setzen. Die Grabensohle und -bdschungen sind zur Sicherung des ussquer- : : :
schnitts abschnittsweise maximal einmal jahrlich und mindestens einmal alle drei Jahre zu ma- | 3 Altlasten und Bodenveranderungen gell? #,\Ahhom ﬁcer CTTpeS_:e "_Sé Birgermeiste
y i i g Dii i izidei i 4sSiq. ) . : e i . pitz-Ahorn cer platanoides i. S.
el el e LRl o R el QLA L il 3.1 Im Bereich des Plangebietes liegen folgende Eintrage als Altstandorte gemaf Altlasteninfor- BarioAbom ORI S L
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung e mationssystem (ALTIS) vor (s. a. Begriindung, Kap. 5.5 Bodenschutz): 9 P P
von Boden, Natur und Landschaft H ] : Hainbuche Carpinus betulus BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) welrres e 440.012.000-000.001 — Grundwasserschadensfall, Status: Verdacht — Max-Planck- Trauben-Eiche Olistells pelrees Der Satzungsbeschluss wurde am 13. Juni 2020 bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan einge-
s _ s : e . i Strale 21 Stiel-Eich Q : sehen werden kann. Mit der Bekanp@ﬁ\tachung;r;t’gd\er Bebauungsplan in Kraft.
16,4 Purde sl G gekemnzechnete oientions Srintischs wird als Entwicklurigs- e 440.012.030-001.032 — Altstandort, Status: Adresse/Lage tberpriift — Industriestrale R el 15, Juni 2020 <7 S
ziel ein Amphibien- und Reptilienhabitat festgesetzt: 18 Vogel-Kirsche Prunus avium Karben, den 7. %" T8 b/“,/[m <
; . " Tl i - Der Magistrat der Stadt Karben
Der vorhandene Grab_en ist al§ naturnahes, Iang§am fllersende§ oder st.ehendes Gewasser zu e 440.012.030-001.034 — sonstige schadliche Bodenveranderung, Status: Verdacht auf- Winter-Linde Tilia cordata i. S.
erhalten und zu entwickeln. Die vorhandenen Bdume und Straucher sind zu erhalten und in shabien - RobariBoschSlate 20 Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S. :
einem 5-10 jahrigen Turnus auf den Stock zu setzen. Die ehemaligen Gleisanlagen und Schot- 9 : T @(/ﬁf’ = X
terbetten sind zu belassen und von Gehélzaufwuchs freizuhalten. Die Wiesen- und Hochstau- e 440.012.030-001.035 — sonstige schadliche Bodenveranderung, Status: Sanierung ab- Mehlbeere Sorbus aria e T
denvegetation sowie die Schotterflachen sind abschnittsweise maximal einmal jahrlich und geschlossen — Max-Planck-Stralle 26 Weilldorn, Rotdorn Crataegus spec. e
trinzl irclji?:::t]zssei):]rlimuar:zauul(;sdsrizl ~alre zumahion. Das SchRitgLt |t dbaltalimen, Runger and Pos: Bei Feststellung von Kontaminationen sind die einschlagigen umweltrechtlichen Vor-schriften Flachen fu r AUS |e|Chsma [Snahmen
' Beb lan Nr. 125-4
10.2 Bei der Herstellung der privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung — Feuer- % A i g e au u ngsp an r- o
wehrumfahrung — ist der Eingriffsbereich vor Beginn der BaumaRnahmen auf ein tatsichliches : s "
Vorkommen von Reptilien hin zu untersuchen. Bei einem positiven Befund sind die relevanten | 4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschitzter Tierar- "Gew rb bl t"
Flachen soweit unattraktiv zu machen, dass die Reptilien vergramt und zum Abwandern in die ten (v a. Vogel und ggf. Flederméause) nicht auszuschlieen. Zur Vermeidung von Verbotstat- 5 e eg e e
angrenzenden Habitatflachen motiviert werden. Trotz Vergramung im Eingriffsbereich verblei- bestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3
bende Individuen missen ggf. in die angrenzenden Flachen umgesiedelt werden. Die Vergré- BNatSchG — Lebensstattenschutz sind bei baulichen Eingriffen Bdume und Straucher mog- =
mungs- und Umsiedlungsmafinahmen sind ausschlieBlich durch fachkundiges Personal auszu- lichst nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogeln bzw. der Aktivitatsphase von Fleder- . Stadt Ka rben
fahren und erfordern ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung. mausen, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.11 und dem 28./29.02 des Folgejahres zu beseiti-
SR . i : . : G gen. Bei baulichen Veranderungen an bestehenden Gebauden ist vor Beginn der Arbeiten im : -y - -
Lo |F urfgﬂe Flhaci{)\e .1 fu;AuT]?lglchr?afinahT? wird als Entwiesiungsaiel el hatumaher Graben: Zuge einer Baufeldkontrolle zu priifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge- b T ﬁegﬁ S t
ekl ek e L e e e schutzter Arten, insbesondere von Végeln und/oder Flederméausen, betroffen sein kénnen. Bei R atzu ng -
,‘ Der Wiesenbachgraben und der stidostlich angrenzende Graben sind abschnittsweise durch der Herstellung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Feuerwehrumfahrung ist e g
\ - die Anlage von Grabentaschen aufzuweiten. Die Grabenb&schungen sind abzuflachen. Beidsei- vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu priifen, ob Reptilien betroffen sein '
S R s L " tig des Grabens sind in einer Breite von 5 — 10 m im Wechsel Ufergeholze, Hochstauden- und kénnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MalRnahmen zum Schutz
: )%L“z’_ e ' 3 Rohrichtbesténde durch Ansaat und/oder Initialpflanzung zu entwickeln. Entlang der Westgren- der Tiere zu ergreifen.
ze der Flache 1 ist eine 10 m breite Gehdlzpflanzung anzulegen. Je 2,5 m? ist ein Gehdlz zu Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG —
pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Bei Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich Tétungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Lebensstétter{schuti o 711 Briarian
Arten der Auswahlliste 1 und 2 zu verwenden. Die Gehdlze sind abschnittsweise in einem 10- so ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatScHG na.chzuweisen dass die dkologische Funktion der vor;
15 j.éihri'gen Trarmus @t 'fjen Stock zu setzen. D?e Hoch§taude_n- unq" Réhrichtbesténde ein- den Vorhaben betroffer'len Fortpflanzungs- und Ruh,estétten im raumlichen Zusammenhang
S?“"e‘f"cuh ger.?rabenbosc__l';]ungeg_ upg ._SOI?II? f]'“ﬁ’ n;axwaal_emmal .Jah'I'I'Ch gncri]"m_mdestens weiterhin erfiillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes gemaR Altwiesen links /&
einmal alle drel Jahre zu mahen. Die ubrige Flache ist durch eine maximal zweischirige Pflege § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
bzw. Bewirtschaftung als Feuchtwiese zu entwickeln bzw. zu erhalten. Der erste Schnitt erfolgt lation der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert _ o
nicht vor dem 05. Juni, der zweite Schnitt nicht vor dem 15. August. Bei unerwiinschtem Auf- i - LAy 3 i d
wuchs ist ein zuséatzlicher Schropfschnitt zuléssig. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und | 4.2 Fir die AuSenbeleuchtung an Gebauden wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmit- o
Pestizideinsatz sind unzuléssig. tel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) empfohlen.
10.4  Fur die Flidche 2 fiir AusgleichmaBnahmen wird als Entwicklungsziel ein naturnaher Graben- | 5- Pflanzen- und Saatgutverwendung:
lauf mit Ufergehdlzen festgesetzt: GemaR § 40 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in
Der vorhandene Graben ist abschnittsweise durch die Anlage von Grabentaschen aufzuweiten. dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vor-
Die Grabenbdschungen sind abzuflachen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Die Gehdlze kommt, der Genehmigung der zustandigen Beh6rde Demnach sind innerhalb der Offentlichen s Gelt bereich B-Pi
sind abschnittsweise in einem 5-10 jahrigen Turnus auf den Stock zu setzen. Die Grabensohle Grinflachen und den Ausgleichsflachen ausschlieBlich zertifizierte Geholze des Vorkom- o etungsbereich B-an
und -béschungen sind abschnittsweise maximal einmal jahrlich und mindestens einmal alle drei mensgebietes 1V ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® und Regio-Saatgut des . T\
e Jahre zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und Pestizideinsatz sind unzulassig. Proc:‘uktlgnsrlaun;s 4 ,,Westgetutscl:jes Bl?rg—oubm: Hﬁgle"art;d thh\;V-k Urspéungsgebletes 21b(,,:elf- *Q v
s Sl sisches Bergland®) verwendet werden. Fiir Obstgehélze besteht kein Genehmigungsvorbehailt. y 3
10.5 Fur die Aulenbeleuchtung an Gebauden sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel ] ) . o "Q | G K G Fl;chbe 1
(Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) zu verwenden. 6. Wasserwirtschaft Q&r L ' ;; SILED i i ?{ ? 2
e E i s : Geméalk § 23 HWG ist im AuRenbereich ein 10 m und im Innenbereich, im Sinne N b -
0000000 ! 47
L :IancshttianefnurB:IafIIS:na:urger;nzum Anpllanzen von Banmen; Sirduchers urd s : der §§ 30 und 34 des BauGB, ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung w "Q J FIurSlt;IJ (;kgoz(;g
(§°9 Abgs 1 NrpZSa BaugB) 0000000 und baulichen Anlagen, freizuhalten. A :
11.1 Straenbegleitgriin 7. Heilquellenschutzgebiet
. : B . e X Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Abgrabungen
Die als G/'\ ge?lken.nzelc.hnetta_ offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Stra- und Bohrungen tiber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig.
Renbegleitgriin sind gartnerisch zu gestalten. ; g ,
: Die dort festgelegten Ge- und Verbote sind zu beachten. Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Mindestens 20% der Flache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 400 m? ist ein Einzelbaum i FlaskiaEh i Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
der Auswabhlliste 3 (s. Ziff. D) zu pflanzen. Die Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen 8. Entwasserung 13 j
I und bei Verlust zu ersetzen. 8.1 Niederschlagswasser "‘(\
- 11.1.1  Innerhalb der als &ffentliche Griinflache, mit dem Entwicklungsziel Ga, festgesetzten Flache an Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht % [ Om 50m 100m 200m
Nutzungsschablone A. _Planungsrechtliche Festsetzungen e e T e e Ll R LR o L *
- - X 5 A M . . . ; : F oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser ein- v g
Art der baulichen Nutzung maximale Anzahl der | 1. Nutzungsschablone GE 11V 2.1.2  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden 1.2 rl?éerisncl(r:]h;sjbgzr:tzlljtgiregnﬁ;l;gdgte?'céfgsﬁl?sguﬁg;js;abf;sé:Li'sf.tde: ?g%ﬁeéli:hf:ugg;i?:iz 'p%i':: geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor- % MafRstab 1:2000
(vgl. Ziff. A. 2.) Vollgeschosse 1. Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 2.) t \é\gznggﬁﬁgrm& Aélgsmrgs- un;):l E irgltschaftspzrscinena .Sr?W'e far B.gtne.bsghab;:"uEd zen. Die Standorte kénnen fiir Zufahrten variiert werden, solange die Anzahl gleich bleibt. Die schrl.ften nach wasserwnrtscl'iafthche Belange en.t.gegenstehen. 4 .
l I 2.-4. Mal der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 4.) 3.0,8 4\, o gaumlasée ;iter;aorngeetrsi(:l de FIER <HgeoranBlL Ung Jam gegendien-in Hrntidens Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. 8.2 Ableitung von Oberflachenwésser, StraBenentwasserung Landesstrale o1 Lehn Stand: 05. Mai 2020
: e e e - ; : - ; o ; = h § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew. (Ausgabe 2005) erfolgt die ordnungsgeméafe
2. Art der baulichen Nutzung 2. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 11.3 Die Gewerbeflachen zuzlglich der zugeordneten privaten Grinflachen sind zu 10% gartne- gl | = i i’ 1
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVO) : y 9 . : ’ 9 risch zu gestalten. Ableltung der Oberﬂachen.wasser der kIassnflzxe"rten StralRe liber G"raben und Mulden. : il architekten
; 2.1.3  Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO o A ¢ : = Durch die geplanten baulichen MaRnahmen diirfen StraRenentwasserungsanlagen nicht ver-
O 8 2.1 Gewerbegebiet - GE und GE 1 GE 4 Nt tatt 11.4 Fur je funf Stellplatze ist ein Baum der Auswahlliste 3 (s. Ziff. D) als Hochstamm mit einer un- Andert bzw. in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Aufschiittungen, Aufgrabungen u. dgl. sind
H 2.1.1 Zulassig sind 99 Gewc.erbee :;:?uggEs sza i tz)sf:rss:[iegttzznn B’f};é?fgg}?eigzg\;gr;:g;%iisimzcigz Sﬁgﬁggé‘ﬁ :élr?::i?r; ;;upgzgz?n:?]d bei Verlust unzulassig .bzw. nur dann maoglich, wenn in enger.vorheriger Abstir’nmung mit dem feweiligen Flachs 7
[ [ 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, : : g ; ; i ' : . - ; _ S.trarsenbaulasttrager dle._AbIeltung der Obe.rflachenwassgr der klassifizierten Stralen durch 5 & ermatking KleinKarban
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 2. Geschifts-, Biiro- Und Verwaltungsgebaude 2.21 Zulassig sind 11.5 Flach- und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind zu 100 % der Flache mit einer Min- ein entsprechendes Entwasserungssystem sichergestellt wird. 6/15a g Flur 6 _
GR7 GE7 ' ’ ; 1. Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe, destsubstratstarke von 8 cm zu begriinen. Flachen fir Dachaufbauten sind hiervon ausge- Dem Straengelande der klassifizierten StraRe diirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswésser ( 5 ur blfp architekten gmbh
CRz) (GFZ) R e 2. Geschéfts-, Biro- Und Verwalt baud e b und sonstige Abwasser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden. " Jebbiin e StraSheimer Str. 7 | 61169 Friedberg
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. = HEn0Aa, OUIOs Lt vervaiungsdabalos, ’ M 1:2000




