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PLANZEICHEN (gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,3 Grundflichenzahl (GRZ)
OK10,5m Hohe baulicher Anlagen: Oberkante Gebsude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Sonstige Planzeichen

) A N s G .
§ g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
I ——— des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

1.1 Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 5°, Pultddcher mit einer

1 82 DATENGRUNDLAGE:

1.2 Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in Rot, Braun und Anthrazit zu

\M Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

EMPFEHLUNGEN

dung mit der BauNvO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplanes.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVvO)

Abstandsflachen zuldssigen MaBen sind einzuhalten.

Je Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

1 Nr. 25a BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbin-

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des

2.1 GemdB § 18 Abs. 1 BauNVO wird der untere Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher An-
lagen wie folgt bestimmt: Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB EG).

2.2 GemdB § 20 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung der Geschoss-
flache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse im
Sinne der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen sind.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9

Garagen / Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auBerhalb der {iber-
baubaren Grundstticksflache zulassig. Die Vorgaben des Landesrechtes zu den ohne

4 Zahl der Wohnungen je Wohngebé&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

5.1 Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten, und Hoffléchen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.

5.2 Die Rodung von Badumen und Gehdlzen ist innerhalb der Brutzeit (1.Mé&rz bis 30. Sep-
tember) nicht zuldssig. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutach-

6 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern und Laubiumen
(vgl. Artenliste unter C.1) gemaB Plankarte, entféllt bei Erhaltung bestehender Baume.
Je Strauchsymbol in der Plankarte sind mind. 10 Einzelpflanzen mit einer Anpflanzung
der einzelnen Arten in Gruppen zu je 6 - 8 Exemplaren anzupflanzen.

1.3 Gauben miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufweisen.

1.4 Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zulissig, ein Mindestab-

1.5 Dacheinschnitte sind zuldssig. Ihre max. Breite darf 3,0 m nicht {iberschreiten.

1.6 Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mindes-

Satzung liber ortliche Bauvorschriften geméfB § 91 Hessischer Bau-
ordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachneigung bis 15° und Satteldacher mit einer Neigung von 22°-45°,
Gegeneinander versetzte Pultdacher sind bis zu einer Versatzhdhe von max. 1,0 m
und einer Dachneigung von max. 15°-45° zuldssig.

verwenden.
Hiervon ausgenommen sind Flachdacher und Dacher, bei denen Solarkollektoren auch
der Eindeckung dienen, sowie Wintergarten und Vordécher mit Glasdach.

Giebelgauben diirfen nicht breiter als 2,0 m sein; bei mehreren Gauben darf die Ge-
samtbreite zudem 50 % der jeweiligen Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht
Uberschreiten. :

Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufiihren.

Die Gauben miissen sich im Verhéltnis von Hohe zu Breite den Fensteréffnungen der
Hauptfassade anpassen.

stand von 1,5 m zur Giebelwand ist einzuhalten.

Die vorgelagerten Briistungen diirfen mit ihrer Hohe die anschlieBende Dachhaut nicht
Uberragen.

tens 80% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 8 cm, die Gesamtstérke des Be-
grinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwen-
dung eines Schiittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen.

Dies gilt auch fiir Garagen.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgit-
ter oder Streckmetall bis zu einer Hohe von max. 1,5 m {iber Geldndeoberkante.

Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern abzu-
pflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (vgl. Artenliste unter C.1).
Seitlich und riickwartig ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.

Gestaltung der Stellpldtze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Pkw-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.

Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreifléichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO)

Die Grundstiicksfreiflaichen sind zu begriinen. Dabei sind mindestens 30 % der Grund-
stlicksfreiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Es gelten ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m2 (zur Artenauswahl s. C.1).

Die Anpflanzung von nicht einheimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immer-
grunen Strauchern ist unzulassig.

Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngérten kdnnen bis zu 25 % der Einzel-
pflanzen eingestreut werden.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzu-
lassig.

Hinweise und Empfehlungen

Gehdlz- und Pflanzenliste (Auswahl/Empfehlung)
Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

Wildapfel - Malus sylvestris

Esche - Fraxinus excelsior

Wildbirne - Pyrus pyraster

Traubeneiche - Quercus petraea

Eberesche - Sorbus aucuparia

Stieleiche - Quercus robur

Salweide - Salix caprea

Magnolie - Magnolia spec.

Rotdorn - Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Flieder (Hochstamm) - Syringa spec.

Straucher:

Gewohnliche Berberitze - Berberis vulgaris
Hainbuche - Carpinus betulus

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

WeiBdorn - Crataegus monog./laevig.
Faulbaum - Frangula alnus

Hundsrose - Rosa canina

Schwarzdorn - Prunus spinosa

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Kletterpflanzen:

Trompetenblume - Campsis radicans
Clematis - Clematis Montana

Waldrebe Clematis-Hybriden

Efeu - Hedera helix

Wald-GeiBblatt - Lonicera periclymenum
GeiBblatt - Lonicera caprifolium

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Kletterknéterich - Polygonum aubertii
Echter Wein - Vitis vinifera

bliihenden Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten:
Kornelkirsche - Cornus mas

Falscher Jasmin - Philadelphus
Sommerflieder - Buddleja davidii coronarius
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Blauregen - Wisteria sinensis

Deutzie - Deutzia hybrida
Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
Zaubernuss - Hamamelis mollis

Rosen - Rosa div. spec

Hortensie - Hydrangea macrophylla

Flieder - Syringa vulgaris

Mispel - Mespilus germanica

Sommerspiere - Spiraea bumalda

Weigelie - Weigela florida

Stellplatze

Die Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) und
die auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverord-
nung (EnEV) sei hingewiesen. Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung gliltigen Fassungen. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energien innerhalb des Plangebietes zur Beriicksichtigung des EEW&rmeG und
der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Verwertung von Niederschlagswasser

GemaB § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

GemaB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermisch-
ung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Wasserschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone III des
festgesetzten Wasserschutzgebietes Butzbach Brunnen 1 und 2 Pohl-Géns. Die Ge-

und Verbote der Schutzgebietsverordnung (StAnz. 24/75, S. 1059 ff) sind zu beachten.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies geméB § 20
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl. Umwelt-
amt Frankfurt, der Magistrat der Stadt Butzbach, die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Bergbau

Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung iiberlagert, in
der Erkundungsarbeiten durch Bohrversuche stattgefunden haben. Die genaue Lage
sowie der Umfang dieser bergbaulichen Tétigkeiten sind nicht bekannt.

Aus Sicherheitsgriinden wird daher empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten
Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmaBnahmen im
Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaB § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 26.08.2019 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 27.09.2019.
Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durch-
fihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Behdrden und sonstiger Trager
nach § 4 (1) BauGB wurde gemaB § 13a (2) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 10.01.2020 (Frist-
ende: 14.02.2020) durchgefiihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Auf die friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
wurde gemaB § 13a (2) BauGB verzichtet.

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte ortsiiblich am 06.01.2020. Die &ffentliche Auslegung erfolgte vom 14.01.2020
bis 14.02.2020.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan in ihrer
Sitzung am 30.06.2020 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans
mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammilung sowie die Einhaltung des ge-
setzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beach-
tung der vorstehenden Verfahrensschritte werden festgestellt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
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