Rechtsgrundlagen 2.4 Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti- 2.4.1  Anpflanzung von groBkronigen Laubb&umen der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-16 cm):
kel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), : z
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Ge- Acer platanoides = Spllzaom Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Glieeiis betises TenbEreiEn
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), P
- * i 2565151 Zgﬁuorgmg:g (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
a U z a C ' a e l I r c — U n S 11.2010 (GVBL I S. 429). scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
2.4.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern:
Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
s - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Hasel
1 Zeichenerklarung Crataegus monogyna/ - Weikdomn Malus sylvestris - Wildapfel
(N | (N laevigata Prunus spinosa - Schlehe
e a U u n S a n n e r c a a c _ Pyrus pyraster - Wildbirne Rosa tanina agg. - Hundsrose
| I ' 1.1 Katasteramfliche Darstellungen Sorbus aucuparia - Eberesche
1.1 s et T V) FETENZE Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
6 - 8 Exemplaren.
11.2 FL. 7 | Flurnummer
143 Frs=g==—=|" Polygonpunit
114 216 Flursticksnummer
1.15 "‘*T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
170 i ‘ = = ; .
159 160 = U : o 180 e 182| 185 186 | 187 g 194/2 | 1.1.6 T ”|F' geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) : 3.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
163 / 164 /165 / 166 73\ |
Plankarfe 1 " *’ Am Himmerich O % ‘ 12 I 3.1.1 Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5°, Pultdacher mif
& 178 o w '\ : EPETyT R einer Neigung bis 15° und Satteld&cher mit einer Neigung von 22°-45°. Gegeneinander versetzte
i \ 193 EERE 200 200 | 202 | 1.2.1 Art der baulichen Nutzung Pultdacher sind bis zu einer Versatzhéhe vom max. 1,0 m und einer Dachneigung von max. 15°-45°
192 196 197 199 i
167 il 1% | 203/1 : zulassig.
243/1 \ 183 184 o | 1.2.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
j 201/1 €g J - 189 | 499 l 1212 : ' 3.1.2 Dacheindeckung: Pult- und Satteldacher sowie gegeneinander versetzte Pultd&cher sind mit Tonzie-
237 194/1 ‘ Sportplatz ks Ml Mischgebiet geln und Dachsteinen in rot, braun und anthrazit einzudecken. Hiervon ausgenommen sind Dachfla-
239/1 233 2280523 /242 L\, 12041 " 122 Maf der baulichen Nutzung chen, bei denen Solarkollektoren auch der Eindeckung dienen, sowie Wintergérten und Vordacher
240 2351 175 L\( mit Glasdach.
5 o b L\‘L\L\L\‘ A 12.24 GFz | Geschossflachenzahl
229/1 27/1 - . 3.1.3 Dachaufbauten: Gauben missen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufweisen. Gie-
2 226/ :
; : 536/1 534/2 L\‘k\« v_ 1222 GRZ Grundflachenzahl belgauben dirfen nicht breiter als 2,0 m sein; bei mehreren Gauben darf die Gesamtbreite zudem
¢ o 639 531 1223 7ahl d lsssi Voll h 50% der jeweiligen Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht berschreiten. Die Dacheindeckung
4 . : i VA . e ist analog dem Hauptdach auszufithren. Die Gauben miissen sich im Verhéltnis von Hohe zu Breite
531 5
6/1 o L 12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hoéchstgrenze in m Uber Oberkante Erdgeschoss- den Fensteréffnungen der Hauptfassade anpassen.
5 % Rohboden
; 5 534/ D Fil. 12 e | % 3.1.4 Dachflachenfenster: Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, ein Min-
1 9 ] 5 525 l 0 % 1.2.2.4.1 OKges Gebaudeoberkante destabstand von 1,5 m zur Giebelwand ist einzuhalten.
4 " 529 ;
2 530 ; Ky
# Bapmio 2% L 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 3.1.5 Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind zulassig. Ihre max. Breite betragt 3,0 m, die vorgelagerten
; e 50 ahnhafssf % Brust durfen mit ihrer Hohe di hlieRende Dachhaut nicht tib
512 ~ raf ” : M 1231 E OFFane Bamwoies ristungen dirfen mit ihrer Héhe die anschlieBende Dachhaut nicht tberragen.
9/3 ~ a 569 I
] 5 4 5 - % -] - /B! 249/1 1232 ED Einzel- und Doppelhauser zulassig 3.1.6 Staffelgeschosse: Zulgssig sind Staffelgeschosse mit einem Riicksprung vom mind. 1,0 m.
N 517/3 513 '
504 2
250/1 249/2 1233 Baugrenze 3.1.7 Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser deckungsgleich mit einer max. Versatztiefe von 1,0 m
i == zu errichten.
i - 499/1 ” % ] ¥ | 250/ 1.4 Flachen fir den Gemeinbedarf
503/1 L97/2 — . : 32  Gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene
17/2 1.2.4.1 Zweckbest Kind t
=l 4 L 509 B . T Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer Héhe von max.
505 50171 498 497/1 496 E 125 Verkehrsflichen 1,5 m Uber Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
515 507/1 s - strauchern abzupflanzen (Artenliste 2, einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen
o Fl 1 LL/2 | 49L/1 1251 Straflenverkehrsflache max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (Artenliste 3). Seitiich und ruck-
. : : ~ ~ ; : s 493 » ) : wartig ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.
Y i 1252 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
& 5/2 GBI ES I 33 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stelplstze sind mit Ra-
i 1253 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: senkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.
12531 Offentliche Parkflache 3.4 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungs-
12532  |ZoFWonoe| Wirtschaftsweg rechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubb&ume und -straucher kénnen zur Anrechnung
i 4 : : gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.).
0 VR T 1.2.6 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserab-
K ,' B . \ i LU Artenlisten (Auswahl):
fihe na 218 @I 216 ‘ | 218/1 218/2 {218 o8 1.2.6.1 Q Zweckbestimmung Wasser (Zisterne)
ples i ' | I \ . =~ 22138 Artenliste 1 (Bdume):
_34 - i ; @ 1217 \ \ - ’ 186 200/1 12.6.2 O Zweckbes’rimmung Elektrizitaf (ngl Trafostation) Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterdinde
2472 ,:;55:";1 : | \ : ‘ - 1263 7 Wasnt Abfall i e Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
:I:_r 7 5 468 gl e e e | ' @ . : 2 2.6. 0 weckbestimmung Abfall (Mallcontainer ARt Bl o
25 4 5 —— ' ~ : :
D ik . 5 ; : &1-78 1.2.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Carpinus betulus - Hainbuche
= o5 | \ : : Fagus sylvatica -Buche Juglans regia - Walnu®
L67 208 | o / \\ ; = ' 1.2.11 — o — o | Mischwasserkanal Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
28/2 = ; - : - G Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
i : '22"8" 12.8 Granflachen Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speieiling
! . . 2
. 5 - 12.8.1 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage Juenle £ Siahe). , , _
31/1 30/3 / i Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
E 465 2o 12.8.2 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
i 17 Spielplatz N Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
) 22882 ] s 1283 | Private Grinflache, Zweckbestimmung Wohnungsferne Hausgarten Crataegus monogyna - Weilkdorn
33/3 L__J_I 33/2 T ' o : | Crataegus laevigata
: , . 1.2.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum - g
) — : Artenliste 3: Kletterpflanzen
| S : N Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft : : : e .
571 St ._:;;555:5::, - 463 Camps!s radicans - Trompetenblume Lonicera capnfolluw - GeilRblatt
-~ o S~ 202/1 128 Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkndterich
O | s : - o i lfd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ 7 Bauweise OKges. Typ den, Natur und Landschaft; zu den Mafinahmen vgl. 2.3 Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
34/2 - / : "22’;‘81‘ i B U S Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
° 5 . : @ WA 0,3 0,3 | o 75 ED 12841 [zl Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Obstbaumpflanzungen gem. 2.31 Lonicera pericymenum - Wald-GeiRblatt
) b Parth i i - Wilder Wei
__W o / @ WA 03 0.6 I . 105 ED 12912 Entwicklungsziel: Feldgehdlz gem. 232 ekt o e W
L i 443 @ Mi 0,4 0.8 I o L it 1292 @ Anpflanzung von Laubbaumen gem. 2.4.1
38/1 / i’
i ( ) (@ | 0,3 0,3 | . - . 1293 Anpflanzung von Obstbaumen gem. 2.3
Am Ganskrag - ., : 0
= 40/1 ' . Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 1.2.9:4 C:;:) Anpflanzung von Laubstrauchern gem. 2.4.2
ey D i ~ S - ~ - : 1295 ErtbalE vion BUNER (it eligeuessean] 4 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise auf gesetzliche Regelungen
L4 ~
2 %u o 57 : 185 1210 Sonstige Planzeichen 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
G 448 ! der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
_j ; 439 1.2.101 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der baulichen Fassung ergénzt.
O i 5 e 7 H VB 23.10.2010, Sei - Ab i
45/1 [ 182 183 i , 4. em. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.10.2010, Seite 548: Abwasser, insbe-
[ 438 L E | Crenze des g il icher DelineshEnel gl fe s HEOEETENT S1FS sondere Niederschlagswasser, ist von der Person, bei der es anféllt, zu verwerten, wenn wasser-
\ ‘ wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Hierfir sind im Bauantrag Zis-
L6/2 ternen mit einem Volumen von mind. 25l/gm projizierte Dachflache nachzuweisen.
Ry F__l/_
Z‘_—J 58 4.3 Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen die erforderli-
k972 ' chen Sicherheitsabstande einzuhalten bzw. geeignete Schutzma3nahmen vorzusehen.
181
178 180 2 Textliche Festsetzungen 4.4 Gem. § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
‘ Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
51/2 2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Je Wohngebaude sind im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 1 max. 2 Wohnun- behérde unverziiglich anzuzeigen.
177 gen, im Teilbaugebiet Ifd. Nr. 2 max. 3 Wohnungen zulassig.
. 8 . 4.5 Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Plankarte 2 liegt im festgesetzten Wasserschutzge-
52/2 176 158 157 - 22 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. biet Butzbach Brunnen 1 und 2 Pohl-Géns. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung
- 6g \161 \160 159 Am Ga skrag von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu (StAnz. 24/75 S, 1660) sind zu beachten.
= 7 164 e befestigen.
175
54 16 \
#l 156 155 2.3 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
174 o H—:H:— Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Plankarte 2):
154
9 05 25 R #5m 2.3.1 Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit Obstbaumpflanzungen
5/1 \ \ Verfahrensvermerke:
102 MalRnahmenempfehlung:
)/ Die Flachen sind durch Selbstbegriinung oder naturnahe Grinlandeinsaat zu begriinen und wei- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
terhin als ein- bis zweischiriges Extensivgrinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll zwi- e sy Pt e e llan 05.07 1990
Plankarte 2 schen dem 20.05. und dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Die zweite Mahd soll nach dem 98 ' it
31.08. erfolgen. Fallt der zweite Wiesenaufwuchs schwach aus, kann auf die zweite Mahd ver- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
zichtet werden. Das Schnittgut ist abzutransportieren, Dungung und Pflanzenschutz sind unzu- macht am 16.06.2010 S —
|assig. S WL R
Im Bereich der Flache sind weiterhin Anpflanzungen von Obstbdumen gem&f der Plankarte vor-
zunehmen. Zu verwenden sind hochstammige Obstb&ume (v., STU 8-10) regionaltypischer Sor- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht
ten (bevorzugt Apfel, Birne, StRkirsche). Die vorhandenen und die neu anzupflanzenden Baume
¢ sind fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. am 16.06.2010
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.06.2010
Sort hi
i bis einschlieBlich 16.07.2010
Rote Sternrenette - Apfel
Roter Boskoop - Apfel
Graue franzosische Renette - Apfel Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Rheinischer Bohnapfel — Apfel
Riesenboiken - Apfel am 28.10.2010
Gravensteiner - Apfel Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.11.2010
Roter Trierer Weinapfel - Apfel i S
Winterglockenapfel - Apfel bis einschlieflich 10.12.2010
Roter Herbstkalvill - Apfel
xg‘;::@m;‘:;:ag:‘l Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
Schéner von Nordhausen - Apfel BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am &1.@._30” REa YA DR (. Z ) &2 I
Jakob Lebel - Apfel Qs 5T > S \\ R “ia ;éw / f Noo
Clapps Liebling - Birne P A RN R et Y o L/ =
Gute Graue - Birne Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung. AN/ S /e 7 Aol Ny 2t AN Plankarte 2 "
Friihe von Trevoux - Bime By 7 i o ol ~ et T y ’m
GrofRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche Austart ” ] '
Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche usfertigungsvermerk:
_ _ Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1 232 Emeickling itk Reit e Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung ubereinstimmt und dass die fur die
MaRnahmenempfehlung: Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Die vorhandenen Gehélze sind zu erhalten und durch stellenweise Nachpflanzungen standort-
gerechter einheimischer Laubgehtlze der folgenden Artenliste zu einem geschlossenen Feld- Q) M 704/
91 geholz zu erganzen. Die vorhandenen Nadelgeholze sollen sukzessive in Laubgehdlze umge- Butzbach, den? 4% . 20411
wandelt werden. Der Nadelholzanteil soll langfristig einen Anteil von 25 — 30 % der Gehtlze
nicht Uberschreiten.
Weq
Artenliste
F l ) 1 1 Acer pseudoplatanus — Bergahorn Bl \
Acer platanoides - Spitzahorn HIgRMRGIEr
Acer campestre — Feldahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Rechtskraftvermerk:
Carpinus betulus — Hainbuche
- Quercus petraea— Traubeneiche Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Quercus robur — Stieleiche Kraft getreten am: OB 22 Loy
Fraxinus excelsior - Esche AR B
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel Butzbach, den Zi_piz 2041
Crataegus monogyna/laevigata - Weilidorn
86 Malus sylvestris - Wildapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Rosa canina agg. - Hundsrose v
Salix caprea - Salweide /
igra - Burgermeister
222::?:;5;8‘ ?C:Eht:\;argzsfh:ownder g 4 Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Fl 1L|- // / e » Stand: 04.05.2010
. 2.3.3 Zuordnungsfestsetzung gemég § 9 Abs. 1a BauGB: 4 Stadt Butzbach, Stadtteil Kirch-Gons 02.06.2010
Die MaRnahmen der Plankarte 2 werden als Ausgleich dem Aligemeinen Wohngebiet sowie Bebauungsplan "In der Schmalbach” 29.10.2010
dessen ErschlieBung zugeordnet. 15.12.2010
H:H:— Bearbeitet:  Fischer
P ' 0—5—10 25 50 F5m— ; : Satzung 7 CAD:_ Beil, Schn.
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