Stadt Butzbach, Stadtteil Kirch-Gons

Bebauungsplan "In der Schmalbach”

1. Anderung und Erweiterung

\

Gt e L]
. P8 524 521 520 519
505 523 FEE
B ki sl 522
) I 203/1
. ; 51
M ] [
38 40
| [ 3 35 37 = 251/1
] 41
. E 251/
495
494/1
494/2 493 492/1 222
263
7 5 266
i E 265
albacl
\ der Schm
272
281 282
280
207/
191
188
\
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 0 5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).

Zeichenerkldrung
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Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

Die max. Oberkante Geb&ude betragt 10,5 m Uber Oberkante Rohfuflboden
Erdgeschoss (OK RFB EG).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der
Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen
gehérenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen / Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Vorgaben des Landesrechtes zu den
ohne Abstandsflachen zulassigen Mafen sind einzuhalten.

Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte eine Wohnung
zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten, und Hofflachen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der hinterliegenden Grundsticke in einer Breite von
mindestens 3,5 m zu belasten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gemaR Plankarte
(vgl. Artenliste unter 4.1). Je Symbol in der Plankarte sind mind. 10 Einzelpflanzen mit
einer Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je 6 - 8 Exemplaren anzu-
pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Auf Erméchtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 3 Satz 1 HBO

Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 5°, Pultdacher mit einer
Dachneigung bis 15° und Satteldacher mit einer Neigung von 22°-45°. Gegeneinander
versetzte Pultdacher sind bis zu einer Versatzhdhe von max. 1,0 m und einer
Dachneigung von max. 15°-45° zulassig.

Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in rot, braun und anthrazit zu
verwenden. Hiervon ausgenommen sind Flachdadcher und Déacher, bei denen
Solarkollektoren auch der Eindeckung dienen, sowie Wintergarten und Vordacher mit
Glasdach.

Gauben mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufweisen.
Giebelgauben durfen nicht breiter als 2,0 m sein; bei mehreren Gauben darf die
Gesamtbreite zudem 50 % der jeweiligen Trauflange (Verséatze eingeschlossen) nicht
Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem Hauptdach auszufthren. Die
Gauben mussen sich im Verhéltnis von Héhe zu Breite den Fensteréffnungen der
Hauptfassade anpassen.

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, ein
Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand ist einzuhalten.

Dacheinschnitte sind zulassig. Ihre max. Breite darf 3,0 m nicht Gberschreiten. Die
vorgelagerten Bristungen durfen mit ihrer Hohe die anschlieBende Dachhaut nicht
Uberragen.

Bei Doppelhidusern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firstrichtung, Firsthohe,
Dachneigung und Dacheindeckung mit einer max. Versatztiefe von 1,0 m
auszufihren.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht,
Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 1,5 m Uber
Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern abzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (vgl.
Artenliste unter 4.1). Seitlich und rickwartig ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m
einzuhalten.

Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Pkw-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.
Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten ein Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m? (zur
Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von nicht einheimischen Koniferen sowie nicht

einheimischen immergrinen Strauchern ist unzuldssig. Bluhende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngérten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Artenlisten (Auswahl/Empfehlung)

Bdume 1. Ordnung Badume 2. Ordnung:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster
Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea
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Kletterpflanzen:
Trompetenblume

Straucher:

Gew. Berberitze - Berberis vulgaris - Campsis radicans

Hainbuche - Carpinus betulus Clematis, - Clematis Montana/
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Waldrebe Clematis-Hybriden
Hasel - Corylus avellana Efeu - Hedera helix
WeilRdorn - Crataegus monogyna/ Wald-Geil3blatt - Lonicera
laevigata periclymenum
Faulbaum - Frangula alnus GeilRblatt - Lonicera caprifolium
Hundsrose - Rosa canina Wilder Wein - Parthenocissus
Schwarzdorn - Prunus spinosa quinquefolia
Wolliger - Viburnum lantana Kletterknéterich - Polygonum aubertii
Schneeball Echter Wein - Vitis vinifera
blithenden Zierstrdaucher / Arten alter Bauerngarten:
Kornelkirsche - Cornus mas Falscher Jasmin - Philadelphus
Sommerflieder - Buddleja davidii coronarius
Buchsbaum - Buxus sempervirens Blauregen - Wisteria sinensis
Deutzie - Deutzia hybrida Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
Zaubernuss - Hamamelis mollis Rosen - Rosa div. spec
Hortensie - Hydrangea macrophylla ~ Flieder - Syringa vulgari
Mispel - Mespilus germanica Sommerspiere - Spiraea bumalda
Weigelie - Weigela florida
Stellplitze

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergéanzt.

Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) und
die auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene
Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen.

Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des
Plangebietes zur Beriicksichtigung des EEW&armeG und der EnEV ergibt sich aus §
14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gem. § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche  noch  sonstige  6ffentlich-rechtliche  Vorschriffen  noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Butzbach Brunnen 1 und 2 Pohl-Géns. Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung (StAnz. 24/75 S. 1660) sind zu beachten.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schutzen.

Artenschutz

Von einer Rodung von Biumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) gemiR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Manahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der in der Butzbacher Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

12.09.2016

23.06.2017
23.06.2017

03.07.2017
04.08.2017

23 A1}

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

er Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

OSH2 2077
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