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1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan ,In der Schmalbach®™ im Stadtteil Kirch-Gons ist seit dem 08.03.2011 rechts-
kraftig. Mit dem Bebauungsplan wurde am Siidostrand von Kirch-Gons ein kleines Baugebiet ent-
wickelt, welches inzwischen vollsténdig bebaut ist.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine externe Kompensationsfléache
(Flursttick 89 in der Flur 7, Gemarkung Kirch-Gons) mit den Entwicklungszielen ,Feldgehdlz" sowie
~Extensivgriinland mit Obstbaumpflanzungen" festgesetzt.

Die Grinlandflache wurde nach Absprache zwischen der Stadt Butzbach und einem ehemaligen
Sachbearbeiter der Unteren Naturschutzbehérde des Wetteraukreises von der festgesetzten
Streuobstwiese in eine Extensivwiese umgewandelt, da aufgrund des ungeeigneten Untergrunds
ein Angehen der Obstbdume unwahrscheinlich erschien und die Pflege der Obstbdume nicht si-
chergestellt werden konnte.

Deshalb soll im Rahmen der 3. Anderung eine entsprechende Anpassung der festgesetzten Kom-
pensationsmaBnahme erfolgen. Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
sind, erfolgt die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

2. Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich dstlich von Pohl-Gons / Kirch-Géns an der Grenze zur Stadt Miinzen-
berg (Stadtteil Gambach). Ostlich grenzt der ,Dicke Wald" an, ein sich von Langgéns in nordost-
sudwestlicher Richtung bis nach Butzbach verlaufender Waldstreifen. Nordlich, westlich und siid-
lich grenzen groBflachige landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ca. 250 m westlich verlduft der
Gonsbach. In ca. 350 m Entfernung nérdlich liegt die Main-Weser-Bahnlinie. Die Entfernung zum
Ortsrand von Pohl-Gons / Kirch-Géns betragt ca. 1.200 m.

Luftbild: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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2.2 Geltungsbereich, Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick Nr. 89 in der Flur 7, Gemarkung
Kirch-Géns mit einer GroBe von insgesamt rund 2,2 ha.

Das Flurstiick ist im Eigentum der Stadt Butzbach.

Unter

Auf dem Kalk

Gemarkung Gambach

Dicke Wald

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Schmalbach - 3. Anderung"

2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

Das Plangebiet steigt von Westen (ca. 230 m GNN) nach Osten (ca. 240 m (iNN) an. Das Flurstiick
wird im Slden und Westen von einem Gehélzsaum umgeben, der schon zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des urspriinglichen Bebauungsplans (2011) weitestgehend vorhanden war.

Die Ubrige Flache wird als Griinland genutzt.
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Abbildung 3:  Gehdlzsaum entlang des Abbildung 4:  Blick von Norden auf das Ex-
Feldweges (Flst. 91) tensivgriinland
3. Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

‘ GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
pldne den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele und Grundsdtze der
Raumordnung sind im Regionalplan Sid-
hessen (RPS) bzw. dem Regionalen Fl&-
chennutzungsplan 2010 (RegFNP) des
Ballungsraums Frankfurt RheinMain fest-
gelegt.

Das Plangebiet liegt in einem ,Vorrangge-
biet flr Landwirtschaft" sowie in einem
Trinkwasserschutzgebiet.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RegFNP 2010

Da lediglich das Entwicklungsziel einer Kompensationsfldche geandert wird, sind regionalplaneri-
sche Belange nicht betroffen.

3.2 Uberdrtliche Fachplanungen

Aktuelle Uberértliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen etc.) im Plangebiet
oder dessen naherer Umgebung sind derzeit nicht bekannt.

3.3 Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der Schutzzone III des festge-
setzten Wasserschutzgebiets Butzbach Brunnen 1 und 2 Pohl-Géns. Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung (StAnz. 24/75 S. 1660) sind zu beachten.
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Das Plangebiet liegt ansonsten auBerhalb von Natur-, Landschafts- und Uberschwemmungsge-
bieten. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) sind ebenfalls
nicht betroffen.

Der nordliche Gehdlzriegel ist in der Hessischen Biotopkartierung 1994 als ,Heckenzug siidlich
Kirch-Gons" (Biotop-Nr. 829 / Geholze trockener bis frischer Standorte) erfasst worden.

4. Begriindung der Planfestsetzungen

Die im Bebauungsplan ,In der Schmalbach" von 2011 gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden entsprechend tibernommen.

Da im Rahmen der Planung zum Baugebiet ,In der Schmalbach" unter anderem Gehélzbereiche
und Streuobstflachen gerodet werden mussten, wurde zur Kompensation die Entwicklung von
Feldgehdlzen und Extensivwiesen mit Obstb&dumen festgesetzt. Wie in Kapitel 1 bereits erldutert,
konnten die Obstbaumpflanzungen jedoch nicht durchgefiihrt werden.

Daher entfallt die folgende Festsetzung:

~Im Bereich der Fldche sind weiterhin Anpflanzungen von Obstbéumen gemdas der Plankarte vor-
zunehmen. Zu verwenden sind hochstdmmige Obstbéume (v., STU 8-10) regionaltypischer Sor-
ten (bevorzugt Apfel, Birne, SiiBkirsche). Die vorhandenen und die neu anzupflanzenden Baume
sind fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.

Sortenauswah/

Rote Sternrenette - Apfel

Roter Boskoop - Apfel

Graue franzosische Renette - Apfel
Rheinischer Bohnapfel — Apfel
Riesenboiken - Apfel

Gravensteiner - Apfel

Roter Trierer Weinapfel - Apfel
Winterglockenapfel - Apfel

Roter Herbstkalvill - Apfel
Winterrambour - Apfel

Kaiser Wilhelm - Apfe/

Schoner von Nordhausen - Apfel

Jakob Lebel - Apfel

Clapps Liebling - Birne

Gute Graue - Bimne

Friihe von Trevoux - Birne

GroBBe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Schneiders spéte Knorpelkirsche - Kirsche",
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Somit entféllt die Anpflanzung von 60 Obstbdumen.
Die tbrigen Festsetzungen zur Extensivwiese und den Feldgehélzen gelten weiter unverandert.
Auch die Zuordnungsfestsetzung geméaB § 9 Abs. 1a BauGB wurde iibernommen.

3. Umweltbelange

Durch den Wegfall der Obstbaumpflanzung ergibt sich gemaB der urspriinglichen Bilanzierung ein
Defizit von 7.440 Punkten, welches {iber das Okokonto der Stadt Butzbach ausgeglichen wird.

Es handelt sich dabei um die MaBnahme Nr. 19 ,Waldstilllegung Eichenbestand" (AZ: 05.07-1208-
16458/21; 475.800 BWP).

Die Flache mit einer GesamtgréBe von rund 7,3 ha liegt in der Gemarkung Hoch-Weisel, Flur 11,
Flurstiick 4/0, Abt. 515. Aus dieser OkokontomaBnahme ist bisher noch nichts abgebucht worden,
es ist allerdings vorgesehen hier 397.212 Punkte im Rahmen des Ausgleichs fiir den B-Plan ,Nérd-
lich HaydnstraBe™ auszubuchen. Laut dem Bewertungsschema der Verordnung zur naturschutz-
fachlichen Kompensation im Wald liegt die Aufwertung pro m2 bei 6,5 Punkten/m2. Die Ausbu-
chungsflache hat eine GréBe von 1.550 m2,

|
A Flache fur BPlan Flache fur BPlan
.Nordlich Haydnstraie"

.In der Schmalbach - 3. Anderung"

Abbildung 6: Lage der Okokontofliche (Quelle: Stadt Butzbach)

Darlber hinaus sind im Rahmen der 3. Anderung keine Umweltbelange erheblich betroffen.
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6. Ubersicht iiber den Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gemas § 2 Abs. 1 BauGB 04.04.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.05.2022
Offenlegungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung 04.04.2022
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 05.05.2022

Offentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB

16.05. - 17.06.2022

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, Anschreiben vom

13.05.2022

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

29.09.2022

Tabelle 1:  Verfahrensiibersicht
7. Ubersicht iiber die Beteiligung und eingegangenen Stellungnahmen
Beteiligung Anzahl der | Anzahl der ein- Davon abwa- | Anregungen, Hin-
Beteilig- gebrachten Stel- | gungsrele- weise zu...
ten lungnahmen vant
§ 3 (2) BauGB | Offentliche ) ) )
Auslegung
§ 4 (2) BauGB 8 3 3 Anpassung RegFNP
Schutzzone WSG
§ 21 HDSchG
Okokonto
Altlasten
Bergbau

Tabelle 2:  Ubersicht des Beteiligungsverfahrens




