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Allgemeine Wohngebiete

Nutzungsschablone

Grundfléchenzahl als Hochstzahl

Geschossflachenzahl als Hichstzahl

Einzel- und Doppelh&user zulassig

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Baugrenze

Wirtschaftsweg/ Landwirtschaftliche Nutzung

private Stellplatze

Gffentliche StraBenverkehrsflachen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1411 BauNVO0

§9 Abs. Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 + 23 BauNvo0

§ 9 Abs. 1 Nr.11 + Abs, 6 BauGB

Griinflachen

private Griinflache

Mafinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
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Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind:
Bewuchs nur bis 0,80 m Hohe (Sichtdreiecke)

LG 00,000,090

§ 9 Abs. 1 Nr.15 +
Abs, 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 +
Abs, 6 BauGB

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge&ndert
am 15.12.2001 (BGBI.1S.3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132)

Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58)
(GVBI. 1992 1S. 534), zuletzt geandert am 17.10.1996 (GVBI. IS. 454)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 03.04.2002 (BGBI. I, Nr. 22, S.
1193)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 27.06.2002 (GVBI. I, Nr.16,
S.364)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 22.01.1990 (GVBI. Il 85-7), zuletzt
geandert am 27.06.2002 (GVBI. | S.324)
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FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinem Wohngebiet (WA) sind folgende,
gem. § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO zulassige Betriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienen (Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe)
nicht zulassig.

In dem Allgemeinem Wohngebiet (WA) sind folgende,
gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen wie Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Nr. 1 Bau NVO bezeichneten Anlagen um
max. 10 % Uberschritten werden.

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Je Einzel- und Doppelhaushélfte sind nur 2 Wohnungen
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Déacher

Es sind nur geneigte Dacher, mit einer Dachneigung von
15°-45° zulassig.

Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dacher unter 15 Grad
fur Nebenanlagen und Garagen zulassig.

Héhen

Die max. Firsthéhe fur Gebaude mit geneigten Dachern
darf 9,00 m Uber der natlrlichen Gelandehéhe im Gebau-
demittelpunkt nicht Gberschreiten.

Garagen, Carports, Stellplédtze und Nebenanlagen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléassig
und durfen max. 0,80 m Uber dem natlrlichen Gelande
herausragen, wenn sie Uberdeckt und dem Gelédnde ange-
passt sind.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auBerhalb der
Baugrenzen nicht zuléssig.

Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn
sie als einzelne Anlage errichtet werden

Grundstiickszufahrten

Die Grundstlickszufahrten diirfen im Bereich der straBen-
seitigen Grundstlicksgrenze entlang der HauptstraBe ma-
ximal 5 m breit angelegt werden.

Einmiindungen und verkehrsgeféhrdete Bereiche sind von
Sichtbehinderungen freizuhalten. Einfriedungen entlang der
HauptstraBe sind nur bis 0,80 m Hohe zulassig.

Abfallbehélter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch Pflanzen abzu-
schirmen oder in bauliche Anlagen zu integrieren.

Sammliung der Niederschlagswasser, Abwasseranla-
gen und Einleitung der Abwasser

Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen (min.
20l/m2 Dachflache) zu sammeln. Ein Anschluss des Uber-
laufs an das Kanalnetz ist zulassig.

Der offentlichen Verkehrsflache dlrfen keinerlei Abwésser
auch keine gefassten Regenwésser zu geleitet werden.

Griinordnerische MaBnahmen

Oberflichenbefestigungen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundsticksfreiflachen sollen so hergestellt werden, dass
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versik-
kern kann. Die Entwésserung der Flachen soll in angren-
zende unbefestigte Flachen erfolgen, sofern wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegen stehen.

Gestaltung der privaten Freifldchen

Mindestens 30 % der Grundstlcksflachen sind gértnerisch
strukturreich anzulegen und zu unterhalten. Gartnerisch
strukturreich sind Gartenflachen, die mehr als zwei Biotop-
typen (Geholze, Wiese, Teich, Trockenmauer, Stauden-
beet 0.4.) aufweisen.

Pro 100 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laub-
baum der untenstehenden Artenliste anzupflanzen (Stam-
mumfang mindestens 16 - 18 cm) bzw. ein vorhandener
Laubbaum zu erhalten oder alternativ 50 m2 Strauchpflan-
zung mit standortgerechten Laubgehdélzen der untenste-
henden Artenliste anzulegen.

Flr Schnitthecken sind nur Laubhdlzer in einer Gesamtho-
he von maximal 1 m zulassig. Arten fur die Heckenpflan-
zung finden sich in der Artenliste.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen
oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Butzbach in ihrer
jeweils gultigen Fassung.

Die gemaf §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
erforderlichen Grenzabstande fir Bepflanzungen sind ein-
zuhalten.

Fur die Bepflanzung privater Freiflichen werden Baum-
und Straucharten empfohlen, s. Begriindung.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu be-
handeln. Die Fundmeldungen sind an die Archélogische
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu richten.

Im Geltungsbereich sind keine Altflachen (Altablagerungen
und Altstandorte) oder schadliche Bodenveranderungen
bekannt. Werden innerhalb des Geltungsbereiches im
Rahmen von BaumaBnahmen Auffalligkeiten, Verunreini-
gungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrach-
tigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung flr
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umwel-
tamt Frankfurt, die Stadt Butzbach, die nachste Polizei-
dienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehenswei-
se abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer
Entscheidung einzustellen.

Der Geltungsbereich ist von einer Bergbauberechtigung
Uberdeckt. Bei BaumaBnahmen sind auf Spuren alter
BergbaumaBnahmen zu achten und ggf. entsprechende
SicherheitsmaBnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zo-
ne llll des Wasserschutzgebietes fiir den ortlichen Trink-
wasserbrunnen des Stadtteils Pohl-Gons. Es gelten die
Bestimmungen der Verordnung zum Schutz der Trinkwas-
sergewinnungsanlage vom 22.03.1975.

Im Rahmen der Bauplanung wird eine Uberpriifung der
Grundwasserstande empfohlen, um ggf. mit baulichen An-
forderungen reagieren zu kdnnen.

Ein Anspruch auf Larmschutz oder Haftungsschadigungen
gegenliber den StraBenbaulasttrdger der K 256 bestehen
nicht. Ggf. sind die Gebaude mit Schallschutzfenstern der
entsprechenden Klasse zu versehen.

ERMACHTIGUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs.4 BauGB, i.V.m.
§ 87 Abs. 4 HBO

§ 18 Abs.1,2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 42 HBO

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB und
§ 8 Abs. 1 HBO

§ 9 (4) BauGB und
§ 81 (1) Nr. 5 HBO

AufstellungsbeschluB (gemaB § 2 Abs. 1 BauGB)

durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.07.2003
Der Magistrat der Stadt Butzbach

Burgermeister

Biirgerbeteiligung (gemaB § 3 Abs. 1 BauGB)

in der Zeit vom 05.07.2004 bis 05.08.2004
Der Magistrat der Stadt Butzbach

Birgermeister

Offentliche Auslegung (gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...................... die offentliche Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ..........ccccoecceeen. ortstblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom .................... bis einschliesslich .....................

Der Magistrat der Stadt Butzbach

Burgermeister

Satzungsbeschluss (gemaB § 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...........cc.c..... den Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlos-
sen.
Der Magistrat der Stadt Butzbach

Birgermeister

Anzeigeverfahren (gemafi § 11 BauGB)

Das Anzeigeverfahren wurde durchgefihrt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend ge-
macht.
Der Magistrat der Stadt Butzbach

Regierungspréasidium Darmstadt

Inkrafttreten (gemanB § 12 BauGB)

Die Verfligung zum Anzeigeverfahren wurde am DﬂZDqDS ortstiblich bekanntgemacht. mit dem Tage
der Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Der Magistrat der Stadt Butzbach

Blrgermeister
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