Stadt Butzbach, Stadtteil Kirch-Gons
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Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Geodatenbasis: Liegenschaftskarte
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)!

ALK-Daten Stand: November 2011 (gilt nur fir den rédumlichen Geltungsbereich).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180);

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548).
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Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Zwischen Vorderkante Garagen / Stellplatzflachen und der er-
schlieBenden Verkehrsflache muss ein Abstand von 5,00 m eingehalten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Je Gebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

MaRnahmen:

a) Im Bereich der Fléche ist eine Streuobstwiese aus bewahrten Hochstamm-Obstbaumen anzu-
legen. Pflanzdichte: Je angefangene 100 m? der MalRnahmenflache ist ein hochstammiger Obst-
baum anzupflanzen. Zu verwenden sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, StuRkir-
sche). Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.

Bewirtschaftungsempfehlung:

b) Das zu entwickelnde Griinland (Verwendung einer regionaltypischen Saatgutmischung) ist als
ein- bis zweischiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06.
eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig.

Auswahl:

Rote Sternrenette - Apfel Rheinischer Bohnapfel - Apfel
Roter Boskoop - Apfel Riesenboiken - Apfel
Graue franzésische Renette - Apfel Gravensteiner - Apfel
Roter Trierer Weinapfel - Apfel Winterrambour - Apfel
Winterglockenapfel - Apfel Kaiser Wilhelm - Apfel
Roter Herbstkalvill - Apfel Schéner von Nordhausen - Apfel
Jakob Lebel - Apfel Frithe von Trevoux - Birne
Clapps Liebling - Birne GrolRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Gute Graue - Birne Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche

2.3.2 Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen (i.S.d.
BauNVO) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

24 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB: Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine geschlossenen Gehélzstruktur aus einheimischen standortge-
rechten Strduchern gemanl Artenauswahl Ziffer 3.3.1 anzupflanzen.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene
Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Streckmetall und Stabgitter sowie Holzlatten in senkrech-
ter Gliederung bis zu einer Héhe von 1,50 m Ulber Geldndeoberkante. Die Héhe der straR enseiti-
gen Einfriedung darf 1,10 m, gemessen ab der Blrgersteigoberkante, nicht tUberschreiten. Ein
Mindestbodenabstand von 0,20 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind nur stralenseitig
zulassig.

3.2 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchléssi-
gem Material zu befestigen.

3.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der
Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdolzen sowie bewahrten
Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m? ein Strauch je 10 m? (zur
Artenauswahl s.u.). Die Anpflanzung von Koniferen ist unzulassig.

3.3.1 Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. /H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraesa - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria - Mehlbeere

Betula pendula - Hangebirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus domestica - Speierling

Fagus sylvatica - Rotbuche

Juglans regia - Walnuss Obstbaume (H., v., 8-10):

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. m.B. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus padus - Traubenkirsche
Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Rosa div. spec. - Wild- u. Strauchrosen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Malus sylvestris - Wildapfel Salix caprea - Salweide

Pyrus pyraster - Wildbirne Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4 Wasserrechtliche Festsetzungen

4.1 Gem. § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft
begrinten Dachflachen ist in Zisternen mit einer Auslegung von 25 I/m? angeschlossener Dachfla-
che zu sammeln und als Brauchwasser zur Grinflachenbewasserung zu verwerten, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

5 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

51 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

5.2 Gem. § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfaltt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitiche Belange nicht
entgegenstehen.

5.3 Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftiche Belange entgegenstehen.

5.4 In Kirze erfolgt die Niederschlagsgeblhrenneuregelung. In Folge dessen wird die Abwasserge-
buhr zukiunftig Uber die versiegelte Flache ermittelt.

5.5 Gem. § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich der
Denkmalfachbehdérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreis-
ausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

5.6 Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Ruckschnitte oder Rodungen
von Gehdlzen durfen nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01. Marz) durch-
gefuhrt werden. Vor dem Abriss von Gebduden und dem Fallen von Obstb&dumen ist in jedem Fall
durch einen Fachgutachter zu prifen, ob hiervon geschitzte Arten betroffen sind und ggf. durch
geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
eintreten.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 26.01.2012
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-

macht am 15.05.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht

am 15.05.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.056.2012
bis einschlieBlich 26.06.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 06.09.2012
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.09.2012
bis einschlieflich 15.10.2012

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten 4 Ik JQ’ &JM &7"‘?

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit ma gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Butzbach, den ﬁf{i’iﬁ

Biirgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Butzbach, den Zj:{i_{z__

Irgermeister
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