Stadt Butzbach, Stadtteil Hoch-Weisel
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache
gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).

Zeichenerkléarung

Katasteramtliche Darstellung

3,8 &, W— Flurgrenze
Flur 8 Flurnummer
Q%Q Flurstiicksnummer
I l vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

| {iberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche
/

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

E Private Parkflache
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Private Grlinflachen; Zweckbestimmung:

Gartenausstellung und Privatgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

Entwicklungsziel: Streuobstsaum

Erhalt von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone (§ 23 HStrG)
Beginn Ortsdurchfahrt (§ 23 HStrG)

282 Hoéhenlinie in m Gber Normalhdhenull (NHN)

BemafRung (verbindlich)

Bushaltestelle

Rad- und Fu3weg

StrafReninnenraumaufteilung (nicht eingemessen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden Bebauungsplanes
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und § 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient generell dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdéren. Die nachfolgenden Festsetzungen dienen der raumlichen und
inhaltlichen Gliederung.

Im Teilgebiet 1 sind ausschlieBlich Wohngebaude gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Im Teilgebiet 2 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 6 BauNVO genannten Nutzungen zuléssig. Wohngebaude,
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden allgemein
als auch ausnahmsweise als unzuléssig festgesetzt.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, §17 und § 19 BauNVO)

AusschlieBlich im Teilgebiet 2 darf die maximal zuléssige Grundflache durch nur die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten um bis zu 50% Uberschritten werden, wenn diese in wasserdurchlassiger
Bauweise befestigt werden, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder
Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fiir Teilgebiet 1.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Geb&udeoberkante bei Geb&uden mit Dachneigungen bis zu 10° betragt 3,5 m
Uber der Oberkante der obersten Voligeschossdecke. Die maximale zuldssige Gebaudeoberkante bei
Gebduden mit Dachneigungen dber 10° betrdgt 5,0 m Uber der Oberkante der obersten
Vollgeschossdecke. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete technische und sonstige Aufbauten. Als
oberer Bezugspunkt fiir die Hohenermittiung der Geb&udeoberkante gilt die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Geb&udes.

Die Oberkante RohfuRboden (Bodenplatte oder Kellerdecke) darf bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen im
Mittel maximal 0,5 m dber der natlrlichen Geldndeoberfliche hinausragen. Die natirliche
Gelandeoberflache ist in der Planzeichnung mittels Hohenlinien eingetragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Zulassigkeit der Bauweise wird im Bebauungsplan gemaR Einschrieb in der Nutzungsmatrix
festgesetzt. Zuldssig sind ausschlielich Einzelh&user.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO inkl. Hof-
und Andienungsflichen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc. sind innerhalb und auferhalb der
Baugrenzen im Mischgebiet zulassig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (z.B. Flachen fiir die
Erhaltung von Anpflanzungen) entgegenstehen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 2 Wohnungen festgesetzt.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch entsprechende Flachensignaturen sowie
durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen
sind in der Planzeichnung durch entsprechende Flachensignaturen und Symbole festgesetzt.

Private Griinflichen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB)

Die Grlnstrukturen im Bereich der als Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Gartenausstellung
und Privatgarten sowie als Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereiche sind zu erhalten und bei Abgang mit
heimischen und / oder klimaresistenten Arten zu entwickeln.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume
sind durch standortgerechte und groRkronige B&aume zu ersetzen. Eine Verschiebung der ggf.
erforderlichen Nachpflanzungen um bis zu 5,0 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist
zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Zu- und Umfahrten, Wege- und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen sind in
wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Bei Betriebs-, Lager- und
Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit ausnahmsweise eine
wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Die in der Plankarte festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als arten- und blUtenreiches extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Der

traditionelle ~ Streuobstsaum ist durch Anpflanzung von 10 hochstdmmigen Obstbdumen
wiederherzustellen.
Umsetzungsempfehlung: Nachsaat mit regionalen Saatenmischungen aus dem

Herkunftsgebiet/Ursprungsgebiet 21 Hessisches Bergland. Bewirtschaftung durch zweischirige Mahd
oder Beweidung durch Paarhufer. Mit der Lage etwa 700 m von der Grenze zu dem Herkunftsgebiet 7
Rheinisches Bergland sind angrenzende Herkunftsgebiete auch zulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Mischgebiet sind Photovoltaikanlagen jeweils auf mindestens 25 % der Dachflachen von Geb&uden
und sonstigen baulichen Anlagen wie Carports, oberirdischen Garagen und Nebengebduden zu errichten.
Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann dabei auf nur einer oder mehreren
baulichen Anlagen verteilt werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der Geb&audeauRenbauteile schutzbedirftiger
Raume in Abhangigkeit von der Raumart und Lage die Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche
(LPB) entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfiillen:

Fur schutzbedirftigen Raume, deren Nutzung zum regelmaBigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen
werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sowie fiir die sonstigen schutzbedirftigen Rdume nach DIN
4109:

Im Teilgebiet 1:

e An den zur StralBe ausgerichteten Fassaden (NW, W) LPB IV
e An den von der StralRe abgewandten Fassaden (S, SO, NO) LPB llI
Im Teilgebiet 2:

e An den zur StraBe ausgerichteten Fassaden (NW, W) LPB IV

¢ An den von der Strale abgewandten Fassaden (S, SO, NO) LPB il
Fur Schlafraume im Teilbereich 1, deren Fenster in Richtung der Strafle ausgerichtet sind (Sichtkontakt
zur StrafRe) und die nicht zusétzlich Gber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfiigen,
sind schallgeddmmte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser Rd&ume ermdglichen,
auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuRenwand integrierter
Schalldammiltfter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Mafles der Auenbauteile ist die
Schallddmmung der Beliiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AufRenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des
Verhéltnisses der gesamten AuBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile
der AuBenbauteile zu filhren. Grundlage fiir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmalie zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aufienlarmpegel nachgewiesen wird.

Von den Festsetzungen kann dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im Hochbau als Technische
Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Déacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir die
Nutzung / Gewinnung regenerativer Energien sowie Dachterrassen gemal Festsetzung 2.1.2. Die
Vegetation ist durch Ansaat von hierfir geeigneten Dachsaatmischungen aus Krautern und Grasern
und/oder durch Ausstreuen von Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der
Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstérke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer
Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch
fur Garagen und Carports.

Dachterrassen sind bis zu einer Grundflache von maximal 25 gm ausschlieBlich auf dem ersten
Vollgeschoss baulicher Anlagen, Garagen, Carports oder Nebenanlagen zuléssig.

Bristungen von Dachterrassen sind ausschlieBlich mit transparenten und lichtdurchlassigen Materialen
oder mit offenen Elementen auszufihren.

Fur Décher mit einer Dachneigung tber 10° sind als Dacheindeckung nicht spiegelnde oder reflektierende
Materialien in dunklen und roten Farbténen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot), dauerhafte
Begrtinungen und Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie zulassig.

Gestaltung und Erforderlichkeit von Einfriedungen und Abfall- und Wertstoffbehéltern (§ 91 Abs. 1
Nr. 3 HBO) ‘

Wertstoff- und Restmullbehélter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben und mit Laubstraduchern
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m tber der Gelandeoberflache. Die
Einfriedungen sind mit einheimischen standortgerechten Laubstrduchern zu begriinen oder mit
Kletterpflanzen zu beranken. Ein Mindestbodenabstand von 0,16 m ist einzuhalten. Blickdichte
Einfriedungen und Z&une aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind
unzulassig.

Pkw-Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Weise zu befestigen.
Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflichen (nicht Gberbaubare Flache It. GRZ incl. Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO) sind dauerhaft zu begriinen und z.B. als Garten, Griinflache oder Pflanzbeet zu gestalten. Die
nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu erhaltenen oder zu pflanzenden Strukturen kénnen
zur Anrechnung gebracht werden.

In Vorgérten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache
unzuléssig, sie auf einem (Unkraut-)Vlies, vergleichbaren
Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die
Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder
soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&dude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

soweit einer Folie oder einer

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Lichtwerbung in Form von Blink, Lauf- und Wechsellichtern sowie Fremdwerbung ist unzuléssig.
Freistehende Werbeanlagen dirfen die jeweilig realisiete Geb&udehdhe nicht dberschreiten.
Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuléssig.

Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs.

4 BauGB)

Im Mischgebiet anfallendes Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen mit einer Auslegung von
0,0083 cbm / gm Grundstiicksflache zu sammeln. Die Drosselabfluss-Spende aus dem Plangebiet wird
auf 0,5 Liter / s / 1000 gm Grundstiicksflache festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus cerris - Zerr-Eiche

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus pubescens - Flaum-Eiche
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus robur - Stieleiche
Prunus avium - Vogelkirsche Tilia cordata - Winterlinde

Prunus padus - Traubenkirsche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Klein-/ Obstbdume):

Amelanchier spec. - Felsenbirne Pyrus communis - Birnbaum

Cydonia oblonga - Quitte Pyrus pyraster - Wildbirne
Malus domestica - Apfelbaum Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus cerasus - Sauerkirsche

Prunus domestica - Pflaume (0. A.)

Artenliste 3 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstrducher

Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose

Crataegus spec.- WeilRdorn Rosa gallica - Essigrose

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen Rosa spinosissima - Bibernellrose

Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Artenliste 4 (Schling- und Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirschen

Clematis vitalba - Gewd&hnliche Waldrebe Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Hedera helix - Gemeiner Efeu Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Humulus lupulus - Gewdhnlicher Hopfen Polygonum aubertii - Schling-Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Aufgrund des sich bereits voliziehenden Klimawandels werden zunehmend auch nicht heimische Pflanzen
relevant, die den verandernden Bedingungen angepasst sind. Die oben abgebildeten Empfehlungslisten
sind daher nicht abschlieBend und kénnen unter Beriicksichtigung der standértlichen Bedingungen im
Volizug des Bebauungsplanes angepasst und erweitert werden.

Denkmalschutz

Bei Erarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Stellplitze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden
Fassung.
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Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und
Kalteerzeugung in Gebsuden (Geb&udeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlielich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebé&udebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Die Schmutzwasserableitung und auch die Mischwasserableitung (sollte eine getrennte Entwé&sserung
nicht umsetzbar sein) kann in das bestehende ¢ffentliche Kanalsystem in der StraRe ,Backhausstrate"
(DN 600) erfolgen. Die hydraulischen Nachweise sind im Vollzug der Planung mit dem Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung abzustimmen. Verwiesen wird auf die wasserrechtlichen Festsetzungen unter Punkt
3.

Artenschutzrechtliche Hinweise und MaBnahmenempfehlungen

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstbrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter
Vogelarten fuhren kénnen, sind auBerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufihren.

b) Bestandsgebdude sind ganzjihrig unmittelbar vor Durchfihrung von Bau-, Anderungs- und
Abrissmafinahmen durch eine qualifizierte Person darauthin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten
anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von
Flederméausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hoéhlenb&dume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehélzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Uberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu treffen.

f) Gehélzrickschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufithren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im &ffentlichen und privaten Raum sollten auBerhalb von Geb&uden nur voll abgeschirmte Leuchten, die
nicht tber die Nutzflaiche hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen,
Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil) eingesetzt werden. Die
Beleuchtungsstérken sind auf max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max. 10 Lux fur Hof-
und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen. Verwendet werden
duirfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweifRe LED
(Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 2700 Kelvin). In Wohn- und Mischgebieten sind
Leuchtdichten von max. 50 cd/qm fir kleinflaichige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
weniger als 10 gm einzuhalten. Leuchtdichten von max. 2 cd/gm fiir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit mehr als 10 gm. Hintergriinde sind dunkel zu halten. Nicht gestattet sind flachige
Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende R&éhren und
rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen. Bei
nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuRenbereich zum
Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen. Die in der artenschutzrechtlichen Priifung
formulierten VermeidungsmaBnahmen sind vollstédndig und fachgerecht umzusetzen.

Beim Neubau von Geb&uden ist bei Fenstern und / oder Glasfassaden mit mehr als 3 qm Flache, die
Baume oder andere naturnahe Strukturen widerspiegeln oder die einen Durchblick auf naturnahe Flachen
ermdglichen, sicherzustellen, dass Vorkehrungen gegen vermehrte Kollisionen von Vgeln umgesetzt
werden. Leicht umsetzbare, wirksame MaRnahmen sind etwa: Markierungen / Bedrucken des Glases,
Verwendung transluzenter Glaser, Einsatz reflexionsarmer Glaser. Die betreffende Beurteilung ist im
Bauantrag vorzunehmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Es wird auf die in § 202 BauGB gesetzlich vorgeschriebenen Bestimmungen hingewiesen: Mutterboden,
der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der

Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Im Rahmen der Bauausfilhrung sind entsprechend die folgenden Maflnahmen zu beriicksichtigen:
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
fachgerechter Umgang und Verwertung des Bodenaushubs, Errichtung von Bauzdunen um empfindliche
Bdden vor Befahren zu schiitzen, Berticksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden, Schutz von
Grunflachen vor einem Befahren durch Baufahrzeuge. Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen sind im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden anzulegen. Zur Uberwachung der vorgeschlagenen

Minimierungs-MaRnahmen ist der Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung zu empfehlen.
Altlasten und Verdachtsflachen

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen
Bodenverdnderung begriinden, sind unverziiglich der zustédndigen Behoérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz West,
mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen,
sind bis zur Freigabe durch die zustdndige Behérde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

diese

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von
Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfie Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfédllen (zum Beispiel Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie gefédhrliche Bauabfélle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).
Downloadlink: https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt_2018-09-01.pdf

StraRenverkehr

Es wird darauf hingewiesen, dass Pflanzenaufwuchs und Ausstattungselemente des Plangebietes
Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der L 3056 nicht einschrédnken dirfen. Solar- und
Photovoltaikanlagen, Werbung, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des
Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer fiihren. Nétige Wegweisung ist mit
Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttridger aufgrund einer Anordnung der Verkehrsbehdrde
gemal StVO auszufiihren.

DIN-Normen und Regelwerke

DIN-Normen: Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle
aufgefiihrten DIN-Normen, Arbeitsblétter etc. beim Magistrat der Stadt Butzbach eingesehen werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 14.07.2021
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 18.10.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgemacht am 18.10.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.10.2021
bis einschlieRlich 26.11.2021
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-

kanntgemacht am 20.01.2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.01.2023
bis einschlieBlich 03.03.2023
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am Q4.0S.3003

Die Bekanntmachungen erfolgten jm_.~ Joc Rdeecbor ;gc;’\"un<3) .

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.

Biirgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

RF OF. 2003

Kraft getreten am:

Stadt Butzbach, Stadtteil Hoch-Weisel
Bebauungsplan "Minchgartenweg,

1. Anderung und Erweiterung"

F el Iy
4| Hausberg:
i} [ e85

M: 1: 25.000

etMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © Obeanop

u PLANUNGSBURO
FISCHER |

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stand: 06.10.2021
26.09.2022
14.03.2023

Satzun
g Projektleitung: Bode

CAD: Voith

MaRstab: 1:500

Projektnummer: 20-2368




