Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
4 des Gesetzes vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), y : I fa
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge- 2:1.1 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO und § 5 Abs.3 BauNVO: versammlung gefasst am 02.07.2009
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), _ b Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Vergniigungsstéatten i.S. des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO sind in dem Dorfgebiet auch nicht
S a d 1‘ 1‘ e l l H D C h — W e | S E l Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom ausnahmsweise zulassig. macht am 31.07.2009
a LI z a C ] 06.09.2007 (GVBI. | S. 548),
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt 242 GeméR § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO : ; ; i i i
gedindert durch Gesetz vom 15.11.2007 (GVBI. | 8. 757), git: Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt ge-
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792). macht am 31.07.2009
Innerhalb der nicht-tiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen und Stellpléatze Die Offentlichkeitsbeteiliquna cemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolate in o
zulassig, jedoch nicht im Bereich von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Stréu- e R il $ ' et il i
chern. bis einschlieBlich 11.09.2009
i il : » j & r . — ' i
B E b a U L' n S l a n " | I-n D b e r e n B r I e l 1 Zeichenerklarung 29 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
lung von Boden, Natur und Landschaft geméR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: 1 BauGB wurde eingeleitet durch Schreiben vom 31.07.2009
11 Katasteramtliche Darstellungen Aty
221 Hofflachen, Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurch- Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 11.09.2009
111 i im| FlOrgrenze lassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder
weitfugigem Pflaster. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
11.2 FL. 9 | Flurnummer Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmswei-
se kann im begriindeten Einzelfall bei einer gewerblichen Nutzung (Betriebssicherheit, macht am 13.11.2009
143 —©—| Polygonpunkt Belastungsfahigkeit) hiervon abgesehen werden Die Offentlichkeitsbeteili 2 i i
: gung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.11.2009
1.1.4 42 ( bis einschlieflich 12.
= 755 = i) 1 ek 22.2 MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung e
‘\I# Y”/\—aw 4L 195 3 S Z% Der 29 115 _‘T—‘T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen von Boden, Natur und Landschaft geméR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Plankarte 2):
3,‘9 v 2 ki o i Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
= & 1 r ntwicklungsziel Streuobstwiese:
Plankarte 1 : ® T e 1IE 288 ot i 25 Bt Mal&nahme?n: 2 BauGB wurde eingeleitet durch Schreiben vom 20.11.2009
v<¥ | Kirthplatz "2 - o el | a) Innerhalb des abgegrenzten Bereiches ist zur Ergdnzung der vorhandenen benachbar- Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Offentlichkeitsbeteiligung
7 : 613 . = | 3 30 $2:1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) ten Streuobstbereiche eine fldchige Nachpflanzung aus bewéhrten Hochstamm- slaaiat aifdern: ZeRraim, vom 23.11.2009
21Z | el 47 L @ e | o 289 ~ 72 _ ; Obstbdumen (v., STU 8-10) anzulegen. Zu verwenden sind hochst&mmige Obstb&dume anies b i
3 T o 199 = =i H 1211 Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO0 regionaltypischer Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, SiiRkirsche), welche im direkten An- bis einschlieflich 28.12.2009
4h '4( e0 2 g §-<-: b o i schluss an die benachbarte bestehende Streuobstfldche in einem Abstand von jeweils 10
3l 650 o o 3 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) m zueinander angepflanzt werden sollen. Die vorhandenen und die neu anzupflanzenden . : ) _
o i 1 ~ o [ 288 gl o el o B&ume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen. Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie gemal § 5HGO i.V.m. § 9
< 650 . 22!
“ 5 = X 203 = 62 0.8 Bl Al e - , Abs. 4 BauGB und § 81 HBO und § 42 Abs. 3 HWG erfolgte durch die Stadtverordneten-
2140 2/ w0 [5 = 12.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) B | 09 03 2010
1 A 202 287 e 0,6 Rote Sternrenette - Apfel versammiung am O e
W 2 1 : : iEsy i Roter Boskoop - Apfel
4] 204 ~ 33 o— 1223 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze (Z) :
50 ST 48 S [ g g g Graue franzésische Renette - Apfel : ,
& ™ f& alle Rrr]?:sgr;zr ;::n: feTrleAefel B Die Bekanntmachungen erfolgten in dé/ &%QJM é/éqﬁ/ i
= 212 7 2 e 286 37 St 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB) netnisei P B =
42 1 - o R pre Sackaasse T FIE Riesenboiken - Apfel
53 608/1 : Gravensteiner - Apfel : .
gasseé 2 G & 208 : i 1.2.31 o offene Bauweise Roter Trierer Weinapfel - Apfel AUSISEIC IR YARmSTK
66 o 3= g}_a_ = - = 1232 Baugrenze Winterglockenapfel - Apfel Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
= | + 207 r £23 pel ek s ;
i 5L, 1z il G 7 38 % \ Roter Herbstkalvill - Apfel Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
F a oy - 243 g5 ¢ . 12321 |_-{iberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23(1) und (3) BauNVO) ' ' Winterambour - Apfel ’ e 3 ! i 3 ¢ ]
v . I3 I3 J | Kaiser Wilhelm - Apfel Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
65 26 T g i : g | -nicht (berbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23(5) BauNVO0, Schéner von Nordhausen - Apfel
o 28 ! < e Gl | siehe auch 2.12) Jakob Lebel - Apfel /Zﬂé’Zoc/ﬂ
‘ ! . 612 i 242 o %ﬁ ; Clapps Liebling - Birne Butzbach, den 4 &7 =772
: i) 215 . o S i _ i ‘ i . 12.4 Verkehrsflachen (§ 9(1111 BauGB) Gute Graue - Birne
In : ! 5 244 il : : ; ; ] : j . Fruhe von Trevoux - Bime
‘ ch, 55 241 : T 1.2.4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Grofe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
70 2 Se 0 2 39 39 39 39 39 39 39 39 39 nef ; i i i Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche
6l S 216 ? T 3 7 8 9 10 " 2 3 91 12.411 Y R A | hier: Ein- ynd Ausfahrtsbereich nur far landwirtschaftliche Fahrzeuge o _
! 61 73 : %3 ; ) ' b) Das uiber naturnahe Griinlandeinsaat zu entwickelnde Grinland ist als ein- bis zwei- S
= : & ; bie ] 12412 | = & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahr schiiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine
# 62 i i Diingung ist unzuléssig. Alternativ zur Méhnutzung ist eine extensive Beweidung zuléssig g
255 Rechtskraftvermerk:
218 217 ,,';3' : e ks Zl?‘m;ngen. Ngilzungsregelungnén.f Miaal?ahmen uan ;lacr;\lenf ity Mda rli-nahdmer;‘azflim (konkrete PflegemalRnahmen — Mahd oder Beweidung — siehe Umweltbericht).
: 0 & 0 o > 257 29 ; : : ?9 , ; : (§E 9“(1)22'023% ZSEQBEEILL:SB) 2Ur Envwicaldng yan beden, Waril BiE CaTioat Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung geméR § 10 Abs. 3 BauGB in
i Z 247 5’ i ' ; : : ' : g % ) AE Kraft getreten am: 03 ,0%2 o/0
m = 4 - S S5 1251 — Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 23 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemd8 § 9 Abs.1 T
Lo . ( 258 . % ;_2 2 2 E 2z » | B 2l 39 3 | 39 wicklung von Natur und Landschaft Nr.25a BauGB: %Z 2
3 S o D R4 39 R d I ST e T T Butzbach, den 74 . G4 Lo/
548 &L Y05 y 25 ; 1 12511 ‘ Entwicklungsziel Streuobstwiese 2.3.1 Anpflanzung von standortgerechten einheimischen B&dumen und Strduchern gemaf Dar-
5 o e T stellung in der Plankarte (siehe Ziffer 1.2.5.2). Es gilt je Ifd. 15m einen Laubbaum
1 s ol R o 1.2.5.2 e ® ®® % Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2.0rdnung zu pflanzen, zwischen den Baumen sind 3 Stréucher zu pflanzen. Artenauswahl S
18 .4 J : ; : © ol Bepflanzunaen siehe unter 2.3.2.
3 . P g
237 5 e L0 © 0 0 0 09
! 220 126 Sonstige Planzeichen 232 Artenlisten (Auswahl): Biirgermeister
8 2 hy
¢ (’/:90&& 1 Y 602 - 1261 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Artenliste 1 (Baume):
Ky &] Y g = R
¢ e K S 230 A 127 Sonstige Darstellungen Acercampes.tre FeI.(iahom T!I!acordata Wlnterlln(.ie
DD 1 < z Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde
86 n . V i ( bindlich) Acer pseudoplatanus - Bergahomn Sorbus domestica L - Speierling
4 oberen Briel 1244 *3_*5_* SHrEllng) e rtind i Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume
85 . 603 7 12.1.2 oo o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Sorbus aucuparia - Eberesche
: 22 9 Artenliste 2 (Strauchen):
In 221 Sk 128 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirs che
< 3 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
5;2 233 47 ; 1.2.8/1 — o — o -| Wasserleitungen der EVB (nicht eingemessen) Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
223 o G i5 Crataegus monogyna/ - Weifldorn
$ 1282 v e o o o| Kanalleitungen der EVB (nicht eingemessen) Crataegus |aevigata
\ o 228 232 sowie an blithenden Zierstréduchem
272 - 25 E 232 Cornus mas - Komelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
1 224 2 Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
570 226 Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
! 0 % llex aquifolium - Stechpalme Syringa vulgaris - Flieder
2 F 2
aUe,~b ache g Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
P .
D > 5 Faflg g1 g 1’ 48 verwiesen.
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] 2 "° 5 386 : : Strafle
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13 | = i = i) 385 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - inteqg-
1 ¥ = \(7 ¢ rierte Orts- und Gestaltungssatzung):
= = g 383
296 \ \, 3205
N < 1 Dachgestaltung:
1 D ’ g g
w q b m I—T!
! ,"_‘ - L1« 382 31 Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fir die Dachform, Dachnei-
U0 CRY L ) Ifd. Nr. |Baugebiet| GRZ GFZ Z  |Bauweise gung, Dachfarbe:
= i Ve o
1 295 = ,' sk % o e @ MD 0.6 0.8 I 0 3.1.1 Zulassig sind Sattel-, Pult- (auch versetzte) und Walmdéacher (auch Kriippelwalm) mit
3 —_ ,»':) B 2\b 7\ KN einer Dachneigung von mind. 20°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdécher der Ge-
0 ¢ B\ 3oc @ MD 0,6 1.2 Il 0 béaude, bei Nebendéchern sind Abweichungen zul&ssig.
204, ! ="/ 380 50 : J - L S A Die Dachneigung von mind. 20° bei Hauptdachern kann ausnahmsweise auch unter-
= [, 0 ’ [ ) ) 379 \ Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundstiicksfléche gilt die engere Festsetzung. pe) schritten werden, sofern auf diesen Dachern Solar- und Fotovoltaikanlagen montiert
i ‘\ % |‘ ( ;) \ 378 2 werden.
! \ - ) F -
292/6 ! = )
2 31.2 Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplétzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
293 > . BauN VO sind Décher mit einer Dachneigung unter 20° zuléssig. ~2A2-
it 7 7 i Dorre Seifte 3.1.3 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraun und dunkle Farbténe (schwarz,
1 290 316 51 32 32 grau und anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
1 4 61 Dacheindeckungen. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch ausdriicklich zuléssig.
Lager- 317 54, ;
platz f : 376 ra e Einfriedungen:
q i ﬁ 11_§ \
2 319 1 , 55 t 32 Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:
Borngarten 0L g \ |
g 320 t 3.2.1 Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig. Ausnahme: Stiizmauern zum
A . StraRenraum oder Nachbargrundstlick sowie Punktfundamente flir Zdune.
o)
2 =2 PR 322 Bei der Neuerrichtung seitlicher und riickwartiger Einfriedungen sind ausschlieflich
Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einhei-
H:H:_ mischer standortgerechter Laubstraucher zuléssig.
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte 05 10 25 50 75m Einfriedungen (Neubau / Umbau) zum Stralenraum dirfen eine Héhe von 0,75 m nicht
! Dies ist kein amf[jl}c?er_ %SSU(g,ﬂach §f1,,7 tées Hgssilscl;en gelrtmess%ngsgehs)efzes (HVG! ek . Uberschreiten. Rickwaértige und seitliche Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 2 m
o 5“2&‘ e ,’“" Bt e / . g/ — Gemarkung Hoch-Weisel, Flur 1 und 9, Mafistab 1 : 1.000 zzg]. Ubersteigschutz nicht tberschreiten.
; { LS V-
ae £ Grundstiicksfreiflichen.
Siwe
~ 33 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1
Plankarte 2 Nr. 5 HBO:
& " 3.3.1 Mind. 80 % der Grundstiicksfreiflaichen (= nicht Giberbaubare Grundstiicksflache gemaR
GRZ) sind als Garten oder Griinflache anzulegen.
FlL4
4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz) ‘Plankarte
XTI -0 41 Verwendung von Niederschlagswasser gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 42 Abs.3 A/
520 e HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.
560 561
512
514
5 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB
51 Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach.
52 Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV-Kabel der OVAG. Trassenpléne kénnen bei der
OVAG in Friedberg angefordert werden.
53 Im Plangebiet befinden sich Wasser- und Kanalleitungen der EVB.
Schiell- ol 518
4
519
J ¢ Hinweise fiir naCthIQende Planungen und Genehmlgmgsverfahren Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
6.1 Gemdh § 20 HDSchG: /‘ / Stand: 01.07.09 / 08.07.09
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur 7 4 Stadt Butzbach, Stadtteil Hoch-Weisel 29.07.09 / 02.10.09
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe- Bebauungsplan “Im oberen Briel” 16.11.2009
H:F:— hérde unverziiglich anzuzeigen. 02.03.2010
T : Bearbeitet:  Wolf
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte L 25 & #5 ‘ Satzung CAD: Beil, Schneider
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)! ' H l [
ALK-Daten Stand: Juni 2009 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich). _ Mafstab: 1:1.000
\\\ / / Glemarkung anh-Wensel.”Elu|r li.[Flslf. 516 tlw., Mafistab 1 :11.000
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