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RECHTSGRUNDLAGEN

Bau- und Raumordnungsgesetz ( BauROG } in der Fassung vom

Baunutzungsverordnung { BauNVQ ) in der Fassung vom
Planzeichenverordnung ( PlanzV ) in der Fassung vom

Aufsteliungsbeschluf
durch die Stadtverordneten-
versammiung am29.10.1987

gemal § 2 Abs. 1. Baugesetzbuch
{ BauGB ).

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Blrgermeister

01. 01, 1998

23.01.1990 ( 22.04. 1993 )
18.12.1990

Bd beteill

gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

( BauGB ) in der Zeit vom 10.12. 1997

bis 23.12. 1997

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Birgermeister

Qffentliche Auslegung

Die Stadtverordneten-

versammiung hat am 23 .03 1998
die 6ffentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes
beschlossen.

Der Beschiullb wurde am

27.03. 1398 onsublich
bekanntgemacht. Die

Auslegung erfoigte in der
Zeitvom 06.04. 1998

biszum 08.05.1998 .
DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Burgermeister

Satzungsbeschiuf

Die Stadtverordnetenversammiung

hatam 09.09. 1998 geman § 10

Bau- und Raumordnungsgeselz { BauROG )
den Bebauungsplanentwurf als Satzung
beschlossen.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Bargermeister

Anzeigeverfahren
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Inkrafttreten

Die Verfiigung zum Anzeigeverfahren
wurde am ortsdblich
bekanntgemacht.

Mir dem Tage der Bakanntmachung

ist der Bebauungspian rechisverbindiich
geworden.

DER MAGISTRAT DER STADT BUTZBACH

Buigotimoision
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Textliche Festsetzungen
A. li F n
1 Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet ( § 3 BauNVO ) - WA
2 Mal der bauliche Nutzung
22
WA | Reines Vollgeschosse
Waohngebiet
0.4 0.7 GRZ GFZ
0 ED Bauweise nur Einzel- u.
offen Doppelhauser
23
— T Baugrenze
28

Nicht uberbaubare Grundsticksflache

i verpelasflaihen &9 ¢ 1} 12 Bautaly
3

n- Strallenverkehrsflachen
3z

e ‘

N Straflenbegrenzungslinian
3z Verkehrsflachen mit besonderer Zweckwldmung
3 3

Privatweg

93

™

Weg fur Land~irrschaft und Forstwirtschait

i
L

4. Sonstige lesjgﬂg_c_hjﬂs_ne_ﬁesjiejmngs_rl

i es

Garagen und Stellplatze nur innerhaio der dberbaubaren
Grundsticksflache zulassig

Samitliche befestigte Flachen fur Stelipiatze, Zufahrten und Zuwege

sing ausschl. in wasserdurchlassiger Bauweise bzw. mit Versickerung des
Wasserabflusses zu erstellen.

Eine gleichzeitige Begriinung durch zB. Rasengitter-, Rassenwabensteine oder
Rasenfugenpflaser ist anzustreben.

42

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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5. Festsetzungen gem. §9( 1) 20 BauGB

[T T T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und
71" zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 ( 1) Nr. 20 BauGB.

. Grinordnerisch ngen

61 Samtliche nicht bebauten, bzw. nicht befestigten Flachen sind gartnenisch und
maglichst strukturreich anzulegen und 2u erhaiten. Der Antell an intensiv
genutzten Fflachen (z.B. Rasen) 1st Zu minimieren. Fur die Begrunung der
Hausgarten sind iberwiegend heimische und standortgerechte Geholze (Pflanzen
gem. Listen 1, 2 u 3) zu verwenden. Eine Fallung des vorhandenen
Baumbestandes ist nicht zwischen Marz und Ende September durchzufuhren.

62 Fur die gartnensch anzulegenden Flachen sind mind. folgende Anpflanzungen
vorzunehmen:
& angefangene 100m? ist ein Baum (gem. Pflanziiste 1) und
je angefangene 25m? ist ein Strauch (gem. Pflanzliste 2) zu pflanzen

63 Hecken sind ausschhieBhich aus heimischen Laubgehdizen zu pflanzen, die
Verwendung von insbesondere Nadelgeholzen ist unzulassig.

64 Cie nach Norden weisenden Fassadens sind mit Fassadenbegrunung dauerhalt
und vollflachig einzugrinen. Als Richtwert gilt: 1 Pflanze auf 2m Wandlange
(Pflanzen gem. Liste 3.)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3 Zuldssige Dachformen
el
- Hultdach
- ausnahmsweise dirfen Garagen aucn mit Flachdach errichtet werden.

2 Dachneigung: 30 - 45 Grad

3 Gauben
Gauben sind zulassig.
Der Abstand zum Giebelsims darf 1,0 m nicht uberschreiten.
Der giebelseitige Dachuberstand darf 0.30 m nicht iberschreiten.
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C Festsetzungen nach §87 HBO

11 Durch eine auf Schonung der Umwelt und der Ressourcen ausgeiegte Planung
sollen bereits im Vorplanungsstadium und auch bei der Bauausfuhrung, die durch
eine BaumaRnahme implizierten negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt
minimiert werden. Dies betrifft auch die Auswahl der Baumaterialien und der
technischen Ausstattung.

12 Gemafl § 51 (1) HWG ist das anfallende Dachflachenwasser 2u verwerten. Es 1st
einer geeigneten Sammelanlage (Zisterne, mind. 30I/m? Dachflache) zuzufuhren.
Durch diese wird die eigentliche Regenwassernutzungsanlage gespeist. Die
vorgeschriebene Verwertung soll insbesondere fur die Toilettenspulung,
Waschmaschine und zur Gartenbewasserung, anstelle von Trinkwasser erfoigen
Ein Kanalanschlul des Uberiaufes der Zisterne ist nicht zulassig Es muBl eine
Versickerung auf dem Grundstick dber z.B Mulden- Rigolen- oocer
Schachtversickerung durchgefuhrt werden.

D. Hinweise

- - Vorschlag neue Grundstiicksgrenze

.Wenn bei Ercarbeiten Bodenadenkmaier bekannt werden. so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpfiege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmaipfiege, oder der Unteren

Denkmaischuzizbehdrde unverzighch anzuzeigen.”
]

_Werden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung far Mensch und Umweilt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG
verpfiichtet, das Staatl. Umweitamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder den
Abfaliwirtschaftsbetneb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weiter
Vorgehensweise ist dann apzusummen.”™

.Der Geitungsbereich des 0.9. Bebauungspianes wird von einem erloschenen
Bergwerksfeld Uberdeckt. Da die Lage nicnt benannt ist, ist bei Bauarbeiten auf Spuren
aliten Bergbaues zu achten und gegebenenfalls entsprechende Sicherungsmalnahmen
zu treften.”
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PFLANZLISTE

LISTE 1 - Kleinkronige Baume (2. Orgnung)

zu pflanzende MingestgroBe H  3Jxv, St U 12-14em

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus mahaieb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche
Holzbirne
Eberesche
Speierling

alternativ bgw. verbinal. fur externe Ausgieichsfidchen.

Hochstamm-Obstbaume (alte und lokale Sorten)

LISTE 2 - Straucher

zu pflanzende MindestgroBe v. Str., 5 Tr., 60-100cm

. Berbenis vulgaris
Comus mas
Comus sanguinea
Coryius avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamaus frangula
Rhamaus cathartica
Rosa canina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa rubrifolia
Rosa viliosa
Salix aurita
Salix caprea
Salix purpurea
Lundan un nigea
Saimbucus raceniusda
Viburnum lantana
Vibumum opulus

LISTE 3 - Kletterpflanzen

Sauerdom
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnu

WeilRdom

Rotdom
Besenginster
Gemeiner Spindelstrauch
Sanddom

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Gemeiner Kreuzdorn
Hundsrose
Bibemellrose
Weinrose

Hechtrose

Apfelrose
Ohrchenweide
Salweide
Purpurweide
Cethowar e Hlolurwbies
Ruter Hulundey
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

zu pfianzende MindestgroBe: Sol., 3xv., Co 100-125cm

Anstoiochia macrophylla

Clematis montana rubens

Clematis vitalba
Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata Veitchu*
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Pfeifenwinde
Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wilder Wein
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